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SVARBIOS IZANGINES PASTABOS

Siose aiskinamosiose pastabose pateikiama pagrindiné informacija apie su
nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimo vietos taisykles ir
aiskinama, kaip Sias taisykles reikéty suprasti pagal Europos Komisijos

Mokesciy ir muity sajungos generalinio direktorato pozitrj.

Jos néra teisiskai privalomos ir nereiskia, kad valstybés narés ir
nacionalinés mokesciy administravimo institucijos negali rengti nacionaliniy

gairiy ta pacia tema.

Siy aiskinamujy pastaby tikslas - padéti geriau suprasti Europos teisés aktus, visy
pirma 2013 m. spalio 7 d. Tarybos jgyvendinimo reglamenta (ES) Nr. 1042/2013, kuriuo i$
dalies kei¢iamos Igyvendinimo reglamento (ES) Nr. 282/2011 nuostatos, susijusios su
paslaugy teikimo vieta. Jas galima laikyti rekomendacine priemone, kuria galima
naudotis, kad baty aiskiau, kaip praktikoje jgyvendinti Europos PVM teisés aktus dél
paslaugy, susijusiy su nekilnojamuoju turtu.

Sias aikinamasias pastabas po i§samiy konsultacijy su valstybémis narémis ir verslo
atstovais parengé Europos Komisijos Mokesciy ir muity sgjungos generalinis direktoratas
(toliau - Mokesciy ir muity sajungos GD).

Sios aiskinamosios pastabos néra teisiSkai privalomos. Jose déstoma ne oficiali
Europos Komisijos nuomoné ir Europos Komisija neprivalo laikytis jokio jose iSreiksto
pozilirio. Jos nebdtinai visiskai atitinka visy valstybiy nariy pozicijas. Nacionalinés mokesciy,
administravimo institucijos taip pat gali skelbti atskiras PVM taisykliy taikymo su
nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms gaires. Suinteresuotiesiems subjektams,
norintiems gauti tiksly, iSsamy ir teisiSkai jpareigojantj atsakymg | konkrety klausima,
patartina kreiptis | atitinkamas savo 3alies mokes¢iy administravimo institucijas!, kurioms
pagal subsidiarumo principg tenka pagrindiné atsakomybé uz tai, kad jy apmokestinami
asmenys bty informuojami apie PVM teisés akty aiskinima ir taikyma.

Sios aiSkinamosios pastabos néra visiskai i$samios, | jas jtraukti tik kai kurie klausimai,
kuriuos, kaip manyta, yra pravartu isaiskinti. Kiekvienam Siy aiskinamuyjy pastaby naudotojui
patartina ir rekomenduojama perskaityti tiek bendrasias pastabas I dalyje, tiek konkrecias
pastabas II dalyje, nes paaiSkinimai, pateikti I dalyje, daznai yra svarblis tam, kad
konkrecios nuostatos biity gerai suprantamos.

Jos nuolat tikslinamos. Sios aiskinamosios pastabos néra galutinés, jos atitinka tam tikru
metu esama padétj ir yra pagristos tuo metu turimomis ziniomis ir patirtimi.

1 Daugiau informacijos apie nacionalines PVM taisykles ir kontaktinius nacionaliniy mokesciy administravimo
institucijy duomenis galima rasti http://ec.europa.eu/taxation customs/taxation/vat/index en.htm.
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Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
ES PVM mokéjimo paslauguy teikimo vietoje taisykliu,
taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

1 DALIS
BENDROSIOS PASTABOS DEL SU NEKILNOJAMUOJU TURTU
SUSTIUSIY PASLAUGU

1.1. Istorineés prielaidos

1. Pagal Europos PVM teisés aktus su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy
apmokestinimo vieta nustatoma pagal konkrecig taisykle, kuri nustatyta PVM
direktyvos? 47 straipsnyje. Pagal &ig taisykle su nekilnojamuoju turtu susijusiy
paslaugy teikimo vieta yra ta vieta, kurioje yra nekilnojamasis turtas.

2. Atsizvelgdama | paslaugy teikimo vietos taisykliy keitimg, kuris pradétas pirmuoju
2003 m. Europos Komisijos pasialymu ir dél kurio véliau priimta Tarybos direktyva
2008/8/EB3, Taryba nusprendé palikti galioti konkre¢ia su nekilnojamuoju turtu
susijusiy paslaugy apmokestinimo vietos taisykle.

3. Tuo pacdiu metu konkretlis Sios nuostatos aiSkinimo klausimai svarstyti PVM
komitete®, kuris susitaré dél tam tikry gairiy, ypa¢ dél kai kuriy konkrediy
scenarijy, kaip antai su nekilnojamuoju turtu susijusiy teisiniy paslaugy teikimo,
paslaugy pakety, | kuriuos jtraukta vieta stendui mugeése ir parodose, ir kt.> Vis
deélto dél siy gairiy daznai nebuvo vieningai sutariama.

4. Siekiant daugiau nuoseklumo, veiksmingumo ir tikrumo pagal apmokestinimo PVM
tvarkg, taikomg teikiant paslaugas, susijusias su ES teritorijoje esanciu
nekilnojamuoju turtu, PVM komitete suderintos gairés del su nekilnojamuoju turtu
susijusiy paslaugy buvo jtrauktos | PVM jgyvendinimo reglamento® nuostatas, taigi
2017 m. sausio 1d. jos taps privalomos ir bus tiesiogiai taikomos visose
valstybése narése.

1.2. Tarptautinés prielaidos

5. Konkrecios paslaugy, susijusiy su nekilnojamuoju turtu, teikimo vietos taisyklés
taikomos ne tik Europos Sajungoje, bet ir kai kuriose treciosiose valstybése. ES
lygmeniu Si konkreti taisyklé atitinka taikoma paskirties vietos principa.
Tarptautiniu lygmeniu’ visuotinai sutariama, kad taikant tokias konkrecias
taisykles, pagal kurias apmokestinimo vieta nustatoma pagal nekilnojamojo turto
buvimo vieta, galima teisingai paskirstyti apmokestinimo teises mokesciy
jurisdikcijoms.

2 2006 m. lapkricio 28 d. Tarybos direktyva 2006/112/EB dél pridétinés vertés mokescio bendros sistemos (OL L 347,
2006 12 11, p. 1).

3 2008 m. vasario 12 d. Tarybos direktyva 2008/8/EB, i dalies keilianti Direktyvos 2006/112/EB nuostatas,
susijusias su paslaugy teikimo vieta (OL L 44, 2008 2 20, p. 11).

4 PVM komitetas yra patariamasis komitetas, sudarytas pagal PVM direktyvos 398 straipsnj siekiant skatinti vienodai
taikyti PVM direktyvos nuostatas. Jokiy teisékliros jgaliojimy jis neturi ir negali priimti sprendimy, kuriuos vykdyti
bity teisiSkai privaloma, taciau gali pateikti gairiy.

5  Zr. PVM komiteto 93-iajame posédyje pateiktas gaires.

6 2013 m. spalio 7d. Tarybos jgyvendinimo reglamentas (ES) Nr. 1042/2013, kuriuo i$ dalies kei¢iamos
Igyvendinimo reglamento (ES) Nr.282/2011 nuostatos, susijusios su paslaugy teikimo vieta (OL L 284,
2013 10 26, p. 1).

7 Zr. EBPO parengtas tarptautines gaires dél PVM ir prekiy bei paslaugy mokesé¢io (OECD International VAT/GST
Guidelines).
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1.3. Konkrecios taisyklés dél paslaugy, susijusiu su nekilnojamuoju
turtu, paskirtis

6. Konkrecios su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimo vietos taisyklés
paskirtis - uztikrinti, kad paslaugos blty apmokestinamos numanomoje
naudojimosi jomis vietoje. Sj tikslg vertéty prisiminti visais atvejais, kai praktiskai
igyvendinant teisés aktus kyla sunkumuy. Tokiais atvejais visada reikéty rasti tokig
iSeitj, kad baty uztikrinta, jog PVM pajamas gaus ta valstybé nare, kurioje, kaip
numanoma, ta paslauga yra naudojamasi, turint omenyje, kad naudojimosi su
nekilnojamuoju turtu susijusiomis paslaugomis vieta laikoma ta vieta, kurioje yra
nekilnojamasis turtas. Taip tokiy sandoriy Salys negali apeiti PVM direktyvos 47
straipsnio, savo sutarcCiy salygose nurodydamos, kad pagal sutartj teikiamoms
paslaugoms turéty badti taikomas ne jis, o bendrosios paslaugy teikimo vietg
reglamentuojancios taisyklés.

1.4. Konkrecios taisyklés dél paslaugy, susijusiy su nekilnojamuoju
turtu, pobudis

7. PVM direktyvos 47 straipsnyje nustatyta taisyklé yra konkreti taisyklé, o ne iSimtis
iS5 bendryjy paslaugy teikimo vietos taisykliy, nustatyty PVM direktyvos
44 straipsnyje (jmoniy tarpusavio santykiai) ir 45 straipsnyje (imoniy santykiai su
vartotojais). Ji pateikta V antrastinés dalies ,Apmokestinamujy sandoriy vieta"
3 skyriaus ,Paslaugy teikimo vieta™ 3 skirsnyje ,Specialios nuostatos" ir neturety
bati aiskinama kaip bendrujy taisykliy idimtis®.

8. Pagal nuoseklia Europos Sajungos Teisingumo Teismo (toliau - ESTT) praktika
tokios nuostatos, kurios yra iSimtys iS bendryjy taisykliy (kaip antai nuostatos dél
neapmokestinimo ar sumazinty tarify), turi bati aiSkinamos siaurai. Kadangi PVM
direktyvos 47 straipsnio taisyklé néra iSimtis, Sis siauro aiskinimo kriterijus
netaikomas apibréziant su nekilnojamuoju turtu susijusias paslaugas.

9. 47 straipsnis turéty bdti taikomas remiantis objektyviu PVM direktyvoje ir PVM
igyvendinimo reglamente nurodyty salygy vertinimu. Si konkreti taisyklé taikoma
nepriklausomai nuo to, ar paslauga teikiama verslo klientui (jmoniy tarpusavio
santykiai), ar galutiniam vartotojui (jmoniy santykiai su vartotojais).

10. Visada, kai kyla neaiskumy dél PVM direktyvos 47 straipsnio kaip konkrecios
taisyklés, prieSingos bendrosioms 44 ir 45 straipsniy taisykléms, taikymo,
atitinkamo sandorio apmokestinimo PVM tvarkg reikéty nustatyti atsizvelgiant |
Sios konkrecios taisyklés paskirtj - leisti apmokestinti paslaugg toje valstybéje
naréje, kurioje ja naudojamasi - ir atliekant objektyvy vertinima. Visy pirma
reikety patikrinti, ar toms paslaugoms taikoma konkreti 47 straipsnio taisykle®, ir
jei taip, tai ar ta paslauga bus laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu. Jei taip
néra ir jokia kita konkreti taisyklé netaikoma!®, taikomos bendrosios 44 ir 45
straipsniy taisyklés.

11. Kai kuriais atvejais gali biti tenkinamos ir dviejy arba daugiau konkreciy taisykliy
taikymo salygos. Tokiais atvejais reikety taikyti tq taisykle, kuria geriau
uztikrinamas apmokestinimas numanomoje naudojimosi paslaugomis vietoje!?.

8 Zr. ESTT sprendimus Heger Rudi, C-166/05, ir Levob Verzekeringen ir OV Bank, C-41/04.

9  Zr. ESTT sprendimo RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12, 29 punkta.

10 Paslaugas visada reikéty nagrinéti pagal vienodus principus nepaisant to, ar joms taikomos kurios nors i PVM
direktyvos 46-59a straipsniuose nustatyty konkreciy taisykliy. Jei taip baty, tuomet baty taikoma atitinkama
nuostata, o ne bendrosios 44 ir 45 straipsniy taisyklés, nustatytos PVM direktyvoje.

11 Zr. ESTT sprendimo RCI Europe, C-37/08, 39 punkta.
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1.5. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslauguy nuotolinio teikimo

apmokestinimo PVM tvarka

12. Su nekilnojamuoju turtu susijusios paslaugos kai kuriais atvejais gali buti
teikiamos nuotoliniu biddu, t.y. per atstuma. Paslaugos apmokestinimo PVM
tvarka nuo jos teikimo bilido paprastai priklausyti neturéty, jei tai nekeicia pacios
paslaugos pobadzio. IS tiesy negalima atmesti prielaidos, kad, pavyzdziui,
naudojantis Siuolaikinémis technologijomis, kai kurios su nekilnojamuoju turtu
susijusios paslaugos gali biti teikiamos ne tik to turto vietoje, bet ir per atstuma.

13. Kai per atstumg teikiamai paslaugai gali bdti taikoma ne viena, o daugiau
paslaugy teikimo vietg reglamentuojanciy konkreciy taisykliy (pavyzdziui, taisyklé
dél su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy ir taisyklé deél elektroninémis
priemonémis teikiamy paslaugy), reikia jvertinti kiekvienos tokios taisyklés
taikymo poveikj ir nustatyti, kurios iS jy taikymas duoty geriausiy rezultaty
uztikrinant paslaugos apmokestinimg numanomoje naudojimosi ja vietoje.

1.6. Konkrecios taisyklés dél paslaugy, susijusiyu su nekilnojamuoju

turtu, taikymas susietoms paslaugoms

14. Pagal nusistovejusiag ESTT praktikg kiekvieng teikiamg paslaugg PVM tikslais
paprastai reikéty laikyti atskira ir savarankigka!?. Tadiau kai sandoris susideda i§
keliy elementy, reikéty jvertinti, ar jis turéty bati laikomas vienos paslaugos, ar
keliy atskiry ir savarankisky paslaugy teikimu®3,

15. Teikiama paslaugq butina laikyti viena paslauga tada, kai du ar daugiau elementy
ar veiksmy, kuriuos apmokestinamasis asmuo pateikia, yra taip glaudziai susije,
kad objektyviai sudaro vieng ekonomiskai neskaidomg paslauga, kurios
i$skaidymas bty dirbtinio pobidzio.'*. Norint nustatyti, ar paslaugas perkantis
klientas, kuris yra tipinis vartotojas, gauna kelias atskiras paslaugas, ar vieng
paslauga, bltina Zinoti esminius to paslaugy teikimo ypatumus?®.

16. Be to, taip yra ir tuo atveju, kai viena arba daugiau is teikiamy paslaugy yra
pagrindiné paslauga, o kita teikiama paslauga arba paslaugos yra viena arba
daugiau pagalbiniy paslaugy, kuriy apmokestinimo tvarka tokia pati kaip ir
pagrindinés paslaugos. Visy pirma, teikiamg paslauga bdtina laikyti pagalbine
paslauga, kuri teikiama kartu su pagrindine paslauga, tada, kai jos teikimas
savaime yra ne tikslas, o priemoné geriau naudotis pagrindine teikiama
paslauga®.

17. Vieno susiety paslaugy teikimo atveju bdtina nustatyti pagrindinj Sio paslaugy
teikimo elementg ir reikéty patikrinti, ar Sis pagrindinis elementas yra susijes su
nekilnojamuoju turtu, ar ne.

12

13

14

15

16

Zr. ESTT sprendima Field Fisher Waterhouse, C-392/11, sprendimu Aktiebolaget NN, C-111/05, 22 punkta, Don
Bosco Onroerend Goed, C-461/08, 35 punkta ir Everything Everywhere, C-276/09, 21 punkta.

Zr. ESTT sprendimo Part Service, C-425/06, 51 punkta.

Zr. ESTT sprendimy Levob Verzekeringen ir OV Bank, C-41/04, 22 punkta ir Everything Everywhere, C-276/09, 24
ir 25 punktus.

Zr., pvz., ESTT sprendima Card Protection Plan, C-349/96.

Zr. ESTT sprendimy Card Protection Plan, C-349/96, 29 punkta, Levob Verzekeringen ir OV Bank, C-41/04, 20
punkta, Aktiebolaget NN, C-111/05, 22 punkty, Everything Everywhere, C-276/09, 21 ir 22 punktus ir Bog ir kiti,
C-497/09, 53 punkta.

© Europos Sajunga, 2015 2015 10 26 P. 12i$ 56



Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
ES PVM mokéjimo paslauguy teikimo vietoje taisykliu,
taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

18. Ar tam tikras scenarijus yra vienos paslaugos, ar daugiau paslaugy teikimo
atvejis, turi bati nustatyta kiekvienu konkreciu atveju atsizvelgiant | Siuos ESTT
nustatytus kriterijus!’. Atliekant & vertinima bdtina atsizvelgti | visas tokio
sandorio aplinkybes?®,

1.7. Paslaugos rysys su vienu arba keliais konkreciais nekilnojamojo
turto objektais

19. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimu laikomi sandoriai, apimantys
tiek vieng nekilnojamojo turto objekty, tiek kelis nekilnojamojo turto objektus.
Tai, kad paslauga siejasi su daugiau kaip vienu nekilnojamojo turto objektu,
netrukdo laikyti tos paslaugos pakankamai tiesiogiai susijusia su nekilnojamuoju
turtu, kaip apibrézta PVM jgyvendinimo reglamento 31a straipsnio 1 dalyje.

20. Siekiant apmokestinti paslaugas humanomoje naudojimosi jomis vietoje, konkreti
PVM direktyvos 47 straipsnio taisykle gali bati taikoma tik tada, kai paslauga
susijusi su vienu arba keliais konkreciais nekilnojamojo turto objektais,
t. y. paslauga siejasi su vienu arba keliais aiskiai identifikuotais arba
identifikuojamais nekilnojamojo turto objektais. Tokiais atvejais, kai
nekilnojamojo turto identifikuoti nepavyksta, paslaugos juo labiau nejmanoma
apmokestinti toje jurisdikcijg turincioje Salyje ar teritorijoje, kurioje yra turtas.
Siais atvejais reikéty daryti iSvadg, kad paslauga néra pakankamai susijusi su
nekilnojamuoju turtu.

21. Pagal visus scenarijus, kai paslauga siejasi su vienu arba keliais konkrediais
nekilnojamojo turto objektais, reikety deramai jvertinti, ar ta paslauga
pakankamai tiesiogiai susijusi su nekilnojamuoju turtu, kaip apibrézta PVM
igyvendinimo reglamento 31a straipsnyje.

22. Vien tai, kad vienas arba keli nekilnojamojo turto objektai yra vienai (kaip antai
miesto arba regiono) jurisdikcijai priklausancioje didesnéje geografinéje
teritorijoje, arba tai, kad jie yra skirtingose valstybése narése, nereiskia, kad
paslauga negali biti susijusi su nekilnojamuoju turtu. Tais atvejais, kai paslauga
teikiama keliose jurisdikcijg turinCiose Salyse ar teritorijose, jos apmokestinimo
teisés turéty buti proporcingai priskirstos atitinkamoms jurisdikcijoms.

1.8. Su nekilnojamuoju turtu susijusios paslaugos ir sudétinés sutartys

23. Yra daug galimybiy jvairiai sudaryti sutartis, nes paslaugy teikéjai savo paslaugy
teikima gali organizuoti labai jvairiais blidais. Pavyzdziui, teikiant paslauga gali
dalyvauti daug subrangovy, klientas gali bdti jsikiires ne toje Salyje, kurioje yra
nekilnojamasis turtas, o kitoje Salyje ir kt.

24. Vertinant, ar tokiomis aplinkybémis teikiamas paslaugas galima laikyti
susijusiomis su nekilnojamuoju turtu, reikéty atsizvelgti | Siuos aspektus:

kai su teikiama paslauga siejasi ne vienas, o daugiau nekilnojamojo turto
objektu, kiekvienas is$ jy turi bati aiskiai identifikuotas arba identifikuojamas;

su keliais konkreciais nekilnojamojo turto objektais susijusiy paslaugy
negalima laikyti neturiniomis pakankamai tiesioginio rysio su nekilnojamuoju
turtu vien todel, kad jos siejasi su daugiau kaip vienu nekilnojamojo turto
objektu, arba todél, kad tie nekilnojamojo turto objektai yra skirtingose
valstybése narése;

17 Zr. ESTT sprendimo Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, C-42/14, 30 ir tolesnius punktus.

18 Zr. ESTT sprendimo Card Protection Plan, C-349/96, 27 punkta.
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vien tai, kad paslauga teikiama ne toje pacioje vietoje, ne tiesiogiai
nekilnojamojo turto savininkui arba klientui, jsikUrusiam ne toje, kurioje yra
nekilnojamasis turtas, o kitoje Salyje, néra lemiamas kriterijus vertinant
paslaugg (ar ji susijusi su nekilnojamuoju turtu, ar ne);

esant sandoriy grandinei kiekvieng paslaugy teikimo atvejj reikety vertinti
atskirai, atsizvelgiant | faktines to atvejo aplinkybes;

kai pagal sudétine paslaugy teikimo sutartj teikiamos paslaugos, susijusios ne
tik su nekilnojamuoju turtu, bet ir su kitomis prekémis ar paslaugomis
(t. y. teikiamos susietos paslaugos, apimancios kelis elementus), reikia
patikrinti, ar pagrindinis Sio paslaugy teikimo elementas yra paslauga, susijusi
su nekilnojamuoju turtu, ir ar Si paslauga pakankamai tiesiogiai susijusi su tuo
turtu (taip pat Zzr. pirmiau pateiktus paaiskinimus dél susiety paslaugy
teikimo).

1.9. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikéjy jsipareigojimai

25. Visais atvejais, kai paslaugy teikéjas valstybéje nareje teikia paslaugas, kurioms
taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, jis paprastai turi mokéti PVM tos valstybés
narés, kurioje yra nekilnojamasis turtas, mokesciy administratoriui (Zr. PVM
direktyvos 193 straipsnj). Taigi, paslaugy teikéjas paprastai turi uZsiregistruoti
PVM mokétoju ir jvykdyti visus susijusius jsipareigojimus toje valstybéje naréje'®.
Jeigu paslauga yra susijusi su keliais jvairiose jurisdikcijg turinCiose Salyse ar
teritorijose esanciais nekilnojamojo turto objektais, paslaugos teikéjas turi mokéti
atitinkama PVM ir registruotis PVM mokétoju pagal kiekvieng i$ Siy jurisdikciju.

26. Taciau kiekviena valstybé naré gali nustatyti, kad kai paslaugy teikéjas néra
isisteiges jos teritorijoje, prievolé sumokéti PVM tenka asmeniui, kuriam teikiama
paslauga (zr. PVM direktyvos 194 straipsnj). Todél verslo veiklos vykdytojai turéty
suzinoti, ar Sis variantas pasirinktas tose valstybése narése, kuriose jie néra
isisteige, taciau ketina vykdyti veikla.

1.10. PVM direktyvos 47 straipsnio konkrecios taisyklés rysys su
nuolatinio padalinio, pripazinto PVM mokéjimo tikslais, sqvoka

27. Nuolatinio padalinio sgvoka (nepainiotina su nuolatinés buveinés savoka,
vartojama tiesioginio apmokestinimo tikslais) apibrézta PVM jgyvendinimo
reglamento 11 straipsnyje. Ji néra susijusi su konkrecia paslaugy, susijusiy su
nekilnojamuoju turtu, teikimo vietos taisykle.

28. Kai teikiamg paslaugg tinka laikyti su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga,
PVM mokétinas toje valstybéje naréje, kurioje yra nekilnojamasis turtas (taip pat
zr. paaiskinimus deél mokestiniy [sipareigojimuy, pirmiau pateiktus 1.9 punkte).
Todel tai, ar paslaugos teikéjas turi nuolatinj padalinj toje valstybéje nareje, néra
svarbu nustatant tos paslaugos teikimo vieta. Taip pat vien dél to, kad {moné turi
nuosavo nekilnojamojo turto kurioje nors valstybéje naréje, negalima iskart daryti
iSvados, kad toje valstybéje naréje ji turi nuolatinj padalinj.

1.11. Paslaugy teikimo vietos taisykliy ir neapmokestinimo PVM rysys

29. Tiriant, koks rySys sieja paslaugy teikimo vietos taisykles su taisyklémis,
reglamentuojanciomis neapmokestinimo PVM tvarkg, nereikéty pamirsti, kad
pagal bendrajj principg ES PVM sistemoje pirma tiksliai nustatoma tam tikros
paslaugos teikimo vieta ir tik tada vertinama, kokios taisyklés taikytinos tai
paslaugai pagal nustatyta (valstybés narés arba treciosios valstybés) jurisdikcija.

19 Daugiau informacijos apie valstybése narése taikomas nacionalines taisykles taip pat rasite
http://ec.europa.eu/taxation customs/common/links/tax/index en.htm.
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Be kita ko, nustatoma, ar Si paslauga apmokestinama (jei taip, tai pagal kokj
tarifg), ar ne. Kitaip tariant, nors tam tikra paslauga gali bdti neapmokestinama
PVM, tai nereiskia, kad nereikia pirmiausia tiksliai nustatyti jos teikimo vietos.

1.12. Nacionalinés teisés akty savokuy ir apibrézciy nevartojimas taikant
konkrecia taisykle

30. Siekiant visoje Europos Sajungoje visuotinai iSaiskinti ir nuosekliai taikyti
konkreciag PVM direktyvos 47 straipsnio taisykle, uz ES PVM teisés akty
igyvendinimg atsakingi mokescCiy administratoriai turéty stengtis nevartoti
nacionalinés teisés aktuose pateikty apibrézciy ir sqvokuy.

31. Todél taikant PVM direktyvos 47 straipsnj vertinimas turi bdti grindziamas
apibréztimis, kurios pateiktos ES PVM teisés aktuose, o ne kiekvienos valstybés
narés nacionalinéje teiséje vartojamomis apibréztimis. Jei kilty rimty abejoniy, dél
kuriy grésty dvigubas apmokestinimas ar visiSkas neapmokestinimas, valstybés
narés turéty iskelti $j klausima svarstyti PVM komitete.

1.13. Atitinkami teisés aktai
32. Siose aiskinamosiose pastabose nurodomi $ie teisés aktai:
Tarybos direktyva 2006/112/EB dél pridétinés vertés mokescio bendros

sistemos su pakeitimais, padarytais Direktyva 2008/8/EB (PVM direktyva);

2011 m. kovo 15 d. Tarybos jgyvendinimo reglamentas (ES) Nr. 282/2011,
kuriuo nustatomos Direktyvos 2006/112/EB dél pridétinés vertés mokescio
bendros sistemos jgyvendinimo priemonés, su pakeitimais, padarytais 2013 m.
spalio 7 d. Reglamentu (ES) Nr. 1042/2013 (PVM jgyvendinimo reglamentas).

33. Visy Siy aiskinamujy pastaby pabaigoje cituojamuy atitinkamy teisiniy nuostaty
formuluotés yra tokios, kokios bus taikomos nuo 2017 m. sausio 1 d.

34. Kai daroma nuoroda | kuri nors PVM jgyvendinimo reglamento straipsnj, pats
teisés aktas neminimas, nurodomas tik jo straipsnis. Visais kitais atvejais
nurodomas konkretus teises aktas.
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2 DALIS

KONKRECIOS PASTABOS DEL PVM IGYVENDINIMO REGLAMENTO

NUOSTATY, TAIKOMUY SU NEKILNOJAMUQOJU TURTU
SUSIJUSIOMS PASLAUGOMS

2.1. Bendras poziiris | 13b ir 31a straipsnius

35.

36.

37.

38.

39.

40.

2.2,

Siy ai$kinamujy pastaby 2 dalyje pateiktas paaikinimas, kaip taikomos PVM
igyvendinimo reglamento nuostatos siekiant nustatyti su nekilnojamuoju turtu
susijusiy paslaugy teikimo vieta.

Kai paslaugos laikomos su nekilnojamuoju turtu susijusiomis paslaugomis, juy
teikimo vieta yra ta vieta, kurioje yra nekilnojamasis turtas, pagal PVM direktyvos
47 straipsnj.

Kad paslauga badty laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu, jga su tuo
nekilnojamuoju turtu turi sieti pakankamai tiesioginis rysys.

Todél pirma reikéty jvertinti, ar paslauga susijusi su preke, kuri gali buti laikoma
nekilnojamuoju turtu. 13b straipsnio paskirtis — apibrézti sgvoka ,nekilnojamasis
turtas". Paaiskinimas dél Sios nuostatos pateiktas tolesniame 2.2 punkte.

Tada, jeigu | S$j pirmg klausimg atsakoma teigiamai, reikéty jvertinti, ar tg
paslaugg sieja pakankamai tiesioginis rySys su nekilnojamuoju turtu, su kuriuo ji
siejasi, taigi ar jg galima laikyti su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga. 31a
straipsnio paskirtis - padéti nustatyti, ar paslauga bus, ar nebus laikoma
pakankamai tiesiogiai susijusia su nekilnojamuoju turtu. Si nuostata paaiskinta

tolesniuose 2.3 ir 2.4 punktuose.

Kadangi praktikoje gali bdti jvairiy situacijy ir aplinkybiy - tai reiskia, kad
kiekvieno atskiro atvejo nejmanoma patikrinti pagal Siuos principus - Sis
aiskinimas grindziamas kriterijais, pagal kuriuos pats skaitytojas turéty gebéti
nustatyti, ar paslauga susijusi su nekilnojamuoju turtu, ar ne.

~Nekilnojamojo turto™ apibréztis

13b straipsnis

Taikant Direktyva 2006/112/EB ,,nekilnojamasis turtas“?° yra:

41.

42.

Nors ir atrodo, kad pagal daugelj scenarijy nustatyti prekés arba turto
nekilnojamajj pobldj blty gana paprasta, kai kuriais konkreciais atvejais dél to
gali kilti abejoniy. Todél, kad Si sgvoka bity vienodai apibréziama visose
valstybése narése, Europos teisés akty leidéjas susitare del bendros
nekilnojamojo turto sgvokos apibrézties 13b straipsnyje.

Sig apibreztj suformuluoti labai padéjo ESTT sprendimas Fonden Marselisborg
Lystb8dehavn®'. Dél nekilnojamojo turto nuomos (direktyvoje - lizingo ar
nuomos) neapmokestinimo, kaip numatyta PVM direktyvos 135 straipsnio 1 dalies
| punkte, generaliné advokaté toje byloje?? nurodé, kad nekilnojamasis turtas gali

20 Tekstas pazymétas paryskintuoju Sriftu vien tam, kad bity lengviau skaityti §j dokumenta.

21 Zr. ESTT sprendima Fonden Marselisborg Lystb8dehavn, C-428/02.

22 Zr. ESTT byloje C-428/02, Fonden Marselisborg Lystb8dehavn, pateiktos generalinés advokates i§vados 30 punkta.
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bdti apibréziamas kaip ,tam tikras Zemés pavirSiaus plotas kartu su jame
pastoviai esanciais pastatais, kuris gali bti nuosavybés ir valdymo objektas".

Dél keturiy nurodyty kategorijy (a-d punktuose) ,nekilnojamojo turto" apibréztis
13b straipsnyje yra iSsamesné negu Teismo praktikoje ir skirta tam, kad
nekilnojamajj turtg buty galima atskirti nuo materialiojo kilnojamojo turto,
vertinant PVM pozidriu.

Nors nekilnojamojo turto savokg visada reikéty vertinti tik remiantis
13b straipsnyje pateikta apibréztimi, pravartu suprasti, kaip Si apibréztis buvo
suformuluota.

Viena vertus, yra tokiy prekiy, kurios negali judéti arba jy nejmanoma lengvai
perkelti | kitg vietg (pvz., Zeme, pastatai, medziai, paséliai). Tai nekilnojamosios
prekés, kurioms taikytinas 13b straipsnio a arba b punktas. Kita vertus, yra ir
tokiy prekiy, kurios gali judéti arba jas galima perkelti | kitg vietg, taCiau jos bus
laikomos nekilnojamuoju turtu, nes yra ,glaudziai susietos su" nekilnojamaja
preke arba yra jos ,sudedamoji dalis® (pvz., liftai, durys, langai). Sioms prekems
taikytinas 13b straipsnio b, c arba d punktas.

Keturiy kategorijy sarasas 13b straipsnyje yra iSsamus, taciau Siy kategorijy
nereikéty laikyti tarpusavyje nesuderinamomis - tai reiSkia, kad kai kurias prekes
galima priskirti ne vienai, o kelioms kategorijoms, kaip parodyta toliau. Norint
nustatyti, ar paslauga susijusi su nekilnojamuoju turtu, badtina patikrinti, ar ji
susijusi bent su viena is Siy keturiy kategoriju.

Reikia pabrézti, jog tai, kad preke galima laikyti nekilnojamuoju turtu pagal vieng
arba kelias jo apibrézties kategorijas, dar nereiskia, kad susijusiomis su
nekilnojamuoju turtu reikes laikyti visas paslaugas, kurias teikiant naudojamos tos
rasies prekés. Su nekilnojamuoju turtu susijusiomis PVM tikslais bus laikomos tik
tos paslaugos, kurios ,pakankamai tiesiogiai susijusios su tuo turtu"
(zr. iSsamesnius paaiskinimus tolesniuose 2.3 ir 2.4 punktuose).

13b straipsnio a punktas: bet kuris konkretus zemés plotas ant zemés pavirsiaus ar po juo,

kurio nuosavybés ir valdymo teisés gali buti sukurtos;

2.2.1.

48.

2.2.1.1.

49,

50.

51.

Ka apima 13b straipsnio a punkto nuostata?

Kad turtas baty laikomas ,nekilnojamuoju turtu® pagal 13b straipsnio a punkta,
turi bati tenkinamos abi Sios sglygos: 1) tai turéty bati konkretus zemeés plotas
Zemeés pavirsiuje arba po juo ir 2) turéty bati jmanoma sukurti jo nuosavybés ir
valdymo teises (zr. konkrecig pastaba dél jungtuko ,ir", toliau pateiktg 60 dalyje).

Konkretus Zemés plotas

~Konkretus zemés plotas" reiskia, jog tai, kg galima laikyti nekilnojamuoju turtu,
susideda iS aiskiai identifikuoty arba identifikuojamy Zemés ploty, kuriy
nuosavybés ir valdymo teises galima sukurti. Zemé yra plati sqvoka, nes kai
minima zemé - jos pavirsius ar tai, kas yra po juo - i$ tiesy turimas omenyje ir
pats dirvozemis, ir viskas, kas yra ant jo, ir tai, kas yra po juo, t.y.Zemés
gelmeése.

Zemeés dirvozemis apima bet kokj zemés plota, jskaitant ta zemes dalj, kuri yra po
vandeniu, t.y. jiromis, vandenynais, upémis, ezerais ir kitais vidaus vandeny
keliais.

Nuostatoje minima ir tai, kas yra ant Zemés pavirSiaus. Turint omenyje Sios
nuostatos kontekstg, ne viskas, kas paprasciausiai yra ant dirvoZzemio, gali bati
laikoma nekilnojamuoju daiktu.
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53.
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55.

2.2.1.2.

56.

57.

58.

59.

60.
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Be to, prekés turi bati pritvirtintos prie zemés, | jq jterptos arba joje jsiSaknijusios.
Taigi, Si nuostata ypac tinka medziams ir paséliams (jsidémétina, jog kadangi jie
jleidzia Saknis | Zeme, jiems taip pat taikoma nuostata kaip esantiems ,po Zemés
pavirsiumi“) tol, kol jie yra sukibe su zeme.

Ta pati nuostata turéty tikti ir tokiems zemés pavirSiaus vandens telkiniams kaip
upés, ezerai ir kiti vidaus vandeny keliai. Nors vanduo gali judéti, tol, kol jis
tebéra tame paciame vandens baseine, jj reikéty laikyti nekilnojamuoju dalyku.

Zemés gelmemis laikoma viskas, kas yra po Zeme. Taigi, naftos telkiniai, gruntinio
vandens telkiniai, naudingosios iSkasenos ir kiti iStekliai, esantys po zeme (ir po
vandens telkinio dugnu), laikomi nekilnojamaisiais daiktais. Tol, kol Sie daiktai yra
po Zeme, jie laikomi to Zemeés ploto dalimi, t. y. nekilnojamuoju turtu.

ISvada, kad ant dirvoZzemio pavirSiaus ar Zemés gelmése esantj vandenj, naftg
arba kitas medziagas galima laikyti nekilnojamaisiais daiktais, dar nereiskia, kad
visos paslaugos, teikiamos naudojant tokias medziagas, bdtinai laikomos
susijusiomis su nekilnojamuoju turtu (Zr. visy pirma 173 dalj).

Nuosavybés ir valdymo teisés

Atsizvelgiant | 13b straipsnio a punkto formuluote, nekilnojamojo turto apibréztis
apima tik tas nekilnojamasias prekes, kuriy ,nuosavybés ir valdymo teisés gali
buti sukurtos®.

Nors nuosavybés teisiy ir valdymo teisiy sqvokos PVM direktyvos taikymo tikslu
néra apibréztos, valstybés narés turéty PVM tikslais jas vartoti vienodai,
nesiremdamos nacionalinémis apibréztimis.

Norint jas suprasti reikéty remtis prekiy tiekimo apibréztimi, kuri pateikta PVM
direktyvos 14 straipsnyje. IS tiesy vertéty prisiminti, kad 13b straipsnio paskirtis
yra apibrézti nekilnojamojo turto sgvoka, kuri suformuluota remiantis materialiojo
turto sqvoka, apibrézta PVM direktyvoje. Prekiy tiekimas suprantamas kaip ,teisés
kaip savininkui disponuoti materialiuoju turtu perdavimas". Pagal nusistovejusiq
ESTT praktikg prekiy tiekimo savoka susijusi ne su nuosavybés teisés perdavimu
pagal taikoma nacionaline teise, o su visais materialiojo turto perdavimo
sandoriais, kuriais viena Salis suteikia kitai Saliai teise naudotis tuo turtu taip, lyg
ji bty Sio turto savininké 23. Taigi, teisé kaip savininkui disponuoti materialiuoju
turtu gali bdti perduodama net ir tada, kai teisiné turto nuosavybé
neperleidziama. Siuo atveju svarbu yra ekonominé nuosavybé arba ekonominis
valdymas.

Remiantis tokia logika reikéty patikrinti, ar tikétina, kad nekilnojamasis turtas
galéty bati kieno nors nuosavybé ta prasme, kad kazkas galéty disponuoti juo
taip, tarsi bity jo savininkas. Nuosavybés sgvoka reiSkia daugiau negu paprastas
nuosavybés teisés turéjimo faktas.

Su tuo siejami tam tikri kalbiniai PVM jgyvendinimo reglamento nuostaty
skirtumai: kai kuriomis kalbomis jame nurodytos ,nuosavybés ir valdymo teisés",
o kitomis - ,nuosavybés arba valdymo teisés". Tai reiskia, kad net jeigu daugeliu
atvejy nuosavybés ir valdymo teisés faktiSkai priklausys tam paciam asmeniui,
gali biti ir taip, kad nuosavybes teisé atiteks vienam, o valdymo teisé - kitam
asmeniui. Taigi, ,nuosavybés ir valdymo teisés" gali buti suprantama kaip
~huosavybés arba valdymo teisés” arba ,nuosavybés ir valdymo teises".

23 Zr. ESTT sprendimo Shipping and Forwarding Enterprise Safe, C-320/88, 7-9 ir 12 punktus, Sprendimo HE,
C-25/03, 64 punktg ir Sprendimo Graphic Procédé, C-88/09, 16 punkta.
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Be to, pasirinkta formuluoté ,gali bati sukurtos" reiskia, kad prekés taip pat gali
biti laikomos nekilnojamuoju turtu net tada, kai jy vertinimo metu niekas neturi
faktinés ty prekiy nuosavybés ar valdymo teisiy. Pakanka to, kad jy nuosavybés
arba valdymo teises galima sukurti - tai atitinka potencialig placig Sios nuostatos
taikymo sritj, nes | ja nepatekty tik tos nekilnojamosios prekeés, kurios negali
niekam priklausyti ta prasme, kaip pirmiau apradyta®.

Nekilnojamuyjy prekiy nuosavybés ir valdymo teisés paprastai patvirtinamos
nuosavybeés teisés dokumentu ir (arba) registracija oficialiame registre. Vis délto
tai téra nuosavybés ir valdymo teisiy jrodymas; nuosavybés ir valdymo teises gali
bdti jmanoma jrodyti ir kitokiais bldais; net ir neturint Sio jrodymo bitinai reikéty
nustatyti, ar nuosavybés ir valdymo teisés galéty buti sukurtos.

Neperleidziamoms nekilnojamosioms prekéms, kaip antai visuomeniniam
nekilnojamajam turtui (pvz., ezerams, vidaus vandeny keliams, uostams,
vieSiesiems parkams), taip pat taikomas 13b straipsnio a punktas net tada, kai juy
nuosavybés teisés negali bati perleidziamos. Be to, kad jy teisinis statusas
ilgainiui gali bati keiciamas valdzios institucijy sprendimais, jos ir pacios gali bati
paslaugy teikimo (pvz., statybos darbu, eksploatavimo licencijy) objektu, ir tokiais
atvejais jos bus laikomos su nekilnojamuoju turtu susijusiomis paslaugomis.

13b straipsnio b punktas: bet kuris pastatas ar konstrukcija, jtvirtinti ant zemés arba zeméje

virs arba Zemiau jiros lygio, kuriy negalima lengvai iSmontuoti arba perkelti | kita

vieta;

2.2.2 Ka apima 13b straipsnio b punkto nuostata?

2.2.2.1.

64.

65.

66.

Kas yra pastatai ir konstrukcijos pagal 13b straipsnio b punkta?

Pastatg galima apibrézti kaip (Zzmogaus sukurtg) statinj su stogu ir sienomis, kaip
antai nama arba gamykla.

Terminas ,konstrukcija“ yra platesnés reikSmés ir apima kitus (zmogaus sukurtus)
statinius, kuriy paprastai netinka laikyti pastatais (papildomy paaiskinimy apie
daiktus, jrenginius ir masinas, kuriuos galima laikyti nekilnojamuoju turtu,
zr. toliau nuo 2.2.3 iki 2.2.4 punkto). Konstrukcijomis gali bati laikomi inzineriniai
statiniai, kaip antai keliai, tiltai, aerodromai, uostai, uztvankos, dujy vamzdynai,
vandentiekio ir kanalizacijos sistemos, taip pat tokie pramonés objektai kaip
jégainés, véjo turbinos, rafinavimo jrenginiai ir kt.

Svarbu paminéti, kad pastatai arba konstrukcijos laikomi nekilnojamuoju turtu
kaip visuma, apimanti visas juy sudedamasias dalis. Terminas ,sudedamosios"
(dalys) reiskia ne tik pastato arba konstrukcijos karkasg, bet ir kiekvieng jame
sumontuota daikta, kuris yra neatskiriama to pastato ar konstrukcijos dalis arba
visam laikui sumontuotas jame ir tapes visumos dalimi taip, kad be ty daikty
pastatas arba konstrukcija bty neuzbaigtas arba tai paveikty jo vientisuma. Kiek
tokius daiktus, kurie sumontuoti pastate arba konstrukcijoje, taip pat reikéty
laikyti nekilnojamuoju turtu, iSsamiau paaiskinta tolesniuose 2.2.3-2.2.4
punktuose.

24 Kadangi gali kilti neaiSkumy dél tarptautiniy vandeny, Siuo klausimu reikéty paminéti, kad pagal Jungtiniy Tauty
jlry teisés konvencijg atvira jlra laisvai naudojasi visos valstybés. Net jei jokia valstybé negali teisétai priskirti
jokios atviros juros dalies savo suverenitetui, valstybe (arba jos jurisdikcijai priklausantis asmuo) gali vykdyti tokig
veiklg kaip grezimo, dugno gilinimo, jdros ar vandenyno dugno arba jo gelmiy kasimo darbai atviroje jlroje. Sie
darbai bus susije su nekilnojamuoju turtu, net jei tas zemés plotas nepriklausys niekieno suverenitetui.
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Kad pastatus ir konstrukcijas buty galima laikyti nekilnojamuoju turtu, jie turi bati
jtvirtinti ant zemés arba zemeéje, virS arba Zemiau jlros lygio, ir neturéty bti
imanoma lengvai ju iSmontuoti arba perkelti kitur®.

Ar ir neuZbaigta pastata reikia laikyti pastatu pagal 13b straipsnj?

Pagal PVM direktyvos 12 straipsnio 2 dalyje pateiktg apibréztj ,pastatu®
vadinamas bet koks ant zemés arba zeméje jtvirtintas statinys.

Taigi, nepaisant to, ar pastatas uzbaigtas, ar ne (pavyzdziui, kai jis yra be stogo
arba langy, kaip antai senovés paminklai), jam vis vien baty taikomas
13b straipsnis, jeigu jis jtvirtintas ant Zemés arba Zeméje. Taip yra ir dar
tebestatomy pastaty atveju; jie tampa nekilnojamuoju turtu tada, kai atliekami
statybos darbai ir statinys jtvirtinamas ant Zemés arba Zeméje. Net jei toks
statinys dar néra tinkamas gyventi arba naudoti pagal paskirtj, ji reikia laikyti
nekilnojamuoju turtu.

Konstrukcijoms tinka tas pats principas. IS tiesy PVM jgyvendinimo reglamente
minimi pastatai ir konstrukcijos, o PVM direktyvoje - tik Zeméje jtvirtinti statiniai.
Taigi, nepaisant to, ar statinys laikomas pastatu, ar konstrukcija, lemiamas
kriterijus pripazjstant ji nekilnojamuoju turtu yra tai, ar tas statinys yra jtvirtintas
ant Zzemés arba zeméje.

Reikia pazyméti, jog 13b straipsnio c¢ ir d punkty paskirtis (zZr. tolesnius
paaiskinimus 2.2.3 ir 2.2.4 punktuose) yra jvertinti, ar (ir kiek) tam tikri
elementai, sumontuoti pastate arba konstrukcijoje siekiant baigti statyti arba
jrengti tg pastata arba konstrukcija, taip pat turéty bati laikomi nekilnojamuoju
turtu. Jeigu néra elementy, reikalingy tam, kad pastatas arba konstrukcija buty
uzbaigtas arba jrengtas ir tinkamas gyventi arba naudoti pagal paskirtj, tai dar
nereiskia, kad tokiy statiniy negalima laikyti nekilnojamuoju turtu.

Ka reiskia ,itvirtinti ant Zemés arba Zeméje (virs arba Zemiau jiiros
lygio)" ir ., kuriy negalima lengvai iSmontuoti arba perkelti j kita
vieta"?

Turi bati tenkinamos abi salygos: pastatas arba konstrukcija turéty bdati
1) jtvirtintas ant zemés arba Zeméje (vir§ arba zemiau jdros lygio) ir 2) jo
neturéty bati jmanoma lengvai iSmontuoti arba perkelti | kitg vieta.

Taikant salyga ,itvirtinti ant zemés arba zeméje" neiSvengiamai reikia remtis
salyga, jog statinys turéty bati jtvirtintas taip, kad jo neblty galima ,lengvai
iSmontuoti arba perkelti j kitg vietq".

Nors tie pastatai arba konstrukcijos, kuriems pritvirtinti prie zemés reikia didelio
masto infrastruktliros statybos darby, akivaizdziai atitikty Siuos kriterijus,
neaiSkumy_ gali kilti tais atvejais, kai abejojama dél pastato ar konstrukcijos
pobidzio arba kokio tipo jungtimis jis pritvirtintas prie zemés. Tokiy atvejy
pavyzdziai yra gyvenamasis laivas, naudojamas kaip restoranas ir diskoteky vieta
Sprendime Leichenich?® nurodytomis aplinkybémis, arba pastatai, kurie statomi i$
surenkamujy daliy, skirty véliau iSardyti ir dar karta panaudoti kitoje vietoje,
tokiomis aplinkybémis, kaip nurodyta Sprendime Maierhofer?”.

25 Zr. ESTT sprendimus Rudolf Maierhofer, C-315/00, ir Leichenich, C-532/11.

26 Zr. ESTT sprendima Leichenich, C-532/11.

27 Zr. ESTT sprendima Rudolf Maierhofer, C-315/00.

© Europos Sajunga, 2015 2015 10 26 P. 20 i$ 56



75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
ES PVM mokéjimo paslauguy teikimo vietoje taisykliu,
taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

Pastatg arba konstrukcijg galima jtvirtinti ant Zemés arba zeméje jvairiais badais:
riSamaja medziaga, pavyzdziui, cementu, arba tokiais tvirtinamaisiais jtaisais kaip
virvés, grandinés, varztai arba inkarai.

Vis délto lemiamas veiksnys sprendziant, ar pastatas arba konstrukcija yra
nekilnojamasis turtas, yra tai, ar galima lengvai jj iSmontuoti arba perkelti | kitg
vieta, ar ne.

Pagal ESTT praktika pastatas arba konstrukcija nebatinai turi buti neatskiriamai
jleistas | zeme, kad baty laikomas nekilnojamuoju turtu®®. Reikia patikrinti, ar
jtaisy, kuriais jis imobilizuotas, negalima lengvai pasalinti, t. y. be pastangy ir be
nemenky islaidy.

Kai kuriais atvejais prekés, kurias ketinama naudoti kaip nuolatine tam tikros
veiklos vieta ir kurios i esmés yra kilnojamosios prekés (pvz., surenkamieji
namai, kioskai, stendai, laivai, priekabiniai nameliai), gali buti pritvirtintos prie
zemeés taip, kad tie statiniai baty faktiSkai imobilizuoti. Net jeigu véliau iS esmés
bdty jmanoma perkelti tokias prekes | kitg vieta dél ,mobilaus" juy pobtdzio, jos
turi bati laikomos nekilnojamuoju turtu, jeigu tokio imobilizuoto statinio negalima
lengvai iSmontuoti arba perkelti kitur. Pasak ESTT, tvirtinimo priemonés negali
bati lengvai pasalinamos tada, kai jy nejmanoma nuimti be pastangy ir be
nemenky, i$laidy?°.

Dél formuluotés ,lengvai iSmontuoti arba perkelti | kita vietg" gali kilti praktiniy
sunkumuy, nes prieveiksmis ,lengvai" tebéra gana subjektyvi ir nekonkreti sgvoka,
kurig vartojant tam tikromis aplinkybémis gali reikéeti atlikti kiekvieno konkretaus
atvejo analize.

Vis delto taikant fizinj kriterijy (,be pastangy") ir ekonominj kriterijy (,be
nemenky islaidy"), ESTT pateiktus tam, kad bty vertinamas Sis aspektas, buty
galima remtis ir Siais objektyviais kriterijais>°:

specialisto jgldziy poreikiu - tai reiskia, kad reikia turéti jrankiy, jrangos,
specialiyjy ziniy ir kt. norint faktiskai iSmontuoti ar perkelti | kitg vietg pastatg
arba konstrukcijg, jskaitant priemones, reikalingas jiems iSmontuoti arba
perkelti (naudojant krang, priekabg, sunkvezimj ar kt.);

visy pastato ar konstrukcijos iSmontavimo arba perkélimo darby (paslaugy)
kaina, kuri palyginama su faktiSkai iSmontuojamo arba perkeliamo objekto
verte;

kiek laiko reikéty tam pastatui ar konstrukcijai iSmontuoti arba perkelti kitur;

faktu, kad perkeliant ar iSardant pastatg arba konstrukcijg Sis pastatas arba
konstrukcija baty sugriautas arba labai sumazéty jo verte.

Kartu su c¢ia nurodytais kriterijais Siuo atzvilgiu gali biti svarbu ir tai, kad statinys
skirtas naudoti ir (arba) faktiSkai naudojamas kaip nuolatiné arba nenuolatiné tam
tikros veiklos vieta. Pavyzdziui, kilnojamosios uzkandinés, laikinai pastatytos
vienoje vietoje, neturéty biati laikomos nekilnojamuoju turtu, nors ir gali bati
pritvirtintos prie Zemés, jeigu ty tvirtinamuyjy jungciy su Zeme pakanka tokiam
statiniui imobilizuoti tik tuo metu, kai jis naudojamas, taciau is$ tiesy tai yra laikini,
lengvai perkeliami | kit vietg arba iSmontuojami statiniai. Ir prieSingai, jeigu jos
naudojamos kaip nuolatiné ekonominés veiklos vieta, galima manyti, kad jy

28 Zr. ESTT sprendimo Leichenich, C-532/11, 23 punkta ir Sprendimo Rudolf Maierhofer, C-315/00, 33 punkta.

29 Zr. ESTT sprendimo Leichenich, C-532/11, 23 punkta.

30 Atminkite, kad Sie kriterijai néra iSsams ir, priklausomai nuo situacijos, vienas kriterijus gali bati tinkamesnis negu
kitas arba kai kuriuos kriterijus gali reikéti taikyti kartu.
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lengvai iSmontuoti ar perkelti | kitg vietg nejmanoma, nes jos pakankamai gerai
pritvirtintos prie Zemés, kad biity imobilizuotos ilgesnj laika.

Taigi, kai preké pagal paskirtj naudojama kaip nuolatiné veiklos vieta, i$ to galima
numanyti apie ,nekilnojamaji* jos pobidij, taciau vien Sio kriterijaus nepakanka
norint nustatyti, kada statinj reikéty laikyti nekilnojamuoju turtu. Reikia patikrinti,
ar Sis statinys jtvirtintas ant zemés arba zeméje taip, kad jo nejmanoma lengvai
iSmontuoti arba perkelti | kitg vieta.

13b straipsnio c punktas: bet kuris sumontuotas daiktas, kuris yra pastato ar

konstrukcijos sudedamoji dalis, be kurios pastatas ar konstrukcija biatuy neuzbaigti,
pavyzdziui, durys, langai, stogai, laiptai ir liftai;

2.2.3. Ka apima 13b straipsnio c punkto nuostata?

83.

84.

2.2.3.1

85.

86.

87.

88.

89.

Pagal Sig nuostata bet koks pastate arba konstrukcijoje sumontuotas daiktas
laikomas nekilnojamuoju turtu, kai yra to pastato arba konstrukcijos sudedamoji
dalis. ,Sudedamoji* dalis reiSkia, kad be Sio daikto pastatas arba konstrukcija
nebdty uzbaigtas.

Si nuostata turi tokj poveikj, kad bet koks daiktas, kuris kitu atveju baty
kilnojamoji preké, laikomas nekilnojamuoju turtu vien todél, kad yra sudedamoji
pastato arba konstrukcijos dalis.

Kada pastate arba konstrukcijoje sumontuotas daiktas yra
sudedamoji to pastato arba konstrukcijos dalis?

Kaip jau minéta 66 dalyje, pastatq arba konstrukcijg reikia laikyti nekilnojamuoju
turtu kaip visumg, apimancig visas sudedamasias dalis. Kartu su pagrindiniu
pastato arba konstrukcijos karkasu nekilnojamuoju turtu turi bati laikomi ir kai
kurie tame pastate arba konstrukcijoje sumontuoti daiktai, kai jie yra to pastato
arba konstrukcijos sudedamoji dalis.

Daikto sumontavimas pastate arba konstrukcijoje pagal 13b straipsnio c punktg
reiSkia, kad jis pastatomas arba pritvirtinamas parengties pozicijoje, kad jj baty
galima naudoti tame pastate arba konstrukcijoje. Paprastai jis prijungiamas arba
pritvirtinamas prie pastato arba konstrukcijos arba gali biti paprasciausiai jdétas |
pastato arba konstrukcijos vidy, taigi apskritai ji galima iSimti arba pakeisti.

Ar sumontuotus daiktus reikéty laikyti elementais, be kuriy pastatas arba
konstrukcija baty laikomas neuzbaigtu, zinoma, priklauso nuo to pastato arba
konstrukcijos pobddzio.

Nuo statinio naudojimo ir paskirties priklauso tai, kurie elementai yra
sudedamosios jo dalys. Pavyzdziui, kai pastatas naudojamas kaip gyvenamasis
blstas, tokie jame sumontuoti elementai kaip durys ir langai laikomi sudedamaja
to pastato, kaip visumos, dalimi, nes Sie elementai reikalingi tam, kad Sis pastatas
blty gyventi tinkamas bistas. Sie elementai nebitinai yra tokie patys kaip tie,
kurie reikalingi sandeélyje, gamykloje arba tokiose konstrukcijose kaip jégainés,
tiltai ar tuneliai. Konkretls elementai tam tikromis aplinkybémis isS tiesy reikalingi
tam, kad pastatas arba konstrukcija bidty tinkamas naudoti pagal konkrecig jo
paskirtj (pvz., dumsiurbis gamykloje, apsauginiai elementai kaléjime).

Todél norint laikyti tam tikrus elementus nekilnojamuoju turtu reikia patikrinti, ar
be ty elementy (t.y. jei jie blty pasalinti) paties pastato arba konstrukcijos
pobidis iS esmés pasikeisty taip, kad jo nebty galima naudoti pagal numatytaja
paskirtj.
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Taciau tokie daiktai, jrenginiai arba masinos, kurie net ir pritvirtinti prie pastato
arba konstrukcijos nepraranda savo tapatumo arba struktlrinio vientisumo, téra
vien jranga, naudojama pastate arba konstrukcijoje, kuris tebebity uzbaigtas net
ir be Siy elementy. Vis délto tokius daiktus biity galima laikyti nekilnojamuoju
turtu, jeigu juos pasalinus bty sugriautas arba pakeistas visas pastatas arba
konstrukcija, kuriame jie sumontuoti, kaip apibrézta 13b straipsnio d punkte (dél
to Zr. tolesnj paaiskinima 2.2.4 punkte).

13b straipsnio ¢ punkte minimi pavyzdziai apima apdailos elementus, be kuriy kai
kurie pastatai arba konstrukcijos bty laikomi neuzbaigtais. Apdailos elementai -
tai tie elementai, kurie montuojami ne kaip pastato ar konstrukcijos karkasas
(pastato ar konstrukcijos tvirtumas arba stabilumas nuo jy nepriklauso), o
naudojami baigiant statyti arba jrengiant pastatq ar konstrukcijq. Jeigu tie
apdailos elementai reikalingi baigiant kurti pagrindine pastato arba konstrukcijos
struktlrg, kad tg pastatg arba konstrukcijg buty galima naudoti pagal numatytaja
paskirtj, jie laikomi nekilnojamuoju turtu. Prie 13b straipsnio ¢ punkte nurodyty
pavyzdZiy galima priskirti ir tokius ant struktdrinio pagrindo montuojamus
statybinius apdailos elementus kaip izoliacinés medziagos, skiriamosios sienelés,
sieny ir grindy dangos, taip pat elektros, sanitaring, védinimo arba Sildymo
jranga, iSskyrus pagrindine jrangq, kuriai bity taikomas b punktas. Visi Sie daiktai
skirti tam, kad badty galima geriau (arba dar efektyviau) naudoti pastata arba
konstrukcijg arba juo naudotis kaip pastatu arba konstrukcija.

Vertéty prisiminti, jog kai daiktas yra pastato arba konstrukcijos sudedamoji dalis,
tai dar nereiskia, kad tas pastatas arba konstrukcija be Sio daikto nebdiity laikomas
nekilnojamuoju turtu. Tai reiskia, kad kai tie elementai sumontuojami pastate
arba konstrukcijoje, juos taip pat reikéty laikyti nekilnojamuoju turtu, nes su jais
tas pastatas arba konstrukcija yra uzbaigtas. Namas be dury arba be langy vis
vien bty laikomas namu, tadiau jame jrengtos durys ir langai yra svarbis tam,
kad namas bty uzbaigtas, t. y. namas bty tinkamas gyventi, todél jie turéty
bati laikomi nekilnojamuoju turtu.

Konkreciy konstrukcijy atveju darant iSvada, kad tam tikras daiktas yra
sudedamoji konstrukcijos dalis, lemiamg reikSme turi tai, ar ta daiktg sumontuoti
bdtina ir ar jis labai reikalingas tam, kad Sios risSies konstrukcija atitikty savo
paskirti. Taip bity tuo atveju, kai be Sio daikto konstrukcija baty beverté.
Pavyzdziui, véjo elektriniy parke generatoriaus elementai (pvz., mentés),
sumontuoti ant véjo jégainés, kuri pritvirtinta prie zemés, yra sudedamieji Sios
konstrukcijos elementai, be kuriy Si véjo jégaineé bty laikoma neuzbaigta.

Todél tikty taikyti tokj kriteriju: pastate arba konstrukcijoje sumontuotas daiktas
buty laikomas to pastato arba konstrukcijos sudedamaja dalimi, jeigu prisidéty
prie to pastato arba konstrukcijos uzbaigimo, kad tas pastatas arba konstrukcija
turety jam jprastai budingas savybes ir tikty naudoti pagal tokio pastato arba
konstrukcijos funkcija.

13b straipsnio d punktas: bet kuris daiktas, jrenginys ar masina, stacionariai sumontuoti

pastate ar konstrukcijoje, kuriy negalima perkelti | kita vieta nesugriovus ar
nepakeitus pastato ar konstrukcijos.

2.2.4. Ka apima 13b straipsnio d punkto nuostata?

95.

96.

Pagal Sig nuostatg bet koks daiktas, jrenginys arba masina, stacionariai
sumontuotas pastate arba konstrukcijoje, laikomas nekilnojamuoju turtu, kai jo
nejmanoma perkelti | kitg vieta nesugriovus ar nepakeitus pastato arba
konstrukcijos.

Sioje nuostatoje konkrediai minimi jrenginiai ir masinos, taciau ji gali biti taikoma
ir bet kokiam kitam daiktui.
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Si nuostata turi tokj poveikj, kad bet koks daiktas, kuris kitu atveju baty
kilnojamoji preke, laikomas nekilnojamuoju turtu vien todél, kad yra stacionariai
sumontuotas pastate arba konstrukcijoje taip, kad jo nejmanoma perkelti | kitg
vietg nesugriovus ar nepakeitus pastato arba konstrukcijos.

Dél ,sumontuoty" daikty reikSmés zr. 86 dalyje pateiktg paaiskinima.
Ka reiskia , stacionariai sumontuoti" 13b straipsnio d punkte?

Zodziy ,stacionariai sumontuoti® nebdtina vartoti tam, kad baty galima taikyti 13b
straipsnio d punktg - jie pateikti tam, kad buty galima suprasti, kokiomis
aplinkybémis pastate arba konstrukcijoje sumontuotas daiktas yra toks svarbus,
kad ji paSalinus tas pastatas arba konstrukcija galéty bdti sugriautas arba
pakeistas. IS tiesy lemiamas kriterijus taikant 13b straipsnio d punktg yra tai, ar
pasalinus daiktg, stacionariai sumontuotg pastate arba konstrukcijoje, tam
pastatui arba konstrukcijai blty padaryta tam tikros Zalos. Todél ,stacionariai
sumontuoti* yra tokie daiktai, kurie sumontuojami tam, kad atlikty konkrecig
paskirtj pastate arba konstrukcijoje, ir kurie turéty jame bdti ilgg laikg arba likti
nepakite.

Zodj ,stacionariai® galima suprasti subjektyviai, t.y. kaip asmens ketinima
stacionariai sumontuoti daikta, arba objektyviai, t.y. pagal tai, kiek laiko tas
daiktas yra sumontuotas. Si naudinga savoka skirta padéti iS pat pradziy
nustatyti, ar atitinkamas montavimo bddas yra toks, kad daiktas pritvirtinamas
prie pastato arba konstrukcijos, jei ne visam laikui, tai bent jprastam jo
naudojimo laikotarpiui. Kaip tik deél Sios tvirtinamosios jungties neturéty bdti
imanoma pasalinti daikto kartu nesugriaunant ar nepakeiciant paties pastato arba
konstrukcijos.

Kiek tai susije su daiktais, sumontuotais pastatuose arba konstrukcijose,
naudojamuose ekonominei veiklai vykdyti, geriausia baty pagal objektyvy kriterijy,
nustatyti, kokiy raGsiy daiktai, tikétina, blty stacionariai sumontuoti. Pramonés
jrenginiy arba masiny ekonominio naudojimo (naudingo tarnavimo) trukmeé yra
trumpesné negu pastaty arba konstrukcijy, kuriuose jie naudojami. ,Stacionariai®
Siame kontekste reiksty, kad daiktai kurj laikq naudojami vykdant ekonomine
veiklg pagal paskirtj, dél kurios jie jsigyti.

Kaip reikéty jvertinti, ar pastatas arba konstrukcija yra pakeistas
arba sugriautas?

Kaip pirmiau paaiskinta, jrenginys, masina ar bet koks kitas daiktas gali bdti
stacionariai sumontuotas pastate arba konstrukcijoje, tadiau esminis klausimas
nustatant jo stacionaruma yra tai, ar galima jj pasalinti nesugriaunant arba
nepakeiCiant pastato arba konstrukcijos, kuriame jis sumontuotas. Todél bitina
iSaiskinti, ka reiskia Zodziai ,sugriauti* ir ,pakeisti®.

Pastato arba konstrukcijos sugriovimas ir pakeitimas pagal 13b straipsnio
d punktg suprantamas ir kaip tos pastato arba konstrukcijos dalies, prie kurios
pritvirtintas daiktas, ir kaip viso pastato arba konstrukcijos sugriovimas arba
pakeitimas.

Pastaty ir konstrukcijy ,sugriovimas" paprastai reiskia veiksma arba procesg,
kuriuo jiems padaroma tiek zalos, kad jie nebegali toliau egzistuoti arba yra
nepataisomi.

Nuspresti, ar perkélus | kitg vieta kokj nors daiktg, jrenginj arba masing,
stacionariai sumontuotg pastate arba konstrukcijoje, tas pastatas arba
konstrukcija bity sugriautas, neturéty bati labai sunku. Taciau vertéty prisiminti,
jog pastate arba konstrukcijoje ,stacionariai sumontuoti daiktai® nebdtinai reiskia,
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kad tie daiktai yra pritvirtinti prie pastato arba konstrukcijos pakaba, gnybtu ar
bet kokio kitokio tipo jungtimi. Kai dél tam tikry ypatybiy (matmeny, svorio ir kt.)
pramoniné masina yra stacionariai sumontuota gamykloje, norint jg paSalinti
galéty biti, pavyzdziui, sugriauta visa gamykla arba jos dalis (pavyzdZiui, jeigu
masing galima iSimti tik nuémus stogg arba iSgriovus sieng).

Taigi, ,sugriovimas" apimty ir tokius atvejus, kai pastatui arba konstrukcijai
padaroma daug Zalos arba jo fizinés savybés iS esmés pakinta i$ jo pasalinus bet
kokj stacionariai jame sumontuotg daikta.

~Pakeitimas" yra ne toks drastiSkas pokytis. Jis paprastai reiskia objekto ypatybiy
arba sudéties pokytj, paprastai palyginti nedidelj, taciau reikSminga.

Bet kokio daikto pritvirtinimas prie pastato arba konstrukcijos ir vélesnis jo
pasalinimas techniniu pozidriu reikSty pakeitimg. Taciau nedidelés Zalos arba
pokycio nepakanka, kad bty taikomas 13b straipsnio d punktas. Norint jj taikyti,
pastato arba konstrukcijos pakeitimas turéty bdti reikSmingas.

Pakeitimas akivaizdziai nebity reikSmingas tuo atveju, kai daiktai paprasciausiai
pakabinti ant sienos ar prikalti arba varztais pritvirtinti prie Zzemés ar sieny ir juos
nuémus ant zemeés arba sieny lieka vien jy pédsaky arba zymiy (pvz., tvirtinimo
angy), kuriuos lengva paslépti arba pataisyti.

Pavyzdziui, masing, varztais pritvirtintg prie gamyklos grindy, kad gamybos
procese nepajudety i$ vietos, galima pasalinti paprasciausiai iSsukant i$ grindy
varztus. Zinoma, varzty pasalinimas turés Siokj tokj poveikj grindims, taciau tai
negali reikSmingai pakenkti visam pastatui.

Kiek pastangy, laiko arba iSlaidy reikéty pastatui arba konstrukcijai suremontuoti,
gali blti naudingas kriterijus norint nustatyti, ar pakeitimas yra reikSmingas, ar
ne. Papildomas rodiklis gali bati ir tai, ar pasalinant daiktg baty tikrai pakenkta
paciam daiktui, pavyzdziui, jeigu pasalintg daiktg reikéty suremontuoti, jis baty
bevertis ar be jokios paskirties arba nebetikty naudoti pagal ta pacia paskirtj.

Taigi, norint taikyti 13b straipsnio d punkty, daiktas turéty bati pakankamai
stipriai pritvirtintas prie pastato arba konstrukcijos, kad tapty visumos dalimi,
atliekancia konkrecig funkcijg nepriklausomai nuo paties pastato, o jo pasalinimas
padaryty daug zalos pastatui arba konstrukcijai ir galblt paciam pasalintam
daiktui.

Koks rysys sieja 13b straipsnio b, c ir d punktus?

Kaip jau minéta 46 dalyje, keturiy 13b straipsnyje iSvardyty kategorijuy nereikéty
laikyti nesuderinamomis - tai reiskia, kad kai kurias prekes galima priskirti
daugiau kaip vienai kategorijai.

Tadiau 13b straipsnio b punktas, skirtas pastatytiems pastatams arba
konstrukcijoms, apima tokius daiktus, kurie ,integruojami® | pastata arba
konstrukcija jo gamybos, renovacijos arba keitimo procese (pvz., plytos,
cementas, betonas, kolonos, sijos), o ¢ punktas taikomas daiktams, kurie yra
~Sumontuoti® pastate arba konstrukcijoje (zr. paaisSkinimg, ka reiSkia daikto
sumontavimas, 86 dalyje).

~Integruoti® daiktai yra pastato arba konstrukcijos strukturinés sistemos
sudedamosios dalys (sienos, grindys, karkasas ir kt.). ,Integruoti" daiktai yra ir
tie elementai, kurie jrengiami kaip pastato ar konstrukcijos infrastruktira arba
antstatas, pavyzdziui, pagrindiniai sanitariniai jrenginiai (pvz., kanalizacijos
sistemos, vandentiekio vamzdziai, kanalizacijos prievadas, drenavimo sistemos),
pagrindiniai Sildymo, vésinimo, védinimo jrenginiai (pvz., Sildymo arba vésinimo
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vamzdziai, veédinimo angos), pagrindiné elektros jranga (vidiniai kabeliai),
pagrindiniai busto arba pastato automatizacijos sistemos jrenginiai ir t. t.

116. ,Sumontuoti® daiktai nepriklauso pagrindinei pastato arba konstrukcijos
struktdrai, nors ir gali bati sudedamoji jo dalis. Jie skirti pagrindinei pastato arba
konstrukcijos struktirai uzbaigti taip, kad jj bity galima naudoti pagal numatytajq
paskirt;.

117. Daiktai, jrenginiai arba masinos, minimi d punkte, yra tokie daiktai, kurie turi
konkrecig paskirtj arba funkcijg nepriklausomai nuo pastato arba konstrukcijos,
kuriame yra. Net jeigu jie fiziskai pritvirtinti prie nekilnojamojo turto, jie néra
skirti tam, kad tg nekilnojamajj turtg bity galima geriau naudoti arba naudotis juo
(taip buty 13b straipsnio b punkte nurodyty daikty atveju); jie turi specialig
paskirt;.

118. Vis délto c ir d punktai taip pat gali bati taikomi kartu, nes sumontuotam daiktui
kai kuriais atvejais tinka taikyti ir ¢ punktg, ir d punkta. Taip buty tuo atveju, kai
daiktas buty sudedamoji pastato arba konstrukcijos dalis ir jo neblty jmanoma
pajudinti i$ vietos nesugriaunant arba nepakeiciant to pastato arba konstrukcijos
(pvz., marmuriniai laiptai name, sieniné spinta arba montuojami virtuvés baldai).

119. Todél tik tada, kai daikto pasalinimas i$ pastato arba konstrukcijos paveikty to
pastato ar konstrukcijos pobtidj arba jo fizinj vientisuma, tg daiktg reikéty laikyti
nekilnojamuoju turtu.

120. Gali kilti neaiSkumy dél tam tikrose pastato arba konstrukcijos dalyse sumontuoty
daikty, kaip antai saulés baterijy ploksciy. Kadangi jmanomos jvairios situacijos,
priklausomai nuo to, kaip Sie daiktai sumontuoti, norint nustatyti, ar taip
sumontuotas daiktas atitinka 13b straipsnio kriterijus, reikéty kruopsciai istirti
aplinkybes.

121. Apskritai 13b straipsnio b punktas bity taikomas saulés baterijy plokstéms, nes
jos priklauso pastato infrastruktiirai. Kad jas bity galima naudoti pagal konkrecig
ju paskirtj, t.y.gaminti elektros energijq arba Silumg, jos iS tiesy turi bti
integruotos | pastato arba konstrukcijos elektros tiekimo arba Sildymo sistemas.
Kai saulés baterijy plokstés yra sumontuotos ant pastato arba konstrukcijos,
taCiau néra jo infrastruktiros dalis, bdtinai reikia nustatyti, ar tenkinamos 13b
straipsnio c arba d punkto salygos.

122. Kaip jau minéta, gali bati ir taip, kad prekéms taikoma ne viena, o daugiau 13b
straipsnio nuostaty. PavyzdZiui, kai saulés baterijy plokstés yra sumontuotos ant
pastato arba konstrukcijos stogo, joms taip pat galéty bati taikomas 13b
straipsnio c punktas, jeigu jos tampa stogo dalimi ta prasme, kad yra | ji
integruotos ir atlieka stogo funkcijg. Taip bity ir saulés baterijy ploksciy langy
atveju. Saulés baterijy ploks¢iy sienoms paprastai baty taikomas 13b straipsnio
b punktas, nes jos yra pastato dalis.

123. Jei kyla abejoniy bet kokiu kitu konkreciu atveju dél daikto, sumontuoto pastate
arba konstrukcijoje, reikia atlikti kiekvieno atvejo analize vadovaujantis panaSiu
principu, t.y. nustatyti, ar tas daiktas yra statinio dalis pagal b punkta, ar
sudedamoji jo dalis pagal ¢ punkta, ar stacionariai sumontuotas jame pagal d
punkta.

2.3. Paslaugy, kurios ~pakankamai tiesiogiai susijusios™ su
nekilnojamuoju turtu, apibréztis

| 31a straipsnis
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2.3.1. Kaip 31la straipsnio 1, 2 ir 3 dalys siejasi tarpusavyje? Kaip jas
reikéty skaityti kartu?

124. 31a straipsnio tikslas - padéti su nekilnojamuoju turtu susijusias paslaugas, kaip
apibrézta PVM direktyvos 47 straipsnyje. 31a straipsnio 1 dalyje pateikta gairiy,
kokias paslaugas tinka laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu. 31a straipsnio
2 dalyje pateiktas paslaugy, kurias reikéty laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu ir kurioms dél to taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, pavyzdziy sarasas.
31a straipsnio 3 dalyje pateiktas paslaugy, kuriy negalima laikyti susijusiomis su
nekilnojamuoju turtu ir kurioms PVM direktyvos 47 straipsnis netaikomas,
pavyzdziy sgrasas.

125. Norint nustatyti, ar tam tikra paslauga laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu,
reikéty vadovautis tokiu principu:

patikrinti, ar ta paslauga jtraukta | 31a straipsnio 2 dalj - jei taip, jai taikomas
PVM direktyvos 47 straipsnis;

patikrinti, ar tai paslaugai PVM direktyvos 47 straipsnis netaikomas pagal
31a straipsnio 3 dalj;

kai paslaugos néra né viename i$ Siy dviejy sarasy, patikrinti, ar ji atitinka kurj
nors iS 31a straipsnio 1 dalyje nustatyty kriterijuy.

126. 31a straipsnio struktiirg ir jo 1, 2 ir 3 daliy sgsajq galima paaiskinti istorinémis
Sios nuostatos aplinkybémis ir siekiu teisinio tikrumo teisés akty sistemoje, kuriai
bldingi dideli skirtumai tarp valstybiy nariy nacionalinés teisés akty.

127. Reikéty priminti, kad pavyzdZiai 31a straipsnio 2 ir 3 dalyse yra pateikti po
diskusiju PVM komitete, kuriame valstybés narés, susidlrusios su skirtingais
nuostaty aiskinimais ir dvigubo apmokestinimo arba visiSko neapmokestinimo
rizika, susitaré deél kai kuriy gairiy ad hoc pagrindu.

128. PVM jgyvendinimo reglamento priémimo procese Sios PVM komiteto gairés buvo
Tarybos perzitrétos ir pripazintos patikimu pagrindu norint paaiskinti
31a straipsnio 1 dalies reikSme ir pateikti atvejy, kuriems dabar taikomos
31a straipsnio 2 ir 3 dalys, sarasa.

129. Svarbu pazyméti, kad 31a straipsnio 2 dalis neriboja 31a straipsnio 1 dalies
taikymo srities — joje paprasciausiai nurodytos situacijos, ES teisés akty leidéjo
manymu, atitinkancios reikalavimag, kad baty susijusios su nekilnojamuoju turtu.

130. Galiausiai reikia pabrézti, kad Sias taisykles visuotinai taikyti jmanoma tik tada,
kai apmokestinimo PVM tikslais nepaisoma nacionalinés teisés savoky3!. Tai
bidtina norint iSvengti dvigubo apmokestinimo arba visiSko neapmokestinimo.

31a straipsnio 1 dalis. Su nekilnojamuoju turtu susijusios paslaugos, kaip nurodyta
Direktyvos 2006/112/EB 47 straipsnyje, yra tik tos paslaugos, kurios yra pakankamai
tiesiogiai susijusios su tuo turtu. Laikoma, kad paslaugos yra pakankamai tiesiogiai susijusios
su nekilnojamuoju turtu Siais atvejais:

a) kai jos susijusios su nekilnojamuoju turtu, tas turtas yra paslaugos sudedamoji dalis
ir yra batinas ir esminis teikiamos paslaugos elementas;

b) kai jos teikiamos arba skirtos nekilnojamajam turtui ir jomis siekiama teisiSkai arba
fiziSkai pakeisti tq turta.

31 Zr. ESTT byloje C-37/08, RCI Europe, pateikta generalinés advokates V. Trstenjak i$vada, ypa¢ jos 50 punkta.
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2.3.2. Kaip reikéty vertinti tai, ar paslaugos su nekilnojamuoju turtu
~pakankamai tiesiogiai susijusios™?

131. Bdtina prisiminti, kad PVM direktyvos 47 straipsnyje pateikta taisyklé yra konkreti
taisyklé, o ne 44 ir 45 straipsniy bendryjy taisykliy iSimtis. Ji turéty bati taikoma
remiantis objektyviu PVM direktyvoje ir PVM jgyvendinimo reglamente nurodyty
salygy vertinimu®? (taip pat 2r. 1 dalies 1.4 punktg). Toks pozZidris atitinka
paslaugy teikimo vietos taisykliy principq, pagal kurj uztikrinamas
apmokestinimas naudojimosi paslauga vietoje33.

132. Kad paslaugai buty taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, ji turi buti pakankamai
tiesiogiai susijusi su nekilnojamuoju turtu. Kadangi su nekilnojamuoju turtu gali
biti vienaip ar kitaip susijusios kelios paslaugos, reikéty pripazinti, jog silpno arba
antraeilio rySio nereikéty laikyti pakankamu, kad Sioms paslaugoms baty
taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis>*.

133. IS to, kas iSdéstyta, matyti, kad vertinimas, ar teikiama paslauga ,pakankamai
tiesiogiai susijusi® su nekilnojamuoju turtu, turi bati atliekamas objektyviai pagal
31a straipsnio 1 dalies a ir b punktuose pateiktus kriterijus.

134. Kriterijai, nustatyti a punkte, taikomi paslaugoms, kuriy rezultatas gaunamas dél
nekilnojamojo turto (pavyzdziui, iSnuomojamas pastatas arba jgyjama teisé
zvejoti nurodytoje teritorijoje), o pagal b punkta nekilnojamasis turtas yra
pagrindinis jame teikiamos paslaugos objektas (pavyzdziui, remontuojamas
pastatas). Papildomos informacijos apie tai, kaip reikéty suprasti 31a straipsnio
1 dalies a ir b punktuose nurodytus kriterijus, pateikta 2.3.6 ir 2.3.7 punktuose.
Bet kokiu atveju paslaugos teikimas turi bati susijes su vienu arba keliais
konkrec¢iais nekilnojamojo turto objektais®® (taip pat zr. 1.7 punkta).

2.3.3. Ar kriteriju ,pakankamai tiesiogiai susijusios™ gali atitikti per
atstuma (ne nekilnojamojo turto vietoje) teikiamos paslaugos?

135. Atsakymas | klausima, ar paslaugas, teikiamas ne toje vietoje, kurioje yra turtas
(per atstuma), galima laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu, priklauso nuo
konkretaus tokios paslaugos pobidzio. Vien tai, kad paslauga teikiama (visa ar is$
dalies) per atstuma, netrukdo pripazinti tos paslaugos pakankamai tiesiogiai
susijusia su nekilnojamuoju turtu. Kiekvienas atvejis turi biti vertinamas
objektyviai, atsizvelgiant | esamas faktines aplinkybes, nekilnojamojo turto
apibréztj 13b straipsnyje ir 31a straipsnio nuostatas.

2.3.4. Ar paslaugy gavéjo statusas turi jtakos tam, kada teikiamas
paslaugas buty galima laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu?

136. Paslaugos gavéjo statusas (t. y. ar jis yra nekilnojamojo turto savininkas, ar ne)
néra svarbus nustatant, ar pacig paslaugg galima laikyti susijusia su
nekilnojamuoju turtu - viskas priklauso nuo tos paslaugos pobidzio ir objektyviy
jos ypatybiy. PavyzdZiui, akivaizdu, kad gyvenamojo blisto remonto arba statybos
darby paslauga yra susijusi su nekilnojamuoju turtu nepriklausomai nuo to, ar

32 Zr. ESTT sprendimus Heger Rudi, C-166/05, ir Levob Verzekeringen ir OV Bank, C-41/04, ir ESTT byloje C-37/08,
RCI Europe, pateiktg generalinés advokatés V. Trstenjak iSvada, ypac jos 73 punkta.

33 Zr. ESTT sprendimo RCI Europe, C-37/08, 39 punkta.

34 7r., pavyzdziui, ESTT sprendimo Heger Rudi, C-166/05, 23 ir 24 punktus ir Sprendimo RCI Europe, C-37/08, 36
punkta.

35 Zr. ESTT sprendimo RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12,34 ir 35 punktus.
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teikiama savininkui, nuomininkui ar bet kokiam to busto gyventojui arba kitam tos
pacios sandoriy sekos tiekéjui (pvz., subrangos atveju).

Be to, taikant PVM direktyvos 47 straipsnj nesvarbu, ar paslaugos gavéjas yra
imoné, ar galutinis vartotojas. Todeél paslaugy gavéjo statusas neturéty turéti
jtakos tam, kada teikiamas paslaugas tinka laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu.

2.3.5. Ar paslaugy gavéjo buvimo vieta turi jtakos tam, kada paslaugas

138.

2.3.6.

139.

2.3.7.

140.

141.

142,

buty galima laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu?

Sj klausima reikia spresti taip pat kaip ir ta, kuris apradytas pirmiau. Lemiamas
veiksnys yra pacios paslaugos pobidis, o ne jos gavéjo buvimo vieta. Paslaugos
apmokestinimo PVM tvarka negali priklausyti nuo to, ar turtas yra toje pacioje
Salyje, kurioje |siklires jo savininkas, ar kitur. Kiekviena paslauga turi bti
vertinama atsizvelgiant | faktines to konkretaus atvejo aplinkybes.

Kaip reikéty suprasti 31a straipsnio 1 dalies a punkta?

31a straipsnio 1 dalies a punkte nustatyta, kad su nekilnojamuoju turtu susijusios
paslaugos turi bGti siejamos su konkrecdiu nekilnojamuoju turtu, kuris yra
paslaugos sudedamoji dalis ir batinas bei esminis tos teikiamos paslaugos
elementas. Tokios paslaugos neblty jmanoma teikti be to turto ir tai reiskia, kad
ta paslauga turi biti teikiama dél konkretaus nekilnojamojo turto objekto®.
Norimas rezultatas teikiant paslauga turi buti gautas deél to nekilnojamojo turto.
Kitaip tariant, paslauga siejama su nekilnojamuoju turtu tada, kai tas turtas
naudojamas teikiant tg paslaugg ir yra pagrindinis bei svarbiausias tokio
paslaugos teikimo elementas®”’.

Kaip reikéty suprasti 31a straipsnio 1 dalies b punkta?

Paslaugos laikomos pakankamai tiesiogiai susijusiomis su nekilnojamuoju turtu
tada, kai jos teikiamos dél nekilnojamojo turto arba yra jam skirtos ir jomis
siekiama tg turtg teisiSkai arba fiziSkai pakeisti. Kitaip tariant, jomis turi bati
siekiama pakeisti to nekilnojamojo turto teisinj statusa ir (arba) fizines savybes.

Teisinis nekilnojamojo turto pakeitimas turéty reiksti bet kokj to turto teisinés
padéties pokytj.

31a straipsnio 1 dalies b punkte minimas fizinis pakeitimas, taciau konkreciau
nenurodyta, kas tai yra. Todeél atrodo tinkama manyti, kad turéty pakakti bet kaip
fiziSkai pakeisti nekilnojamajji turtg, kad bdty taikoma Si nuostata (jskaitant
paslaugas, kuriomis siekiama neleisti kaip nors fiziSkai pakeisti turto). Reikia
pazymeéti, kad 31a straipsnio 1 dalies b punkto frazés ,fiziSkai pakeisti" nereikéty
suprasti tik kaip dideliy pokydiy. Kitaip tariant, 31a straipsnio 1 dalies b punktas
turety bdti taikomas net ir nedideliems (t. y. neesminiams) nekilnojamojo turto
pokyciams, kai jis fiziSkai pakei¢iamas (pvz., keliy, tuneliy, tilty, pastaty ir kt.
techninei priezidrai arba valymui).

2.3.8. Ar 31a straipsnio 1 dalies a ir b punktai taikomi kartu?

143.

Abi 31a straipsnio 1 dalies a ir b punkty nuostatos néra taikomos kartu.
Praktikoje gali bati ir taip, kad kai kurios paslaugos atitinka abiejuy nuostaty

36 Taip pat zr. paaiskinima dél konkretaus zemés ploto 2.2.1.1 punkte ir 1.7 punkte.

37 Zr. ESTT sprendima Heger Rudi, C-166/05.
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kriterijus, taciau pakanka atitikti tik vienos iS Siy dviejy nuostaty reikalavimus
tam, kad paslauga baty laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu.

144, Kaip paaiskinta 2.3.1 punkte, paslaugos vertinima pagal 31a straipsnio 1 dalies
kriterijus reikety atlikti tik tada, kai tos paslaugos néra né viename i$ dviejy 31a
straipsnio 2 ir 3 dalyse pateikty sqrasy.

2.4. Konkretus su nekilnojamuoju turtu susijusiy arba nesusijusiy
paslaugy pavyzdziai

| 31a straipsnio 2 dalis. 1 dalis visy pirma taikoma:

2.4.1. Ar 31a straipsnio 2 dalies sarasas yra tik orientacinis, ar iSsamus?

145. 31la straipsnio 2 dalyje pateiktas sarasas téra orientacinis ir, kaip aiSku iS jo
formuluotés (,visy pirma“), jame pateikta konkreciy paslaugy, ES teisés akty
leidéjo laikomy susijusiomis su nekilnojamuoju turtu, kaip apibrézta PVM
direktyvos 47 straipsnyje, pavyzdziy. Taip juo suteikta teisinio tikrumo dél
daugelio daznai pasitaikanciy scenariju.

146. 31la straipsnio 2 dalis neriboja bendrosios su nekilnojamuoju turtu susijusiy
paslaugy savokos apibrézties, kuri pateikta 31a straipsnio 1 dalyje. Taigi bet kokig
konkrecig situacija, kuri néra aiskiai nurodyta 31a straipsnio 2 dalies a-q
punktuose arba 31a straipsnio 3 dalyje, reikéty kiekvienu konkreciu atveju vertinti
pagal 31a straipsnio 1 dalyje nustatytus kriterijus.

147. Vadovaudamasis tuo paciu principu ES teisés akty leidéjas 31a straipsnio 3 dalyje
taip pat pateiké orientacinj paslaugu, kuriy negalima laikyti susijusiomis su
nekilnojamuoju turtu, sgrasg (zr. 2.3.1 punkta).

Siekiant paprastumo ir aiSkumo, tolesniuose paaiskinimuose kartu nagrinéjami kai
kuriy panasiuy scenarijy, kurie nurodyti ir 31a straipsnio 2 ir 3 dalyse, apibrézciy
teigiami ir neigiami aspektai.

2.4.2. Plany rengimas (31a straipsnio 2 dalies a punktas ir 31a straipsnio
3 dalies a punktas)

31a straipsnio 2 dalies a punktas: konkreCiam Zzemés plotui skirty pastaty ar pastaty
daliy plany rengimui, nesvarbu ar pastatas pastatomas, ar ne;

31a straipsnio 3 dalies a punktas: konkreciam Zemés plotui neskirty pastaty ar pastaty
daliy plany rengimui;

2.4.2.1. Kokia teisiné tvarka taikytina tyrimams, atliekamiems dél
nekilnojamojo turto, kurio biisima vieta dar nezinoma?

148. Parengiamajame statybos darby etape gali biti atliekami keli veiksmai
(pvz., rengiami konceptuallis projektai, atliekami geodeziniai tyrimai ir kt.),
daugiau ar maziau glaudziai susije su nekilnojamuoju turtu. Kai kurios paslaugos
Siame parengiamajame etape gali bdti teikiamos dar nezinant ar tiksliai
nenustacius konkrecios nekilnojamojo turto vietos.

149. Tokiomis aplinkybémis, kai teikiamos paslaugos nesiejamos su tam tikru zemeés
plotu ar konkreciu turtu, ty paslaugy negalima laikyti pakankamai susijusiomis su
nekilnojamuoju turtu ir joms netaikomas PVM direktyvos 47 straipsnis. Tokios
paslaugos turéty buti apmokestinamos pagal atitinkamas bendras paslaugy
teikimo vietos taisykles, skirtas jmoniy tarpusavio santykiams arba [moniy
santykiams su vartotojams priklausomai nuo to, ar jos teikiamos verslo klientui,
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ar galutiniam vartotojui, nebent bity taikoma kita konkreti taisykle. 47 straipsnis
gali buti taikomas tik paslaugoms, teikiamoms dél nekilnojamojo turto, kurio
buvimo vieta yra Zinoma paslaugos teikimo momentu (taip pat zr. paaiskinimus

1.7 punkte).

150. Tuo atveju, kai suteikus paslaugas, pavyzdziui, parengus planus, statybos darbai
toliau nevyksta ir jokio pastato nepastatoma, tokios paslaugos vis vien gali biti
laikomos susijusiomis su nekilnojamuoju turtu, jeigu jy teikimas susietas su
aiskiai nustatyta vieta. Taip gali biti ir tuo atveju, kai paslaugy teikéjas dalyvauja
pasitlymy teikimo procese, taciau konkurso nelaimi ir sutarties nesudaro.

2.4.3. Prieziuros statybos vietoje ir apsaugos paslaugos (31a straipsnio
2 dalies b punktas)

31a straipsnio 2 dalies b punktas: prieziliros statybos vietoje ar apsaugos paslaugy
teikimui;
2.4.3.1. Kokioms paslaugoms taikomas 31a straipsnio 2 dalies b punktas?

151. 31a straipsnio 2 dalies b punkte nustatyta, kad prieziros statybos vietoje ir
apsaugos paslaugos turi bati laikomos su nekilnojamuoju turtu susijusiomis
paslaugomis.

152. Per pradine diskusija PVM komitete 2011 m. priezidra statybos vietoje buvo
pamineta kaip paslaugy, teikiamy rengiantis statybos darbams ir juos
koordinuojant, pavyzdys. IS tiesy, tai yra viena i$ paslaugy, kurios PVM direktyvos
47 straipsnyje aisSkiai iSvardytos kaip su nekilnojamuoju turtu susijusios
paslaugos.

153. PVM jgyvendinimo reglamente ta pati apmokestinimo tvarka taikoma ir priezidros
statybos vietoje, ir apsaugos paslaugy teikimui.

154. Priezilra statybos vietoje arba statybos priezilira paprastai siejasi su paslaugomis,
teikiamomis statybos sektoriuje siekiant uztikrinti, kad statybos, griovimo arba
renovacijos darbai buty tinkamai atliekami laikantis techniniy ir teisiniy
reikalavimy, bdty uzbaigti iki nustatyty terminy ir nevirSijant biudzeto, atitikty
taikomus norminius bei kokybés standartus ir buty patvirtinti reikiamais
dokumentais. Tai eksperty paslaugos, | kurias daznai jeina jvairiy rangovy
koordinavimas ir kuriomis siekiama garantuoti sékminga projekto uzbaigima.
Atliekant kai kurias prieziliros paslaugos uzduotis ekspertai gali nuolat dirbti arba
reguliariai lankytis objekte. Kitos, kaip antai darby planavimo, subrangovy
koordinavimo, dokumenty, sertifikaty ir deklaracijy rengimo bei iSdavimo
uzduotys gali bati atliekamos ir ne statybos vietoje.

155. Apsaugos paslaugy apréptis yra kitokia. Jos, viena vertus, gali buti teikiamos
parengiamajame arba statybos darby etape siekiant neleisti pavogti arba
sugadinti statybos vietoje laikomos jrangos ir medziagy. Tam paprastai reikia, kad
statybvietéje dirbty apsaugos darbuotojai, kontroliuojantys darbuotojy ir tiekéjy
patekimg | statybviete, uZztikrinantys apsauga naktimis, stebintys statybviete
vaizdo kameromis (naudojant apsaugines vaizdo stebéjimo sistemas) ir kt. Kita
vertus, apsaugos paslaugos gali biti teikiamos ir po statybos arba renovacijos
darby pabaigos siekiant uztikrinti gyvenamuyjy, komerciniy, pramoniniy arba biury
pastaty sauguma. Sios paslaugos gali biti teikiamos fiziSkai dalyvaujant apsaugos
darbuotojams, pastate jrengiant apsaugos sistemas arba abiem budais.

156. 31a straipsnio 2 dalies b punktas apima visus Siuos jvairius scenarijus. Taigi, kai
tiekéjas uztikrina nekilnojamojo turto priezilirg arba apsaugg, nepriklausomai nuo
to, ar tai statybvieté, ar pastatas, ar tik zemés sklypas, taikomas PVM direktyvos
47 straipsnis. Kai tiekéjas, norédamas uztikrinti kokios nors kilnojamosios prekés
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(pvz., pastate, statybvietéje ar Zzemés sklype esanciy daikty, jrenginiy arba
masiny) apsauga, turi saugoti ir patj nekilnojamajj turty, tokiai apsaugos
paslaugai taip pat taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis.

Ar 31a straipsnio 2 dalies b punktas taikomas ir nuotoliniu bidu
teikiamoms paslaugoms?

Kaip paaiskinta pirmiau, pagal 31a straipsnio 2 dalies b punktg priezidra
daugiausia siejasi su statybvieCiy priezilra, o apsaugos paslaugos gali bati
siejamos tiek su statybvietémis, tiek su pastatytais pastatais ir konstrukcijomis.

Laikantis tokio pozilrio ir pripazistant, kad naudojamos modernios prieZitros ir
apsaugos technologijos, priezitros ir apsaugos paslaugoms turéty bti taikoma ta
pati apmokestinimo PVM tvarka nepriklausomai nuo to, ar jos teikiamos fiziskai
vietoje naudojant Zmogiskuosius isteklius, ar nuotoliniu badu (t. y. Zmonéms
fiziSkai neblnant toje vietoje), pavyzdziui, naudojant vietoje jrengtas
technologines priemones. Ir prieziliros, ir apsaugos paslaugy atveju turéty bati
tenkinama salyga, kad nekilnojamasis turtas buty esminis teikiamos paslaugos
elementas. Atliekant sj vertinima reikéty prisiminti, kad konkrecios taisyklés PVM
direktyvos 47 straipsnyje tikslas yra uztikrinti apmokestinimg naudojimosi vietoje
ir kad su nekilnojamuoju turtu susijusiomis paslaugomis buty naudojamasi toje
vietoje, kurioje yra turtas.

Ar apsaugos sistemos jrengimui taikomas 31a straipsnio 2 dalies
b punktas?

Norint nustatyti, ar apsaugos sistemos jrengimui taikytinas PVM direktyvos
47 straipsnis, pirma reikia nustatyti, ar atitinkama sandorj galima laikyti prekiy
tiekimu, ar paslaugy teikimu.

Jeigu apsaugos sistemos jrengimas jtrauktas | apsaugos sistemos pardavimo
susitarimg, toks sandoris apmokestinimo PVM tikslais gali bati klasifikuojamas
jvairiai. Tai gali buati prekiy tiekimas kartu su jy jrengimu, kuris pagal PVM
direktyvos 36 straipsnj bus apmokestinamas ten, kur apsaugos sistema jrengiama
arba surenkama. Tai taip pat gali buti su nekilnojamuoju turtu susijusios
paslaugos teikimas tada, kai tenkinamos 31la straipsnio 2 dalies m punkte
nustatytos salygos.

Jeigu jrengimas atliekamas kaip atskira paslauga (nepriklausomai nuo pacios
apsaugos sistemos tiekimo, kuris buty apmokestinimas kaip prekiy tiekimas),
reikéty jvertinti, ar tenkinamos 31a straipsnio 2 dalies m punkte nustatytos
salygos, t. y. ar jrengtg apsaugos sistema tinka laikyti nekilnojamuoju turtu, kaip
apibrézta 13b straipsnyje (taip pat zr. 2.4.14 punktg). 13b straipsnyje nurodytos
sgalygos buty tenkinamos ir jrengimo paslauga bty susijusi su nekilnojamuoju
turtu tuo atveju, jeigu:

i) irengta apsaugos sistema yra pastato arba konstrukcijos sudedamoji dalis, be
kurios tas pastatas arba konstrukcija neblty uzbaigtas (13b straipsnio c
punktas) - taip, pavyzdziui, gali biti tada, kai apsaugos sistema jrengta
kaléjime arba banko patalpose, kuriose saugomi vertingi daiktai;

arba

ii) apsaugos sistema stacionariai sumontuota pastate arba konstrukcijoje ir jos
neimanoma perkelti | kita vieta nesugriovus arba nepakeitus pastato ar
konstrukcijos (13b straipsnio d punktas) - taip gali bati buty arba biury
pastaty atveju.
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162. Tuo atveju, kai po jrengimo darby apsaugos sistema tampa nekilnojamojo turto
dalimi, ta paslauga laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu. Taip uztikrinamas
apmokestinimas toje pacdioje vietoje nepriklausomai nuo to, ar tg atvejj tinka
laikyti prekiy tiekimu, jas jrengiant arba surenkant, ar su nekilnojamuoju turtu
susijusiy paslaugy teikimu.

2.4.4. Pastaty statyba (31a straipsnio 2 dalies c punktas)

31a straipsnio 2 dalies ¢ punktas: pastato statybai ant Zemés, taip pat su pastatu
arba pastato dalimis susijusiems statybos ir griovimo darbams;

2.4.4.1. Kokiy kategorijy statybos darbams taikomas 31a straipsnio 2 dalies
¢ punktas?

163. Si nuostata apima visy rasiy statybos darbus, jskaitant ne tik naujy pastaty
statybg, bet ir kitokius statybos darbus, kaip antai esamuy pastaty ar ju daliy
rekonstrukcijg, pakeitimg, perstatyma, padidinima ir (visiSkg arba dalinj)
nugriovima (Sis sarasas neiSsamus, praktikoje kai kurios paslaugos gali apimti du
arba daugiau dalyky, kurie ¢ia nurodyti kaip pavyzdziai).

2.4.4.2. Kokia apmokestinimo PVM tvarka turéty buti taikoma personalo
samdymui statybos darbams?

164. Gincytina tai, ar personalo samdymas statybos darbams atlikti yra paslaugos,
Jteikiamos arba skirtos nekilnojamajam turtui ir [kuriomis] siekiama teisiskai arba
fiziSkai pakeisti tg turtg".

165. Viena vertus, galima manyti, kad personalo skyrimas nepriklausomai nuo to, ar
darbuotojai samdomi statybos darbams atlikti, ar ne, yra paslaugy teikimas pagal
bendrasias paslaugy teikimo vietos taisykles ir jo nereikéty laikyti susijusiu su
nekilnojamuoju turtu.

166. Kita vertus, atsakant | kitg panasy klausima 31b straipsnyje daroma prielaida, kad
jrangos nuoma nekilnojamojo turto darbams atlikti reikia laikyti su nekilnojamuoju
turtu susijusiy paslaugy teikimu, jeigu jrangg iSnuomojantis tiekéjas prisiima
atsakomybe uz ty darby atlikima. Nors dél personalo samdymo jokiy prielaidy
nedaroma, galima teigti, kad panasiai kaip ir pagal nuostatq dél jrangos,
personalo samdymas gali biti su nekilnojamuoju turtu susijusi paslauga, jeigu jos
teikéjas prisiima atsakomybe uz darby atlikima.

167. Siekiant uztikrinti nuoseklia jrangos nuomos ir personalo samdymo
apmokestinimo PVM tvarka reikia vadovautis tuo paciu principu pagal abu
scenarijus: paslauga laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu tik tuo atveju,
jeigu personalo samdymo paslaugos teikéjas prisiima atsakomybe uZz darby
atlikimg. Pagal tokius scenarijus paslaugos teikéjas faktiSkai ne tik parGpinty
darbuotojy savo klientui, bet ir prisiimty atsakomybe uz statybos darby atlikimag ir
rezultatus, o tai prilygsta statybos paslaugy teikimui, t.y. teikiama su
nekilnojamuoju turtu susijusi paslauga.

2.4.5. Stacionariy konstrukcijy statyba (31a straipsnio 2 dalies
d punktas)

31a straipsnio 2 dalies d punktas: stacionariy konstrukcijy statybai ant Zemés,
taip pat su stacionariomis konstrukcijomis, kaip antai dujuy, vandens, nuoteky ir pan.
vamzdyny sistemomis, susijusiems statybos ir griovimo darbams;

© Europos Sajunga, 2015 2015 10 26 P. 338 56




2.4.5.1.

168.

169.

2.4.5.2.

170.

171.

172.

173.

174.

Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
ES PVM mokéjimo paslauguy teikimo vietoje taisykliu,
taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

Ar 31a straipsnio 2 dalies d punktas taip pat taikomas upés, jiros
arba vandenyno dugne tvirtinamy stacionariy konstrukcijy statybai?

Taip, pagal Sig nuostatg terming ,Zemeé" reikéty suprasti kaip bet kokj zemés plotg
vir§ arba Zemiau jlros lygio, laikantis 13b straipsnio b punkte pateiktos
apibrézties.

Tai galima numanyti i§ ESTT praktikos®®, pagal kurig kabelio montavimo jiros
dugne apmokestinimo tvarka turi buti tokia pati kaip ir kabelio montavimo
nekilnojamojo turto objekte.

Kuriems statybos ir griovimo darbams taikomas 31a straipsnio
2 dalies d punktas?

31a straipsnio 2 dalies d punktas papildo 31a straipsnio 2 dalies ¢ punktg ir apima
dviejy rdsiy paslaugas: pirma, stacionariy konstrukcijy statyba, antra, esamy
stacionariy _konstrukcijy statybos ir griovimo darbus.

Su stacionariomis konstrukcijomis (kaip antai vamzdyny sistemomis) susije
statybos ir griovimo darbai pagal Sig nuostata taip pat apima stacionariy
konstrukcijy jtvirtinimg ant zemés (tiek virs, tiek zemiau jlros lygio) ir taip
jtvirtinty konstrukcijy pasalinima.

31a straipsnio 2 dalies d punkte pateikti aiskils keliy stacionariy konstrukcijy
pavyzdZiai - jame minimos dujy, vandens, nuoteky vamzdyny sistemos. Taciau,
kaip matyti iS Sios nuostatos formuluotés, tai néra iSsamus sgrasas. Kaip kitus
stacionariy konstrukcijy, kurioms taikoma Si nuostata, pavyzdzius galima paminéti
vésinimo ir Sildymo sistemas.

Po to, kai pastatoma stacionari konstrukcija ir baigiami statybos darbai, tos
konstrukcijos naudojimas teikiant paslaugas, kaip antai transportuojant dujas,
vandenj, nuotekas, elektros energijq ir kt., nelaikomas susijusiu su
nekilnojamuoju turtu.

Dél stacionariy konstrukcijy techninés priezitiros darby, renovacijos ir remonto
zr. 31a straipsnio 2 dalies | punkta.

2.4.6. Su zZeme susije darbai ir Zzemés ukio paslaugos (31a straipsnio

2 dalies e punktas)

31a straipsnio 2 dalies e punktas: su zeme susijusiems darbams, jskaitant zemés

akio paslaugas, pavyzdziui, Zzemés dirbima, apséjima, drékinima ir tresima;

2.4.6.1.

175.

Kokiy kategorijy darbams ir Zemés iikio paslaugoms taikomas
31a straipsnio 2 dalies e punktas?

31a straipsnio 2 dalies e punktas papildo pirmesnes nuostatas ir taikomas su
zeme susijusiems darbams, kurie néra pastaty statyba arba griovimas (31a
straipsnio 2 dalies ¢ punktas) ir kity stacionariy ant zemés jtvirtinty konstrukcijy
statyba bei griovimas (31a straipsnio 2 dalies d punktas). Jis apima, pavyzdziui,
tokius zemeétvarkos darbus kaip zemés pavirSiaus sulyginimas iki statybos darby
pradzios arba sodo Zeldinimas, atliekamas konkreciame zemés plote.

38 Zr. ESTT sprendima Aktiebolaget NN, C-111/05.
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Sis punktas apima ir zemes Gkio paslaugas. Jas reikéty apibrézti kaip paslaugas,
teikiamas siekiant paruosti Zzeme paséliams auginti arba dirbti zeme (pvz., ja
suarti, nuimti derliy, iSvalyti Zemés sklypa, iskirsti medzius).

Kadangi Zemés ukio paslaugy teikimas gali apimti labai jvairig veiklg, reikéty
grieztai jj avpibréiti apmokestinimo PVM tikslais pagal PVM jgyvendinimo
reglamentg. Zemés ukio paslaugas reikéty laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu tik tiek, kiek jas teikiant atliekami su pacia zeme susije darbai. Pavyzdziui,
gyvuliy auginimas yra zemeés ukio veikla, kurios nereikéty laikyti susijusia su
nekilnojamuoju turtu. Nuimto derliaus arba nukirsty medziy rdasiavimo,
apdorojimo, pakavimo, Zenklinimo ir gabenimo taip pat nebdty galima laikyti su
nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimu?°.

2.4.7. Rizikos ir vientisumo tikrinimas ir vertinimas (31la straipsnio

2 dalies f punktas)

31a straipsnio 2 dalies f punktas: nekilnojamojo  turto rizikos ir vientisumo

tikrinimui ir vertinimui;

2.4.7.1.

178.

179.

180.

Kokia yra 31a straipsnio 2 dalies f punkto paskirtis?

PVM direktyvos 47 straipsnyje apibrézta su nekilnojamuoju turtu susijusiy
paslaugy teikimo vieta ir aiSkiai paminétos eksperty teikiamos paslaugos.
Nekilnojamojo turto rizikos ir vientisumo tikrinimo ir vertinimo paslaugos, kaip ir
jo vertés nustatymo paslaugos, yra tokios eksperty paslaugos ir turi bdati
atitinkamai apmokestinamos toje vietoje, kurioje yra nekilnojamasis turtas.

Rizikos ir vientisumo vertinimo paslaugos yra, pavyzdZiui, eksperty teikiamos
paslaugos, kuriomis draudimo bendrovéms padedama nustatyti pastato draudimo
sutarties salygas. Jos gali buti teikiamos ir atliekant galimybiy studijas dél
statybos darby. Tokios paslaugos reiskia techninj konkretaus nekilnojamojo turto,
jo struktdriniy elementy, jrangos ir kt. fizinés buklés ir (arba) vientisumo
vertinima. Kai kada Siuo tikslu gali reikéti apsilankyti paciame nekilnojamojo turto
objekte, taciau toks eksperty lankymasis objekte néra bdtina salyga tam, kad
paslaugai baty taikomas 31a straipsnio 2 dalies f punktas. Kiti rizikos ir
vientisumo vertinimo paslaugy pavyzdziai yra seisminio atsparumo vertinimai,
jaros dugno tyrimai, Zzemés sklypo vertinimas siekiant nustatyti, ar jis tinkamas
statybai, energijos vartojimo efektyvumo vertinimas, su sauga susijusiy
dokumenty vertinimas ir kity aplinkosaugos, sveikatos ar saugos reikalavimy
atitikties vertinimas.

Nors rizikos ir vientisumo tikrinimo ir vertinimo paslaugos kartais gali bdati
teikiamos kartu su vertés nustatymo paslaugomis, jos gali biti teikiamos ir
atskirai. Todél ES teisés akty leidejas nutaré jas atskirai reglamentuoti dviem
viena kitg papildaniomis PVM jgyvendinimo reglamento nuostatomis (zr. 31a
straipsnio 2 dalies g punktg, kuris pateiktas toliau). Taip siekiama iSaiskinti, kad
ne tik vertés nustatymui, bet ir kitoms panasiais tikslais eksperty teikiamoms
paslaugoms taikoma konkreti PVM direktyvos 47 straipsnyje nustatyta paslaugy
teikimo vietos taisyklé.

39 Kai Sios paslaugos teikiamos viename pakete kartu su paslauga, susijusia su nekilnojamuoju turtu, batina jvertinti,
ar tas paslaugy paketas apmokestinimo PVM tikslais turi bati laikomas susiety paslaugy teikimu - taip pat zr. 1.6

punktg.
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2.4.8. Vertés nustatymo paslaugos (31a straipsnio 2 dalies g punktas)

31a straipsnio 2 dalies g punktas: nekilnojamojo turto vertés nustatymui, be kita

ko, kai tokia paslauga reikalinga draudimo tikslais siekiant nustatyti turto, kaip uZstato uz
paskolg, verte arba jvertinti rizikg ir Zalg kilus gincams;

2.4.8.1.

181.

182.

2.4.8.2.

183.

184.

2.4.8.3.

185.

Kurioms nekilnojamojo turto vertés nustatymo paslaugoms taikomas
31a straipsnio 2 dalies g punktas?

Vertés nustatymo paslaugos gali bdti teikiamos daugeliu jvairiy atveju, kai reikia
nustatyti vieno arba keliy nekilnojamojo turto objekty rinkos verte dél privaciy,
verslo, teisiniy ar administraciniy priezasCiy (pvz., nekilnojamojo turto pirkimo,
pardavimo, draudimo ar susijusiy mokesciy mokeéjimo arba sprendziant gincus dél
nekilnojamojo turto vientisumo, reikalavimy atitikties arba zalos atlyginimo).

Todél 31a straipsnio 2 dalies g punktas taikomas visoms vertés nustatymo
paslaugoms nepriklausomai nuo to, kokiais tikslais nustatoma verté. 31la
straipsnio 2 dalies g punkte nurodyti atvejai (vertés nustatymo paslaugos
draudimo tikslais, vertés nustatymo paslaugos siekiant nustatyti nekilnojamojo
turto, kaip paskolos uztikrinimo priemonés, verte arba vertés nustatymo
paslaugos siekiant jvertinti rizikg ir zalg kilus ginams) téra pavyzdziai, taciau ne
iSsamus sgrasas, kaip galima spresti i$ Sios nuostatos Zodzio ,jskaitant. Tokius
scenarijus, kai vertés nustatymo paslauga yra viena is teikiamy susiety paslaugu,
batina kiekvienu konkrediu atveju jvertinti pagal nusistovéjusia ESTT praktika*®
(zr. 1.6 punkta).

Ar iSsamaus patikrinimo paslaugas tinka laikyti su nekilnojamuoju
turtu susijusiomis paslaugomis pagal 31a straipsnio 2 dalies
g punkta?

ISsamaus patikrinimo (angl. due diligence) paslaugos yra labai jvairios eksperty
teikiamos paslaugos, apimancios jmonés arba organizacijos padéties tyrimg ir
analize pries sudarant verslo sandorj. Paprastai jomis siekiama sudaryti
reikSmingy, faktiniy aplinkybiy sarasa, kad bity galima nustatyti potencialig rizika
ir geriau nustatyti verslui naudojamo turto verte. Jos gali bati susijusios arba
nesusijusios su nekilnojamuoju turtu ir teikiamos jvairiy profesiniy sriciy eksperty,
kaip antai auditoriy, inzinieriy ir kt. ISsamaus jvertinimo paslaugy pavyzdziai yra
iSsamaus patikrinimo mokescdiy tikslais, iSsamaus techninio ir aplinkos apsaugos
patikrinimo paslaugos (dél iSsamiy patikrinimy laikymo teisinémis paslaugomis
zr. 2.4.18 punktg).

Kai nekilnojamojo turto vertés nustatymas jeina | sudétine iSsamaus patikrinimo
paslaugg, reikéty atlikti vertinimg ir nustatyti, kuris tos teikiamos sudétinés
paslaugos elementas yra pagrindinis. Kai pagrindinis elementas yra nekilnojamojo
turto vertés nustatymas, iSsamaus patikrinimo paslaugg galima laikyti susijusia su
nekilnojamuoju turtu pagal 31la straipsnio 2 dalies g punktg (taip pat
zr. 1.6 punktg dél susiety paslaugy teikimo).

Ar turto vertés nustatymo metodas turi jtakos tam, ar tos paslaugos
teikimas gali bati laikomas susijusiu su nekilnojamuoju turtu, ar ne?

Nekilnojamojo turto rinkos verte galima jvertinti jvairiais metodais, kaip antai
tiesioginio palyginimo metodu, kapitalo vertés metodu, likutinés vertés metodu
ar kt. Pagal kai kuriuos i$ Siy metody gali reikéti fiziSkai patikrinti nekilnojamajj
turta, pagal kitus - ne. Vertinimo metodo pasirinkimas iS esmés nesvarbus
nustatant paslaugos teikimo vietg PVM mokéjimo tikslais.

40 Zr. ESTT sprendimus Part Service, C-425/06, ir Field Fisher Waterhouse, C-392/11.
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2.4.9. Nekilnojamojo turto nuoma (31a straipsnio 2 dalies h punktas ir
31a straipsnio 3 dalies b punktas)

31a straipsnio 2 dalies h punktas: nekilnojamojo turto, iSskyrus nurodytajj 3 dalies
c punkte, nuomai, iskaitant prekiy saugojima konkrelioje turto dalyje, kuri skirta
iSimtinai paslaugas jgyjanciam asmeniui naudoti;

31a straipsnio 3 dalies b punktas: prekiy saugojimui nekilnojamajame turte, jeigu nei
viena konkreti nekilnojamojo turto dalis néra skirta paslaugas jsigyjan¢iam asmeniui iSimtinai
naudoti;

2.4.9.1. Kaip reikia suprasti , nekilnojamojo turto nuoma" pagal paslaugy
teikimo vietos taisykles?

186. PVM direktyvoje nekilnojamojo turto nuoma (toje direktyvoje - lizingas ir nuoma)
néra apibrézta. Si savoka vartojama taikant tiek paslaugy teikimo vietos taisykles,
tiek iSimtis i$ jy.

187. Pagal nusistovéjusig Teismo praktikg nekilnojamojo turto nuoma iS esmés yra
sandorio Saliai sutartam laikui ir uz atlygj suteikiama teisé naudotis
nekilnojamuoju turtu taip, tarsi tas asmuo baty jo savininkas, ir joks kitas asmuo
tokia teise naudotis negali*!. Si apibréztis apima pagrindinius ,nekilnojamojo turto
nuomos" elementus ir gali bati vartojama taikant 31a straipsnio 2 dalies h punkta.
Jeigu tam tikrai situacijai ESTT pateikta ,nekilnojamojo turto nuomos" apibréztis
netinka (nes, pavyzdziui, netenkinama viena i$ salygy), tai dar nereiskia, kad jai
negali bati taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, kai tenkinamos bendrosios 31a
straipsnio 1 dalies salygos.

188. ISperkamajai nekilnojamojo turto nuomai PVM direktyvos 47 straipsnis gali bati
taikomas tik tiek, kiek ja tinka laikyti paslaugos teikimu, o ne prekiy tiekimu pagal
atitinkamus nacionalinés teisés aktus.

2.4.9.2. Kaip reikéty suprasti prekiy saugojima pagal 31a straipsnio 2 dalies
h punkta, turint omenyje ESTT pozicija Sprendime RR Donnelley?

189. Pagal 31a straipsnio 2 dalies h punkta nekilnojamojo turto nuomos paslaugos
(iSskyrus reklama) apskritai laikomos susijusiomis su_nekilnojamuoju turtu (taip
pat Zr. 2.4.20 punktag dél vietos stendui suteikimo). Sis punktas taip pat aiskiai
taikomas prekiy saugojimo paslaugoms ir jame nurodytos salygos, kuriomis tas
paslaugas reikia laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu.

190. Pateikes konkrety prekiy saugojimo pavyzd| teisés akty leidéjas nustate
reikalavima, kad ta konkreti nekilnojamojo turto dalis, kurioje saugomos prekeés,
turi bdti skirta iSimtinai paslaugas {sigyjan¢iam asmeniui naudoti (t.y. vieta,
kurioje saugomos prekés, turi biti identifikuota, zinoma klientui ir skirta tik jo
poreikiams tenkinti visu sutarties laikotarpiu), kad tokj saugojima buty galima
laikyti susijusiu su nekilnojamuoju turtu.

191. Sprendime RR Donnelley ESTT taip pat pazyméjo: ,Jei paaiskéty, <...> kad tokios
sandéliavimo paslaugos gavéjai neturi, pavyzdziui, jokios teisés patekti |
nekilnojamojo turto dalj, kur yra sandeéliuojamos jy prekés, ar kad nekilnojamasis
turtas, ant kurio arba kuriame jos turi budti sandéliuojamos, néra esminis ir
butinas paslaugy teikimo elementas", tokiy sudétiniy saugojimo paslaugy teikimui
PVM direktyvos 47 straipsnis gali biti netaikomas.

41 7Zr., pavyzdziui, ESTT sprendimo CO.GE.P., C-174/06, 31 punkta ir Sprendimo MacDonald Resorts, C-270/09, 46
punkta.
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192. Sie du elementai - galimybe patekti ten, kur saugomos prekeés, ir esminé bei
bdtina nekilnojamojo turto reikSmé tai teikiamai paslaugai - yra veiksniai, kurie
turéty palengvinti nacionaliniuose teismuose atliekamg vertinimg, taciau néra
naujos, papildomos salygos, taikomos kartu su ta, kuri nurodyta 31a straipsnio 2
dalies h punkte. Todél tokia padétis, kai klientas prekes saugo jam iSimtinai
skirtoje vietoje (t.y. vietoje, kurioje prekes gali saugoti tik tas klientas ir joks
kitas asmuo), gali buti laikoma su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga, net
jeigu klientas | tg vietg gali patekti tik tam tikru laiku arba laikydamasis tam tikry
salygu.

2.4.9.3. Kaip turéty biuti vertinamos kartu su papildomomis paslaugomis
teikiamos saugojimo paslaugos?

193. Sandéliuose arba kitose patalpose teikiamy sudétiniy saugojimo paslaugy
apmokestinimo PVM tvarka priklausys visy pirma nuo to, ar tos paslaugos
teikiamos kartu kaip viena paslauga, ar kaip daugiau paslaugy (zr. paaiskinimus
1.6 punkte). Siuo atzvilgiu ESTT sprendime RR Donnelley*® pateikti paaikinimai
yra labai aiskios gairés, kokio pozilrio reikéty laikytis.

194. Taigi, norint nustatyti sudétinés saugojimo paslaugos teikimo vietg reikéty taikyti
§i kriterijy:

- ar prekiy saugojimo paslauga teikiama kartu su kitomis paslaugomis, kurios
taip glaudzZiai susijusios su prekiy saugojimu, kad objektyviai sudaro vieng
nedaloma paslauga, kurig iSskaidyti jmanoma tik dirbtinai, ir prekiy saugojimas
yra pagrindinis tos bendros paslaugos elementas bei kliento tikslas?

- Ar saugojimo paslauga teikiama kartu kitomis su paslaugomis, kurios yra tik
pagalbinés ir néra kliento tikslas, o tik priemoneé, kad buty galima geriau
naudotis saugojimo paslauga?

195. Jeigu teigiamai atsakoma | vieng i$ Siy dviejy klausimy, taip teikiamos sudétinés
paslaugos laikomos viena bendra paslauga. Jei konkreti sandélio dalis skiriama
klientui naudotis iSimties tvarka, tokioms nedalomoms paslaugoms (pirmuoju
atveju) arba, antruoju atveju, visiems teikiamos sudetinés paslaugos elementams
(tiek prekiy saugojimui, tiek susijusioms pagalbinéms paslaugoms) taikomas
apmokestinimas PVM toje vietoje, kurioje yra tas sandélis.

2.4.10. Apgyvendinimo paslaugos (31a straipsnio 2 dalies i punktas ir 31a
straipsnio 3 dalies d punktas)

31a straipsnio 2 dalies i punktas: apgyvendinimo paslaugy teikimui viesbuciuose
ar panasig veiklg vykdanciuose sektoriuose, pavyzdziui, poilsiavietése ar stovyklauti
jrengtose vietose, [skaitant teise apsistoti konkrecioje vietoje dél pakaitinio naudojimosi
teisiy pasikeitimo ir pan.;

31a straipsnio 3 dalies d punktas: tarpininkavimui teikiant apgyvendinimo
paslaugas viesbuciuose ar kitose panasiq veikla vykdanciose j[staigose, pavyzdziui,
poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose, jeigu tarpininkas veikia kito asmens vardu ir
jo naudai;

42 Zr. ESTT sprendimo RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12, 20-25 punktus.
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Ar 31a straipsnio 2 dalies i punktas taikomas ir ne viesbuciy
sektoriaus apgyvendinimo paslaugoms (pvz., poilsiniams kotedZams,
poilsinéms viloms, keitimuisi butais ir kt.)?

31a straipsnio 2 dalies i punkto taikymo sritis yra plati: jis taikomas ne tik
apgyvendinimui viesbudiuose, bet ir apgyvendinimui ,kitose panasSig veiklg
vykdanciose jstaigose, pavyzdZiui, poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose".
Tai reiskia, kad nuo apgyvendinimo pobidzio ar vietos nepriklauso tai, ar ta
paslauga laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu. Svarbus kriterijus yra tai, ar
tas nekilnojamasis turtas naudojamas apgyvendinimo tikslais, ar ne. Todél bet
kokia apgyvendinimo paslauga, kuri apmokestinama PVM (pvz., laikoma
apmokestinamaja paslauga), gali bati laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu
pagal 31a straipsnio 2 dalies i punktgq nepriklausomai nuo to, kokioje
apgyvendinimo vietoje ta paslauga teikiama (tai gali bati vieSbucio kambarys,
butas, vasarnamis, namelis medyje, jurta, stovyklavieté ar kt.).

Kurioms paslaugoms taikoma nuostata, reglamentuojanti , teise
apsistoti konkrecioje vietoje dél pakaitinio naudojimosi teisiu
pasikeitimo", pagal 31a straipsnio 2 dalies i punkta?

31a straipsnio 2 dalies i punkte patvirtinta, kad apgyvendinimas vieSbuciuose ir
panaSiose jstaigose laikomas su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga, kuri
turety buati apmokestinama ten, kur yra tas nekilnojamasis turtas.

Toje pacioje nuostatoje taip pat iSaiskinta, kad tokioms paslaugoms, kai klientui
suteikiama teisé apsistoti konkrecioje vietoje (pvz., pakaitinio naudojimosi
kurorte) mainais uz jo turimas pakaitinio naudojimosi teises, taip pat taikoma
paslaugy teikimo vietos taisyklé, nustatyta PVM direktyvos 47 straipsnyje.

~Pakaitinio naudojimosi teisiy pasikeitimu® (kurj taip pat |prasta vadinti pakaitinio
naudojimosi teisiy mainais) vadinamos tokios paslaugos, kai klientams uz atlygj
suteikiama teisé laikinai naudotis nekilnojamuoju turtu, gyventi viesbutyje arba
uzimti tam tikrg blstg. Tai alternatyva tradiciSkesniems apgyvendinimo bidams,
todél jai taikoma ta pati apmokestinimo PVM tvarka kaip ir apgyvendinimo
paslaugoms.

ESTT sprendime*® teigiama, kad ,aisku, kad pakaitinio naudojimosi teisés yra
teisés | nekilnojamajj turta, o jy perleidimas mainais | naudojimasi analogiSkomis
teisémis yra su nekilnojamuoju turtu susijes sandoris".

Praktikoje pakaitinio naudojimosi teisiy turétojai paprastai yra kokios nors grupés
arba asociacijos nariai. Pakaitinio naudojimosi teisiy turétojas, norintis pasikeisti
savo teise su kitu tokiu asmeniu, tiesiogiai su juo nesusisiekia, o kreipiasi | savo
grupe arba asociacija, kuri verciasi tokiy savo nariy mainy organizavimo veikla uz

atlygj.

Pagal ESTT sprendimg tokio tarpininkavimo, organizavimo arba salygy keistis
pakaitinio naudojimosi teisémis sudarymo paslaugomis naudojamasi toje vietoje,
kurioje yra nekilnojamasis turtas, kurio pakaitinio naudojimosi teisémis
keic¢iamasi.

Todél jmoniy arba asociacijy, kurios administruoja ir organizuoja savo nariy
keitimasi pakaitinio naudojimosi teisémis (tiek pagal tradicines pakaitinio
naudojimosi mainy sistemas®**, tiek pagal taskais pagristas pakaitinés nuosavybés

43 Zr. ESTT sprendimo RCI Europe, C-37/08, 37 punkta.

44 Zr. ESTT sprendima RCI Europe, C-37/08.
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sistemas®), teikiamoms paslaugoms taikoma nuostata, reglamentuojanti ,teise

apsistoti konkrecioje vietoje dél pakaitinio naudojimosi teisiy pasikeitimo®, pagal
31a straipsnio 2 dalies i punkta.

204. IS 31a straipsnio 3 dalies d punkto taip pat aisku, kad tarpininkavimas suteikiant
teise apsistoti konkrecioje vietoje dél pakaitinio naudojimosi teisiy pasikeitimo,
pavyzdziui, palengvinant naudojimosi teisiy mainus, gali biti susijes su
nekilnojamuoju turtu (Zr. 2.4.17 punktg), jeigu tarpininkas veikia ne kito asmens
vardu ir jo naudai.

2.4.11. Teisiy naudoti visa nekilnojamaji turta arba jo dalis suteikimas ar
perleidimas (31a straipsnio 2 dalies j punktas)

31a straipsnio 2 dalies j punktas: teisiy, iSskyrus nurodytgsias h ir i punktuose,
naudoti visa nekilnojamaji turta arba jo dalis suteikimui ar perleidimui, jskaitant
leidimg naudoti turto dalj, kaip antai, Zvejybos ir medzioklés teisiy suteikima, galimybe
patekti | oro uosto laukiamasias sales arba naudotis infrastruktlra, uz kurig imamas
mokestis, pavyzdziui, tiltu arba tuneliu;

2.4.11.1. Kokia yra 31a straipsnio 2 dalies j punkto paskirtis?

205. Sios nuostatos paskirtis yra papildyti paslaugy, kurioms taikomi 31a straipsnio h ir
i punktai, apréptj, kad bty uztikrinta nuosekli jvairiy risiy nekilnojamojo turto
naudojimo apmokestinimo tvarka. Visos trys nuostatos (31a straipsnio 2 dalies h,
i ir j punktai) taikomos paslaugoms, kurias teikiant klientui suteikiama teisé
naudotis nekilnojamuoju turtu jvairiomis sutartinémis salygomis (t. y. nuoma ir
saugojimo paslaugos pagal 3la straipsnio 2 dalies h punktg, apgyvendinimo
paslaugos pagal 31la straipsnio 2 dalies i punkta ir teisiy naudoti nekilnojamaji
turta suteikimas arba perleidimas pagal 31a straipsnio 2 dalies j punkta).

206. [ tai atsizvelgiant ir skaitant 31a straipsnio 2 dalies j punktg kartu su 31la
straipsnio 2 dalies h ir i punktais aiSku, kad 31a straipsnio 2 dalies j punkto
taikymo sritis yra platesné negu kity dviejy nuostaty, nes juo siekiama aprépti
paslaugas, ,iSskyrus nurodytasias h ir i punktuose®. Taigi, ji reikéty taikyti ne tik
pacioje nuostatoje iSvardytiems pavyzdziams (zvejybos ir medzioklés teiséms,
galimybei patekti | oro uosty laukiamasias sales, naudojimuisi tiltais arba tuneliais
uz tam tikrg mokestj), bet ir bet kokiam kitokiam panaSiam teisiy naudoti visg
nekilnojamajj turtg ar jo dalis suteikimui arba perleidimui, aiSkiai neminimam tose
nuostatose, kai toks suteikimas ar perleidimas atitinka salygas, kad jj bty galima
laikoma pakankamai su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga.

207. Teisiy naudoti visg nekilnojamajj turta arba jo dalis suteikimas arba perleidimas
taip pat gali vykti naudojant cekius, pvz., mokant naudojimosi greitkeliu
mokescius. Tokiomis aplinkybémis ta vieta, kurioje iSduotas Cekis, yra pagrindinés
paslaugos teikimo vieta. Taigi, kai pagrindiné teikiama paslauga yra pakankamai
susijusi su nekilnojamuoju turtu, tokio ¢ekio pardavimas turi biti apmokestinamas
toje vietoje, kurioje yra nekilnojamasis turtas (pirmiau pateiktame pavyzdyje -
transporto infrastruktara).

2.4.11.2. Kokios yra 31a straipsnio 2 dalies j punkto taikymo srities ribos?

208. Sios nuostatos taikymo sritis yra plati, tadiau grieztai ribojama taikomos salygos,
kad paslauga turi bdti ,pakankamai tiesiogiai susijusi® su nekilnojamuoju turtu.
Nors tokiems pavyzdziams kaip laivo Svartavimas, tvirtinimas inkaru, pastatymas
doke, prieplaukos paslaugy teikimas*® uoste arba panasios paslaugos oro uosto

45 Zr. ESTT sprendima Macdonald Resorts, C-270/09.

46 Zr. ESTT sprendima Fonden Marselisborg Lystb&dehavn, C-428/02.
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patalpose, teisiy naudotis konkreciomis uosto arba oro uosto zonomis suteikimas
ir kt., blty taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, papildomoms ty paciy
paslaugy teikéjy atskirai teikiamoms paslaugoms (pavyzdziui, valymo arba
skalbimo paslaugoms, sidlomoms klientams kartu su prieplaukos paslaugomis;
telekomunikacijy, restorany ir maitinimo paslaugoms, teikiamoms oro uosty ,VIP"
laukimo salése; iSnuomotose Svartavimo vietose Svartuojamy laivy techninei
priezilrai ir kt.) 47 straipsnis netaikomas vien todél, kad jos teikiamos uostuose
arba oro uostuose. Taciau jei tos pacios papildomos paslaugos jeina | vieng
paslaugy paketa kartu su paslauga, susijusia su nekilnojamuoju turtu, reikéty
patikrinti, ar tg paslaugy paketa tinka laikyti vienos bendros paslaugos teikimu
PVM tikslais, ir jis turi blti atitinkamai apmokestinamas (taip pat Zr. paaiskinimus
dél susiety paslaugy teikimo 1.6 punkte).

Ar 31a straipsnio 2 dalies j punktas taikomas dalijimuisi biury
patalpomis?

Dalijimasis biury patalpomis yra populiarejanti praktika, kai jmonés arba
organizacijos, turintios nuosavg arba savo valdoma biury pastatg, dalijasi savo
biury patalpy dalimi su kitomis jmonémis. Taip Sie biury patalpy teikéjai gali gauti
daugiausia pajamy i$ savo darbo patalpy ir plésti savo profesiniy rysSiy tinkla.
Imoniy arba profesinés veiklos vykdytojy, kurie naudojasi Sia paslauga, nuomos
iSlaidos yra minimalios ir jie gali lanksciau rinktis savo darbo vieta pagal esamus
poreikius. Si paslauga gali apimti jvairius elementus nuo paprasciausios darbo
stalo nuomos iki naudojimosi jvairiomis kompleksinémis paslaugomis, kaip antai
naudojimosi telefonais, kopijavimo aparatais, spausdintuvais, virtuvémis,
posédziy salémis ir kt. Uz jas gali blti iSraSoma bendra saskaita faktdira kaip uz
paslaugy paketa arba atskiros sgskaitos faktilros, viena vertus, uz pagrindine
darbo stalo nuoma, kita vertus, uz papildomas paslaugas.

Tokiy paslaugy teikimo vieta priklauso nuo to, ar jos PVM tikslais laikomos viena
bendra paslauga, ar keliomis paslaugomis pagal ESTT praktikoje nustatytus
kriterijus*’. Kiekvieno bendro paslaugy teikimo atveju, jskaitant susiety paslaugu,
laikomy viena bendra paslauga, teikima, reikéty istirti, ar viso to nekilnojamojo
turto (biuro patalpy) arba jo daliy naudojimas yra bdtinas ir esminis tos sutarties
elementas. Kai taip yra, visada taikomas 31a straipsnio 2 dalies j punktas ir PVM
yra mokétinas toje valstybéje naréje, kurioje yra biurai (taip pat zr. 1.6 punktg).

Ar 31a straipsnio 2 dalies j punktas taikomas gyvenamiesiems
laivams?

ESTT nusprende®®, kad kai kuriomis aplinkybémis gyvenamieji laivai gali biti
nekilnojamasis turtas (taip pat zr. paaiSkinimus 13b straipsnio b punkte). Taip yra
ypaC tada, kai gyvenamasis laivas yra pritvirtintas jtaisais, kuriy nejmanoma
lengvai nuimti, prie upés kranto ir dugno, lieka tos upés vandenyje jam skirtoje
vietoje ir naudojamas tik nuolatinei nustatytai veiklai toje vietoje vykdyti,
pavyzdziui, kaip restoranas ir diskoteky vieta.

Gyvenamasis laivas gali buti nekilnojamuoju turtu ir tokiais atvejais, kai,
pavyzdZiui, jis iSnuomojamas tam, jame bty galima teikti apgyvendinimo
paslaugas, organizuoti renginj arba vykdyti komercine veiklg, kaip antai teikti
restorano paslaugas, kai nuomos sutartyje nurodyta, kad tg laivg galima
eksploatuoti tik stacionariai pritvirtintg nustatytoje vietoje. Daug gyvenamujy
laivy yra be varikliy ir juos galima perkelti | kitg vietg tik kitokiais badais, kaip
antai naudojant vilkikus arba kranus.

47 Zr.ESTT sprendimo RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12, 20-25 punktus ir Sprendimo
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, C-42/14, 30 ir tolesnius punktus.

48 Zr. ESTT sprendimo Leichenich, C-532/11, 29 punkta.
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213. Visada, kai tenkinamos salygos, kad gyvenamajj laiva tikty laikyti nekilnojamuoju
turtu, teisiy naudoti tg laivg ar jo dalis suteikimas arba perleidimas gali bdati
laikomas su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga pagal 31a straipsnio 2 dalies

j punkta.
2.4.12. Pastaty prieziiira, renovacija ir remontas (31a straipsnio 2 dalies
k punktas)
31a straipsnio 2 dalies k punktas: pastato arba pastato daliy prieziurai, renovacijai ir

remontui, jskaitant tokius darbus kaip valymas, plyteliy klojimas, tapetavimas ir parketo
klojimas;

2.4.12.1. Ar 31a straipsnio 2 dalies k punktas taikomas tik pastaty prieZiirai,
renovacijai ir remontui, ar ir kity rasiy nekilnojamojo turto prieZidrai,
renovacijai ir remontui?

214. 31 straipsnio 2 dalies k punkto tekste aiskiai minimi tik pastatai ir pastaty dalys,
taigi Si nuostata skirta ne visy, o tik kai kuriy rasiy nekilnojamajam turtui.

215. Vis délto kity rGsiy nekilnojamojo turto priezilira, renovacija ir remontas taip pat
gali bdti pakankamai tiesiogiai susije su nekilnojamuoju turtu, jeigu jiems
taikomos kitos PVM jgyvendinimo reglamento nuostatos, ypaC 31a straipsnio
2 dalies | ir n punktai, arba bendresné 31a straipsnio 1 dalies b punkto nuostata.

2.4.12.2. Ar 31a straipsnio 2 dalies k punktas taikomas prieZiirai, renovacijai
ir remontui tik tada, kai tai yra didelio masto darbai, ar jis taikomas ir
pastaty vidaus bei iSorés reguliaraus valymo paslaugoms?

216. Sios nuostatos taikymo sritis apima daugelj jvairiy paslaugy. Ji taikoma ir didelio
masto renovacijos darbams, ir smulkesnio remonto arba priezilros paslaugoms. Ji
taikoma pastato vidaus ir iSorés valymui, taigi apima ir biury valymo paslaugas.

2.4.13._Stacionariy konstrukcijy prieziira, renovacija ir remontas (31a
straipsnio 2 dalies | punktas)

31a straipsnio 2 dalies | punktas: stacionariy konstrukcijy, kaip antai dujuy, vandens,
nuoteky ir pan., vamzdyny sistemy, prieziurai, renovacijai ir remontui;

2.4.13.1. Ar 31a straipsnio 2 dalies | punktas taikomas telekomunikacijy
infrastruktarai?

217. Siekiant paaiskinti, kg reiSkia sgvoka ,stacionarios konstrukcijos"“, 31a straipsnio
2 dalies | punkte pateikta tokiy konstrukcijy pavyzdziy - jame minimos dujuy,
vandens ir nuoteky vamzdyny sistemos. Taciau tai neiSsamus sgrasas, Si nuostata
taikoma ir kitokioms stacionarioms konstrukcijoms. Paprastai tai yra patalpos,
infrastruktiira arba jrenginiai, reikalingi svarbiausioms paslaugoms teikti ir
prekems tiekti, kaip antai transportui, elektros energijai, Sildymui, vandentiekiui,
komunikacijoms ir kt. Sios paskirties konstrukcijos gali blti uzkastos zeméje,
padétos ant zemés arba pritvirtintos prie Zzemés jvairiais budais.

218. Taigi, telekomunikacijy infrastruktliros priezilra, renovacija arba remontas

(pvz., po Zzeme jrengto kabeliy tinklo pakeitimas) gali bati paslaugos, kurioms
taikomas 31a straipsnio 2 dalies | punktas.
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Masiny arba jrenginiy sumontavimas (instaliavimas) arba
surinkimas (31a straipsnio 2 dalies m punktas ir 31a straipsnio
3 dalies f punktas)

31a straipsnio 2 dalies m punktas: masiny ar jrenginiy instaliavimui ar surinkimui,

kai instaliuoti ar surinkti jie laikomi nekilnojamuoju turtu;

31a straipsnio 3 dalies f punktas: masiny ar jrenginiy instaliavimui ar surinkimui, <...>

jeigu tos masinos ar jrenginiai néra arba netampa nekilnojamojo turto dalimi;

2.4.14.1. Kaip 31a straipsnio 2 dalies m punkta reikéty aiskinti 13b straipsnio c

219.

220.

221,

ir d punkty atzvilgiu?

13b straipsnio c ir d punktuose atitinkamai nustatyta, kad ,bet kuris sumontuotas
daiktas, kuris yra pastato ar konstrukcijos sudedamoji dalis, be kurios tas
pastatas ar konstrukcija bty neuzbaigti® ir ,bet kuris daiktas, jrenginys ar
masina, stacionariai sumontuoti pastate ar konstrukcijoje, kuriy negalima perkelti
i kitg vieta nesugriovus ar nepakeitus pastato ar konstrukcijos" turi buti laikomi
»~nekilnojamuoju turtu®. Taigi, abiejose nuostatose minimos ,sumontuotos®
kilnojamosios prekes, kurios sumontuotos arba surinktos tampa nekilnojamuoju
turtu.

Todél 31a straipsnio 2 dalies m punkto tikslas yra priminti ir aiskiai nurodyti, kad
kilnojamuyjuy prekiy, kurios sumontuotos arba surinktos bus laikomos
nekilnojamuoju turtu, sumontavima ir surinkimg reikia laikyti su nekilnojamuoju
turtu susijusiomis paslaugomis (taip pat Zzr. pastabas dél apsaugos sistemy
irengimo, pateiktas 2.4.3.3 punkte).

31a straipsnio 2 dalies n punktas papildo Sig nuostatg, nes jame nustatyta, kad ta
pati tvarka turi bati taikoma tokiy prekiy techninei priezitrai, remontui, tikrinimui
ir priezitrai.

2.4.14.2. Nuo kokio masiny ar jrenginiy montavimo arba surinkimo proceso

222.

223.

224.

momento jie laikomi nekilnojamuoju turtu?

31a straipsnio 2 dalies m punktas taikomas montavimo procesui nuo jo pradzios.
Visoms montavimo ir surinkimo paslaugoms, atliekamoms toje vietoje, kur
galiausiai bus sumontuotas arba surinktas tas daiktas, jrenginys arba masina,
taikomas 31a straipsnio 2 dalies m punktas. Si nuostata nebity taikoma,
pavyzdziui, surinkimo paslaugoms, atliekamoms kitoje vietoje pries pristatant
prekes | jyu sumontavimo arba surinkimo vieta. Si nuostata taip pat nebity
taikoma Siy prekiy arba joms sumontuoti ar surinkti skirty jrankiy arba masiny
gabenimui arba pristatymui.

Bet kokios dél tokio daikto, masinos arba jrenginio teikiamos paslaugos,
tenkancios kitai jurisdikcijai, o ne tai, kuriai priklauso nekilnojamasis turtas, bet
kokiu atveju turety badti laikomos nesusijusiomis su nekilnojamuoju turtu.

Susiety paslaugy teikimo atvejais (pvz., kai jtraukiamos transporto paslaugos)
reikéty atlikti atskirg visos tokios paslaugos pobidzio vertinimg (zr. 1.6 punkta).
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2.4.15. Masiny arba jrenginiy techniné prieziiira, remontas, tikrinimas ir
prieziira (31a straipsnio 2 dalies n punktas ir 31a straipsnio
3 dalies f punktas)

31a straipsnio 2 dalies n punktas: masiny ar jrenginiy prieziarai ir remontui,
tikrinimui ir priezidral, jeigu tos masinos ar jrenginiai laikomi nekilnojamuoju turtu;

31a straipsnio 3 dalies f punktas: masiny ar jrenginiy <...> prieziGrai ir remontui,
tikrinimui ar prieziGrai, jeigu tos masinos ar jrenginiai néra arba netampa nekilnojamojo turto
dalimi;

225. Sios nuostatos paskirtis ta pati kaip ir 3la straipsnio 2 dalies m punkto
(zr. pirmiau). Kai masinos arba jrenginiai sumontuojami ir surenkami ir
sumontuoti arba surinkti laikomi nekilnojamuoju turtu, ty masiny arba jrenginiy
techninés priezitiros, remonto, tikrinimo ir priezilros paslaugas reikia laikyti
susijusiomis su nekilnojamuoju turtu.

2.4.15.1. Ar 31a straipsnio 2 dalies n punktas taikomas nuotoliniu bidu
teikiamoms paslaugoms?

226. Naudodamosi moderniomis technologijomis specializuotos |monés gali teikti,
pavyzdziui, dalj arba visas savo tikrinimo ar priezilros paslaugas nuotoliniu bldu
(t. y. fiziSkai neblnant toje vietoje, kurioje yra tos masinos ar jrenginiai). Kadangi
Sios paslaugos yra tokio paties pobidzio nepriklausomai nuo taikomy techniniy
metody ir kadangi technologijos ateityje bus toliau tobulinamos, Siy paslaugy
apmokestinimo PVM tvarka turéety buti tokia pati nepriklausomai nuo to, ar jas
teikiant reikia fiziSkai dirbti toje vietoje, kurioje yra tos masinos ar jrenginiai, ar
ne (taip pat zr. 1.5 punkta).

2.4.16. Turto valdymas (31a straipsnio 2 dalies o punktas ir 31a straipsnio
3 dalies g punktas)

31a straipsnio 2 dalies o punktas: turto valdymui, susijusiam su turto savininko arba
jo naudai vykdomu komercinés, pramonineés ar gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
eksploatavimu, iSskyrus investicijuy | nekilnojamajj turta portfelio valdyma, nurodytg
3 dalies g punkte;

31a straipsnio 3 dalies g punktas: investicijy | nekilnojamajj turtg portfelio valdymui;
2.4.16.1. Ka reiskia nekilnojamojo turto valdymas pagal 31a straipsnio 2 dalies
o punkta?

227. Pagal 31a straipsnio 2 dalies o punktg nekilnojamojo turto valdymo sgvoka apima
administracines paslaugas, teikiamas uztikrinant tinkamga nekilnojamojo turto
tvarkyma, priezilirg ir naudojima. Paprastai Sios paslaugos apima turto priezitros,
valymo ir techninés priezilGros koordinavimg, nuomos jmoky rinkima, apskaitos
jrasy ir nuolatiniy islaidy apmokéjimo tvarkyma, turto reklamavimg, uztikrinima,
kad baty laikomasi nuomos salygy, ir tarpininkavimg Svelninant ir sprendziant
turto savininko konfliktus su paslaugy teikéjais ir (arba) nuomininkais.

228. Turto valdymo samprata tinka bet kokios riSies nekilnojamajam turtui
nepriklausomai nuo jo komercinés, pramoninés ar gyvenamosios paskirties.

229. Nors 3la straipsnio 2 dalies o punkto taikymo sritj riboja Sios nuostatos
formuluoté, kurioje minimas tik turto valdymas, vykdomas ,turto savininko arba
jo naudai®, tai netrukdo laikyti nuomininko naudai teikiamy paslaugy susijusiomis
su nekilnojamuoju turtu pagal kurias nors kitas konkrecias nuostatas arba pagal
bendrasias PVM jgyvendinimo reglamento nuostatas.
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230.
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231.

232.

233.

234.

235.

236.

Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
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taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

Be to, nors ES teisés akty leidéjas apibrézeé turto valdyma kaip su nekilnojamuoju
turtu pakankamai tiesiogiai susijusig veiklg, investiciju | nekilnojamajj turtg
portfelio valdymo atveju taip néra net ir tuo atveju, kai tame portfelyje yra
nekilnojamojo turto.

Ka reiskia investicijy j nekilnojamajj turta portfelio valdymas? Ar
vieno investicinio turto objekto valdymui taikomas 31a straipsnio
3 dalies g punktas?

Ir 31a straipsnio 2 dalies o punkte, ir 31a straipsnio 3 dalies g punkte minimas
Jinvesticijy | nekilnojamajj turta portfelio valdymas". Tai reiskia, kad ES teisés
akty leidéjas nenori priskirti Sios veiklos paslaugoms, laikomoms susijusiomis su
nekilnojamuoju turtu, nes investicijy portfelio valdymas yra finansinio pobadzio
paslauga, taigi ja i esmés galima laikyti finansiniu sandoriu®®,

Sia konkredia nuostata PVM jgyvendinimo reglamente siekiama skirti turto
valdyma nuo portfelio valdymo ir nurodyti, kad investicijy valdymo paslaugos
neturi bati laikomos susijusiomis su nekilnojamuoju turtu net ir tada, kai ju
portfelyje yra nekilnojamuyjy prekiy. Kitaip negu teikiant turto valdymo paslaugas,
kuriy tikslas yra sklandus nekilnojamojo turto tvarkymas ir naudojimas, teikiant
portfelio valdymo paslaugas ripinamasi finansiniais kliento interesais ir pirmiausia
siekiama didinti jo portfelio verte. Taigi, portfelio valdytojas nesiripina kasdieniu
turto valdymu, jam svarbiau analizuoti ir stebéti rinkg ir savo kliento turtg, pirkti
ir parduoti turtg, didinti jo verte ir atrasti naujy investavimo galimybiy savo
klientui, taip pat palaikyti rysius su kitais investuotojais.

Pagal PVM jgyvendinimo reglamentg svarbiausias turto valdymo ir portfelio
valdymo skirtumas yra tai, kaip tas nekilnojamasis turtas naudojamas.
Nekilnojamasis turtas gali bdti investicinis turtas, kaip ir investicijos | auksa,
vertybinius popierius, kolekcionavimo objektus, meno kdrinius, antikvarinius
daiktus, laivus ir kt. Visada, kai nekilnojamasis turtas perkamas arba
parduodamas investavimo tikslais, su ta operacija susijusias valdymo paslaugas
(jskaitant turto valdymo paslaugas, teikiamas jo turéjimo laikotarpiu) reikety
laikyti portfelio valdymu, taigi tokios paslaugos nebdty susijusios su
nekilnojamuoju turtu.

Praktiskai vertinant, ar tam tikra paslauga yra turto, ar portfelio valdymas, reikéty
patikrinti, ar jos teikéjas savo klientui teikia investicine paslaugq, ar ne. Paslaugy
teikéjai, vykdantys veiklg Siuose dviejuose konkreciuose sektoriuose (pavyzdziui,
nekilnojamojo turto agentai viename sektoriuje ir turto investicijy fondai kitame
sektoriuje), paprastai taiko ne tg patj verslo modelj, nesinaudoja tais paciais
kainodaros metodais ir orientuojasi ne j tuos pacius klientus.

Be to, nuo to, kiek nekilnojamojo turto objekty apima teikiama paslauga,
nepriklauso tai, ar ji laikoma turto, ar portfelio valdymu. Kadangi paslaugos
pobudis tebéra toks pats nepriklausomai nuo nekilnojamojo turto objekty
skaiciaus, gali biti taip, kad kai kuriais atvejais investicijy | nekilnojamajj turtg
portfelio valdymas galéty biti susijes su vienu nekilnojamojo turto objektu.

Apibendrinant reikia pasakyti, kad investicijuy valdymo (t.y. portfelio valdymo)
nereikéty laikyti su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga net tada, kai tos
investicijos yra investicijos | nekilnojamajj turta.

49 Zr. ESTT sprendimo Deutsche Bank AG, C-44/11, 54 punkta.
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2.4.17. Tarpininkavimas sudarant sandorius dél nekilnojamojo turto (31a
straipsnio 2 dalies p punktas ir 31a straipsnio 3 dalies d punktas)

31a straipsnio 2 dalies p punktas: tarpininkavimui, susijusiam su nekilnojamojo
turto pardavimu arba nuoma ir tam tikry teisiy | nekilnojamajj turtg arba daiktiniy teisiy |
nekilnojamajj turtg (laikoma arba nelaikoma materialiuoju turtu) nustatymu arba perleidimu,
iSskyrus 3 dalies d punkte nurodytg tarpininkavima;

31a straipsnio 3 dalies d punktas: tarpininkavimui teikiant apgyvendinimo
paslaugas viesbuciuose ar kitose panasig veiklg vykdanciose jstaigose, pavyzdZziui,
poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose, jeigu tarpininkas veikia kito asmens vardu ir
jo naudai;

2.4.17.1. Kokia tarpininkavimo veikla laikoma susijusia su nekilnojamuoju
turtu? Kokia yra 31a straipsnio 2 dalies p punkto taikymo sritis?

237. 31a straipsnio 2 dalies p punktas taikomas tik tarpininkavimui parduodant arba
iSnuomojant nekilnojamajj turtg (dél nekilnojamojo turto nuomos apibrézties
zr. 2.4.9.1 punktg) ir tam tikry teisiy | nekilnojamajj turtg arba daiktiniy teisiy |
nekilnojamajj turtg nustatymui arba perleidimui (kuris vyksta, pavyzdziui, tada,
kai nustatoma arba perleidziama teisé naudotis keliu, esanciu kam nors kitam
priklausancio nekilnojamojo turto teritorijoje). Tarpininkavimui parduodant,
nustatant arba perleidziant akcijas arba teises, kuriy turétojui suteikiamos de jure
arba de facto nekilnojamojo turto ar jo dalies nuosavybés arba valdymo teisés,
netaikomos “tam tikry teisiy | nekilnojamajj turta perdavimo" salygos (daugiau
apie tai skaitykite 2.4.18 punkte).

238. Turint omenyje, kad nacionalingéje civilinéje teiséje tarpininkavimui ir susijusiems
sandoriams apibudinti vartojamos labai skirtingos savokos, tokiomis sgavokomis
nereikéty remtis vertinant, ar paslaugai taikomas 3la straipsnio 2 dalies
p punktas.

2.4.17.2. Ar 31a straipsnio 2 dalies p punktas taikomas tik nekilnojamojo turto
agenty tarpininkavimui, ar ir bet kokiam teikiant tarpininkavimo
paslaugas dalyvaujanc¢iam asmeniui?

239. 1 PVM direktyvos 47 straipsnio taikymo sritj aiSkiai jtrauktos eksperty ir
nekilnojamojo turto agenty paslaugos. Vis delto tarpininkavimas, kuriam taikomas
31a straipsnio 2 dalies p punktas, apima ne tik Siy dviejy sricCiy profesionaly
teikiamas paslaugas. Sioje nuostatoje nurodytas paslaugas gali teikti ir kiti fiziniai
arba juridiniai asmenys, kurie néra ekspertai ar nekilnojamojo turto agentai.

240. Tai patvirtina pazodiné PVM direktyvos 47 straipsnio formuluoté, iS kurios aisku,
kad jis taikomas ne vien konkretiems verslams ar profesijoms. Taigi, kity profesijy
specialistams, kaip antai, pavyzdziui, turto valdytojui arba nekilnojamojo turto
brokeriui, 31a straipsnio 2 dalies p punktas neturéety bdti netaikomas vien todél,
kad jie néra aiSkiai paminéti PVM direktyvos 47 straipsnyje. Lemiamag reikSme turi
ne tarpininko profesija, o jo faktiskai teikiamy paslaugy pobudis.

2.4.17.3. Ar 31a straipsnio 2 dalies p punktas taikomas teikiamoms
paslaugoms ir tuo atveju, kai nekilnojamasis turtas neparduodamas,
neiSnuomojamas, nenustatomos arba neperleidZiamos tam tikros
teisés ar daiktiné teisé | nekilnojamajj turta?

241. 31a straipsnio 2 dalies p punktas taikomas net ir tada, kai nekilnojamasis turtas

galiausiai neparduodamas, neiShnuomojamas, nenustatomos arba neperleidziamos
tam tikros teisés ar daiktiné teisé | tg nekilnojamajj turta.
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2.4.17.4. Kodél 31a straipsnio 3 dalies d punkte akcentuojama salyga ., jeigu
tarpininkas veikia kito asmens vardu ir jo naudai®?

242. 31 straipsnyje nustatyta, kad tarpininkavimui pagal nuostatg dél apgyvendinimo
paslaugy, teikiamy viesbuciy ir panasiuose sektoriuose, kai tarpininkas veikia kito
asmens vardu ir jo naudai, taikomas PVM direktyvos 44 straipsnis®® arba 46
straipsnis®!. Kitaip tariant, 31 straipsnyje nurodytoms paslaugoms PVM direktyvos
47 straipsnis netaikomas.

243. Taigi, kad nebidty priestaravimo, pagal 31a straipsnio 3 dalies d punktg
paslaugoms, susijusioms su nekilnojamuoju turtu, nepriskiriamas tarpininkavimas
teikiant apgyvendinimo paslaugas viesbucliuose arba kitose panasig veiklg
vykdanciose istaigose, pavyzdziui, poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose,
jeigu tarpininkas veikia kito asmens vardu ir jo naudai.

244, Reikéty pabreézti, kad kai apmokestinamasis asmuo veikia savo vardu, jis laikomas
ne tarpininku, o paslaugy teikéju pagal PVM direktyvos 28 straipsnj (arba, kai
taikoma, 306 ir tolesnius straipsnius). Todél tokiam paslaugy teikimui 31la
straipsnio 3 dalies d punktas netaikomas.

2.4.17.5. Kaip reikéty vertinti tokias situacijas, kai j 31a straipsnio 2 dalies
p punkte nurodytas tarpininkavimo paslaugas jeina jvairis elementai
(kaip antai tyrimai, rysSiy uZmezgimas, interneto svetainiy kirimas,
pardavéjy ir pirkéjy paieska ir turto ypatybiy analizé)?

245. Gali buati taip, kad jmoneé, teikianti tarpininkavimo paslaugas, kartu teikia ir
kitokias paslaugas. Jei teikiamos sudetinés paslaugos, kiekvieng tokj atvejj reikia
vertinti pagal jo paties ypatumus. Pagal nusistovéjusig ESTT praktikg, kai sandoris
susideda iS keliy elementy, kurie laikomi viena bendra teikiama paslauga, reikia
nustatyti, kuri paslauga yra pagrindiné. Tik tada, kai nustatoma, kad pagrindinis
elementas yra tarpininkavimas parduodant ar iSnuomojant nekilnojamajj turtg
arba nustatant ar perleidziant tam tikras teises | nekilnojamajj turta ar daiktines
teises | nekilnojamajj turtg, visai tai paslaugai gali biti taikomas 31a straipsnio
2 dalies p punktas. Tada tas bendras tarpininko paslaugy teikimas laikomas
susijusiu su nekilnojamuoju turtu, kaip apibrézta PVM direktyvos 47 straipsnyje
(taip pat zr. 1.6 punkta).

2.4.18. Teisinés paslaugos (31la straipsnio 2 dalies q punktas ir 31a
straipsnio 3 dalies h punktas)

31a straipsnio 2 dalies g punktas: teisinéms paslaugoms, susijusioms su
nuosavybés teisés | nekilnojamaji turta perleidimu, tam tikry teisiy | nekilnojamaji
turtg arba daiktiniy teisiy | nekilnojamajj turta (laikoma arba nelaikomg materialiuoju turtu)
nustatymu ar perleidimu, kaip antai notaro darbas arba nekilnojamojo turto pardavimo arba
pirkimo sutarciy rengimu, net jei pagrindinis sandoris, kuriuo teisisSkai pakei¢iamas turtas,
néra jvykdomas.

31a straipsnio 3 dalies h punktas: teisinéms paslaugoms, iSskyrus nurodytgsias 2 dalies
g punkte, susijusioms su sutartimis, jskaitant konsultacijas dél sutarties salygu, kaip perleisti
nekilnojamajj turtg arba uztikrinti tokios sutarties vykdyma arba jrodyti tokios sutarties
buvimg, kai tokios paslaugos néra susijusios su nuosavybés teisés | nekilnojamajj turtg
perleidimu.

50 Paslaugy teikimo jmonéms atvejais tai ta vieta, kurioje yra klientas.

51 Paslaugy teikimo vartotojams atvejais tai ta vieta, kurioje apmokestinamas pagrindinis sandoris.
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Pagal kokius kriterijus turi biati nustatoma, kada paslaugai taikomas
31a straipsnio 2 dalies q punktas arba 31a straipsnio 3 dalies
h punktas?

Didelé advokaty ir kity teisiniy paslaugy teikéjy darbo dalis gali buti susijusi su
Yeme, pastatais ir kity rasiy nekilnojamuoju turtu®?, taciau tik kai kuriais aigkiai
apibréztais atvejais teisinés paslaugos gali biti laikomos pakankamai tiesiogiai
susijusiomis su nekilnojamuoju turtu.

Kad teisinéms paslaugoms bty taikomas 31a straipsnio 2 dalies q punktas (taigi
joms baty taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis), jos turi bati susijusios su
nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta perleidimu ar tam tikry teisiy |
nekilnojamajj turtg arba daiktiniy teisiy | nekilnojamajj turtg nustatymu arba
perleidimu®?.

Be to, 31a straipsnio 3 dalies h punkte nustatyta, kad teisinems paslaugoms,
kurios nejtrauktos | 31a straipsnio 2 dalies q punkta, PVM direktyvos 47 straipsnis
netaikomas, kai tokios paslaugos néra konkreciai susijusios su nuosavybeés teisés
nekilnojamajj turtg perleidimu. Visy pirma 31a straipsnio 3 dalies h punkte minimi
Sie atvejai: konsultacijos deél nekilnojamojo turto perleidimo sutarties salygu,
tokios sutarties vykdymo uztikrinimas arba jos buvimo jrodymas.

Siekiant nustatyti Siy dviejy nuostaty skiriamajg linijg, reikéty atkreipti démesj |
31a straipsnio 2 dalies q punkte nurodytas situacijas.

31a straipsnio 2 dalies q punktas taikomas teisinéms paslaugoms, susijusioms su:
- nuosavybes teisés | nekilnojamajj turta perleidimu;

- tam tikry teisiy | nekilnojamajj turtg (laikomg arba nelaikomg materialiuoju
turtu) nustatymu arba perleidimu;

- daiktiniy teisiy | nekilnojamajj turtg (laikoma arba nelaikoma materialiuoju
turtu) nustatymu arba perleidimu.

31a straipsnio 2 dalies q punktas taikomas net tada, kai pagrindinis sandoris,
kuriuo teisiSkai pakei¢iamas turtas, nejvykdomas (t.y. turto teisinis statusas
faktiskai nekinta).

Sioje nuostatoje pateikti du teisiniy paslaugy, kurioms taikomas 31a straipsnio
2 dalies q punktas, pavyzdziai: notaro darbas ir nekilnojamojo turto pardavimo
arba pirkimo sutarties rengimas. Taciau reikéty turéti omenyje, kad teisinés
paslaugos, susijusios su teisés | nekilnojamajj turta perleidimu, gali bati ir kitokiy
formy, kaip antai, pavyzdziui, teisinés paslaugos, susijusios su turto
investicijomis, likvidavimu (gaunant likvidavimo kvota kaip turtg), statybos
sutarCiy rengimu, nuomos sutartimis arba nekilnojamojo turto padalijimu
nutraukiant santuoka.

Teisiniy paslaugy, kurios galéty turéti rysj su nekilnojamuoju turtu, esama labai
jvairiy. Taciau susijusiomis su nekilnojamuoju turtu reikéty laikyti tik tas teisines
paslaugas, kurios siejasi su vienu iS trijy 31a straipsnio 2 dalies q punkte

52 Zr., pavyzdziui, ESTT sprendimo Heger Rudi, C-166/05, 23 ir 24 punktus ir Sprendimo RCI Europe, C-37/08, 36

punkta.

53 Daiktiniy teisiy savoka kai kuriose nacionalinése sistemose gali biti nevartojama. Bty pravartu turéti
apmokestinamiesiems asmenims nacionaliniu lygmeniu skirtas gaires, kuriose blty paaiskinta, kurios nacionalinés
sqvokos jeina | daiktiniy teisiy sampratg, siekiant, kad apmokestinamieji asmenys galéty teisingai taikyti PVM
igyvendinimo reglamento nuostatas. Dvigubo apmokestinimo arba visiSko neapmokestinimo atveju reikéty
konsultuotis su PVM komitetu.
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nurodyty dalyky. Tai reiskia, kad 31a straipsnio 2 dalies q punktas taikomas tik
tokioms teisinéms paslaugoms, kurios siejasi su teisiniu turto keitimu. Taigi,
teisiniy paslaugy, susijusiy su nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta perleidimu,
kuris jvyko kada nors praeityje (t.y. paslauga nesusijusi su dabartiniu arba
potencialiu sandoriu), negalima laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu. Tokj
pozilr| patvirtina tai, kad paskutinéje Sios nuostatos dalyje minimas teisinis
sandoris, kuriuo keiiamas teisinis turto statusas (net jei galiausiai jis néra
jvykdomas).

Taigi, teisiniy paslaugu, kurioms 31a straipsnio 2 dalies q punktas netaikomas,
pavyzdziai yra: teisinés konsultacijos dél sutarties salygy ar su turtu susijusio
bylinéjimosi; konsultavimas dél kapitalo apmokestinimo lengvatos padéties
konkretaus turto atzvilgiu; teisinis konsultavimas dél nekilnojamojo turto
perleidimo mokesciy; teisinés paslaugos, susijusios su teisiy | jkeistg ir hipotekinj
turtg suteikimu, arba su nemokumo bylomis susijusios paslaugos.

Vienintelé Sios taisyklés iSimtis bdty atvejai, kai tokios paslaugos siejasi su
nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta perleidimu ar tam tikry teisiy arba
daiktiniy teisiy | nekilnojamajj turtag nustatymu arba perleidimu (nepriklausomai
nuo to, ar jis laikomas materialiuoju turtu, ar ne)>.

Ar teisinés paslaugos, kurios siejasi su nuomos arba isperkamosios
nuomos sutarciy sudarymu, laikomos susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu?

Kai teisinés paslaugos apima sutarties (kaip antai nuomos arba iSperkamosios
nuomos sutarties) sudaryma ir sudarant tokig sutartj baty nustatyta ar perleista
tam tikra teisé arba daiktinés teisés | nekilnojamajj turta, reikéty manyti, kad
toms paslaugoms taikomas 31a straipsnio 2 dalies q punktas.

Be to, tuo atveju, kai tam tikroje valstybéje naréje nekilnojamojo turto nuomos ar
iSperkamosios nuomos sutartis nebdty laikoma tam tikry teisiy ar daiktiniy teisiy j
ji nustatymu ar perleidimu, turéty buti taikomas 31a straipsnio 1 dalies kriterijus
siekiant patikrinti, ar teisines paslaugas, kurios siejasi su Siy dviejy rasiy
sutartimis, vis vien reikéty laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu. Kadangi
teisinés paslaugos, teikiamos sudarant tokias nuomos ar iSperkamosios nuomos
sutartis, paprastai siejamos su nekilnojamuoju turtu ir jomis siekiama teisiskai jj
pakeisti, jas reikéty laikyti pakankamai tiesiogiai susijusiomis su nekilnojamuoju
turtu, taigi joms taikytinas PVM direktyvos 47 straipsnis. Tik tada, kai nuomos ar
iSperkamosios nuomos sutartys yra visiSkai nesusijusios su nekilnojamuoju turtu,
galima manyti, kad deél tokiy sutarcCiy teikiamos teisinés paslaugos néra
pakankamai tiesiogiai susijusios su nekilnojamuoju turtu.

Svarbu (ypac vadovaujantis suderintu valstybiy nariy pozidriu), kad su nuomos ir
iSperkamosios nuomos sutartimis tiesiogiai susijusios teisinés paslaugos bty
vienodai vertinamos visoje Europos Sajungoje ir buty apmokestinamos toje
valstybéje nareje, kurioje yra nekilnojamasis turtas.

Kaip suprasti terminag ,teisinis pakeitimas" pagal 31a straipsnio
2 dalies q punktq?

Teisinis pakeitimas, minimas 31a straipsnio 2 dalies q punkte, reiskia tik tame
punkte nurodytus pakeitimus, t.y. nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta
perleidimg, tam tikry teisiy | nekilnojamajj turta (laikomg arba nelaikomag
materialiuoju turtu) nustatyma arba perleidimg ir daiktiniy teisiy | nekilnojamajj
turtg (laikoma arba nelaikoma materialiuoju turtu) nustatyma arba perleidima.
Taigi, kitokio pobiidzio teisiniams pakeitimams $i nuostata netaikoma.

54 Zr. 1.6 punkta del susiety paslaugy traktavimo.
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Ar 31a straipsnio 2 dalies q punktas apima tik advokaty ir notary
teikiamas teisines paslaugas?

31a straipsnio 2 dalies g punkte minimos teisinés paslaugos, taciau konkreciai
nenurodyta, kokiy profesijy specialistai turéty teikti Sias paslaugas. Todél Sios
nuostatos negalima netaikyti kity profesijy specialistams, kurie néra advokatai
arba notarai. Lemiamas kriterijus yra tai, kad teisines paslaugas teikiantis asmuo
turi bati apmokestinamasis asmuo ir Sios paslaugos turi tiesiogiai sietis su
nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta perleidimu ar tam tikry teisiy |
nekilnojamajj turta arba daiktiniy teisiy | nekilnojamaji turtg (laikomg arba
nelaikomg materialiuoju turtu) perleidimu.

Ka reiskia 31a straipsnio 2 dalies q punkto ZodZiai ,tam tikros
teisés™?

31a straipsnio 2 dalies q punkte minimas ,tam tikry teisiy" | nekilnojamajj turtg
nustatymas arba perleidimas. Reikia pripazinti, kad tokia formuluote siekiama
aprepti skirtingas jvairiose valstybése narése vartojamas teisiy | nekilnojamajj
turtg sqvokas.

Todel 31a straipsnio 2 dalies g punkto negalima skaityti atskirai nuo PVM
direktyvos 15 straipsnio 2 dalies®.

31la straipsnio 2 dalies g punktas taikomas tik ,tam tikroms teiséms |
nekilnojamajj turty" ir ,daiktinéms teiséms | nekilnojamajj turta" (nepriklausomai
nuo to, ar valstybés narés pasinaudojo PVM direktyvos 15 straipsnio 2 dalyje
numatyta galimybe jas laikyti materialiuoju turtu).

PVM direktyvos 15 straipsnio 2 dalies ¢ punkte minimos ,akcijoms lygiavertés
turtines teisés, pagal kurias jy savininkui de jure ar de facto suteikiamos
nekilnojamojo turto ar jo dalies nuosavybés ar valdymo teisés", nejeina | ,tam
tikry teisiy" sampratg 31a straipsnio 2 dalies g punkte.

Abejotinu atveju, kai teisinems paslaugoms netaikomas nei 31a straipsnio 2 dalies
g punktas, nei 31a straipsnio 3 dalies h punktas, reikéty atlikti vertinimg siekiant
nustatyti, ar paslauga atitinka 31a straipsnio 1 dalies apibrézties kriterijus
(daugiau apie tai skaitykite 2.3 punkte).

Ar konsultavimo paslaugas, kurias teikiant reikia lankytis turto
buvimo vietoje arba kurios susijusios su konkreciu nekilnojamojo
turto objektu, galima laikyti susijusiomis su nekilnojamuoju turtu
pagal 31a straipsnio 2 dalies q punkta?

Kaip minéta pirmiau, pagal 2.4.18.1 punktg konsultavimo paslaugoms paprastai
neturety buti laikyti taikomas | 31a straipsnio 2 dalies q punktas. Poreikis teikiant
teisine paslauga lankytis nekilnojamojo turto buvimo vietoje neturi reikSmés 31a
straipsnio 2 dalies g punkto taikymui.

Ar teisines paslaugas, kurios siejasi su nekilnojamojo turto pirkimo
finansavimu, arba investavimo konsultacines paslaugas galima laikyti
susijusiomis su nekilnojamuoju turtu?

Nei teisiniy paslaugy, susijusiy su nekilnojamojo turto pirkimo finansavimu, nei
investavimo  konsultaciniy  paslaugy negalima laikyti  susijusiomis su

55 Sia nuostata valstybéms naréms paliekama galimybé pladiau taikyti materialiojo turto savoka tam tikroms teisems |
nekilnojamajj turtg, daiktinems teiséms, kuriy turétojui suteikiama teisé naudotis nekilnojamuoju turtu, ir
nekilnojamojo turto akcijoms arba teiséms, prilygstanioms akcijoms, kuriy turétojui suteikiamos de jure arba
de facto nekilnojamojo turto ar jo dalies nuosavybés arba valdymo teises.
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nekilnojamuoju turtu, nes jomis néra tiesiogiai siekiama perleisti nuosavybés teise
i nekilnojamajj turtg ar nustatyti arba perleisti tam tikras teises | nekilnojamajj
turtg arba daiktines teises | nekilnojamajj turta (laikomg arba nelaikomag
materialiuoju turtu).

2.4.19. Reklamos paslaugos (31a straipsnio 3 dalies c punktas)

31a straipsnio 3 dalis. 1 dalis netaikoma:

o)

reklamos teikimui, net jai tai susije su nekilnojamojo turto naudojimu;

2.4.19.1.

2.4.19.2.

268.

269.

270.

271.

272.

273.

Ka reiskia ,, reklamos teikimas" pagal 31a straipsnio 3 dalies
c punkta?

Reklamos paslaugos gali buti teikiamos labai jvairiais badais ir naudojant jvairias
fizines pagalbines priemones. Nekilnojamasis turtas gali bati viena iS potencialiy
pagalbiniy priemoniy teikiant Sio pobidzio paslaugas. Kai taip yra, kyla klausimas,
ar pakanka naudoti nekilnojamajj turtg (kaip antai sienas arba skelbimy lentas)
kaip fizine pagalbine priemone teikiant tokig paslaugg, kad Si paslauga bty
laikoma susijusia su nekilnojamuoju turtu.

31a straipsnio 3 dalies ¢ punkte nustatyta, kad reklamos paslaugos nelaikomos su
nekilnojamuoju turtu susijusiomis paslaugomis net tada, kai jas teikiant
naudojamas nekilnojamasis turtas.

Tai galima paaiskinti tuo, kad pagal pirmiau apibidintg scenarijy nekilnojamasis
turtas (siena arba skelbimy lenta) téra pagalbiné tos paslaugos teikimo priemoneg,
0 ne tos paslaugos objektas. Tos paslaugos objektas yra tam tikro produkto
reklama. Todél ta reklamos paslauga néra pakankamai tiesiogiai susijusi su
nekilnojamuoju turtu, kad baty taikomas PVM direktyvos 47 straipsnis, nepaisant
to, koks produktas reklamuojamas (pvz., net ir tuo atveju, kai reklamuojamas
parduodamas namas ar butas).

Reklamos paslaugy teikimo, zinoma, nereikéty painioti su nuomos paslauga, kai
turto savininkas iSnuomoja nekilnojamajj turta reklamos bendrovei, kuri naudojasi
Siuo turtu kaip vieta reklamai. Siame pavyzdyje minimi dvejopi atskiri sutartiniai
santykiai. Pirma, teikiama nekilnojamojo turto nuomos paslauga, kuri laikoma su
nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga. Antra, reklamos bendrové véliau teikia
reklamos paslaugg savo klientui, kuri nelaikoma su nekilnojamuoju turtu susijusia
paslauga.

Ar 31a straipsnio 3 dalies c punktas taikomas ir tais atvejais, kai
vykdant reklamos veikla reikia fiziSkai pakeisti nekilnojamajj turta,
kaip antai nudaZyti pastato dalj?

31la straipsnio 3 dalies ¢ punkto formuluotéje neskiriamos jvairios reklamos
formos ir metodai. Kadangi svarbiausias klausimas yra tai, ar nekilnojamasis
turtas yra tos paslaugos objektas, ar ne, ir atsakymas | $j klausimg yra toks pats
nepriklausomai nuo reklamos metodo, reikéty manyti, kad 31a straipsnio 3 dalies
¢ punktas taikomas net tada, kai teikiant paslauga reikia nudazyti pastato dal;.

Nepaisant to, kaip nurodyta 271 punkte, kiekvienos sutarties atvejj reikia jvertinti
atskirai. Pavyzdziui, jeigu reklamos bendrové teikia reklamos paslauga, kurig
teikiant reikia nudazyti siena, Si paslauga néra susijusi su nekilnojamuoju turtu ir
Sios reklamos bendrovés kliento mokétinas PVM turéty bati nustatytas pagal
atitinkamas bendrasias taisykles. Taciau jeigu reklamos bendrové sudaro atskirg
sutartj su subrangovu, kuris faktiskai nudazys sieng Sios reklamos bendrovés
uzsakymu, to dazytojo teikiama paslauga reklamos bendrovei yra su
nekilnojamuoju turtu susijusi paslauga, todél tas dazytojas turés nustatyti
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mokéting PVM tos jurisdikcijg turindios Salies ar teritorijos, kurioje yra
nekilnojamasis turtas.

2.4.20. Vietos stendui suteikimas kartu su kitomis susijusiomis
paslaugomis (31a straipsnio 3 dalies e punktas)

31a straipsnio 3 dalis. 1 dalis netaikoma:

e) vietos stendui suteikimui mugéje ar parodoje kartu su kitomis susijusiomis
paslaugomis, kad mugés ar parodos dalyvis galéty rodyti savo eksponatus, pavyzdZiui,
stendo dizainui, eksponaty pervezimui ir saugojimui, apriipinimui masinomis, laidy tiesimui,
draudimui ir reklamai;

2.4.20.1. Kokia yra 31a straipsnio 3 dalies e punkto taikymo sritis?

274. 31la straipsnio 3 dalies e punktas taikomas tokiais atvejais, kai kartu su vietos
stendui suteikimu mugeje ar parodoje teikiamos ir kitos susijusios paslaugos, ir
tokios paslaugos laikomos nesusijusiomis su nekilnojamuoju turtu.

275. Net jeigu suteikiant vietg stendui kartu teikiama tik viena susijusi paslauga ir Sios
paslaugos teikiamos visos kartu kaip paslaugy paketas, to pakanka, kad tokios
paslaugos teikimui baty taikomas 31a straipsnio 3 dalies e punktas, t. y. ji baty
laikoma su nekilnojamuoju turtu nesusijusia paslauga. Tokio pozilirio bitina
laikytis siekiant uztikrinti suderintg Sios nuostatos taikymg visoje ES, kad bty
iSvengta dvigubo apmokestinimo arba visiSko neapmokestinimo.

276. Yra trys svarbus kriterijai, kuriuos visus kartu turi atitikti paslauga, kad buty
laikoma nesusijusia su nekilnojamuoju turtu pagal 31a straipsnio 3 dalies
e punkta:

i)  vietos stendui suteikimas;
ii) vienos arba daugiau susijusiy paslaugy teikimas;

iii) Sios susijusios paslaugos turi biti tokios, kad parodos dalyvis galéty rodyti
savo eksponatus ir reklamuoti savo paslaugas arba produktus.

2.4.20.2. Kaip reikia apibrézti , vietos stendui suteikima" pagal 31a straipsnio
3 dalies e punkta?

277. Vietos stendui suteikimas yra laikinas leidimas parodos dalyviui naudotis tam tikru
jam skirtu plotu ir (arba) kilnojamuoju statiniu (pgvyzdiiui, palapine, kiosku arba
prekystaliu) dalyvaujant parodoje arba mugéje. Si paslauga laikoma nesusijusia
su nekilnojamuoju turtu pagal 31a straipsnio 3 dalies e punktq tiek, kiek to stendo
vieta suteikiama ,kartu su kitomis susijusiomis paslaugomis"®, t. y. tiek, kiek jos
teikéjas teikia ne vien tuscig plotg, bet ir kompleksines paslaugas, reikalingas, kad
parodos dalyvis galéty laikinai reklamuoti savo produktus arba veikla.

278. Todel taikant 31a straipsnio 3 dalies e punktg reikéty skirti vien nekilnojamojo
turto nuoma (kuri pagal 31a straipsnio 2 dalies h punktg laikoma susijusia su
nekilnojamuoju turtu) nuo vietos stendui suteikimo kartu su kity susijusiy
paslaugy teikimu, kad parodos dalyvis galéty rodyti savo eksponatus (Sios
paslaugos laikomos nesusijusiomis su nekilnojamuoju turtu pagal 31a straipsnio
3 dalies e punkta).
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279. Skiriant Siuos du skirtingus scenarijus reikéty atsizvelgti | visas faktines sandorio
aplinkybes, jskaitant paslaugas, kuriy teikimas numanomas pagal sutartj, tokias
kaip elektros energijos tiekimas, interneto rysys, Sildymas, oro kondicionavimas
irt. t.

280. Pagal 31a straipsnio 3 dalies e punktg kitomis susijusiomis paslaugomis,
teikiamomis kartu su vieta stendui, parodos dalyviui turéty bati sudaromos
salygos rodyti savo eksponatus. Nurodytos paslaugos apima stendo projektavima,
eksponaty gabenimg ir saugojima, masiny tiekima, laidy tiesima, draudimag ir
reklama. Tai tik orientacinis, o ne iSsamus sgrasas. 31a straipsnio 3 dalies
e punkte minimos susijusios paslaugos galéty biti ir kitokio pobldzio paslaugos,
jeigu jomis parodos dalyviui buty suteikiama galimybé rodyti savo eksponatus.

281. Paslaugos turéty buti laikomos kitomis susijusiomis paslaugomis suteikiant vietg
stendui pagal 31a straipsnio 3 dalies e punktg nepriklausomai nuo to, ar jos
teikiamos pagal vieng sutartj (pagal kurig suteikiama vieta stendui), ar pagal
atskiras sutartis, sudaromas su tuo paciu paslaugy teikéju. Paslaugy teikimo
vietos taisykliy taikymo neturéty bdti jmanoma iSvengti pakeiCiant sutarties
salygas taip, kad apmokestinimas netekty tai jurisdikcijai.

2.4.21. Nekilnojamojo turto darbams atlikti skirtos jrangos tiekimas
(31b straipsnis)

31b straipsnis

Kai paslaugas jsigyjanciam asmeniui suteikiama jranga, kad jis atlikty darbus, susijusius su
nekilnojamuoju turtu, toks sandoris yra paslauguy, susijusiy su nekilnojamuoju turtu,
teikimas, tik jeigu teikéjas prisiima atsakomybe uz darby atlikima.

Laikoma, kad teikéjas, kuris apripina paslaugas jsigyjantj asmenj jranga ir jai eksploatuoti
reikalingais darbuotojais, kad Sis atlikty darbus, prisiemé atsakomybe uz ty darby
atlikima. Prielaida, kad teikéjas yra atsakingas uz darby atlikimg, gali biti nugincyta bet
kuriais susijusiais faktiniais ar teisiniais jrodymais.

282. 31b straipsnyje nustatyta, kad jrangos nuoma (su darbuotojais ar be ju)
paslaugas jsigyjanc¢iam asmeniui, kad jis atlikty su nekilnojamuoju turtu susijusius
darbus, laikoma su nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga tik tuo atveju, jeigu
jos teikéjas prisiima atsakomybe uz darby atlikimg. Kai jranga suteikiama
paslaugas {sigyjaniam asmeniui naudoti kartu su jai eksploatuoti reikalingais
darbuotojais, daroma prielaida, kad tos jrangos tiekejas prisiemé tokig
atsakomybe. Tokiu atveju paslauga turi bdti apmokestinama toje Salyje, kurioje
yra tas nekilnojamasis turtas.

283. [Iprastas scenarijaus, pagal kuri galéty bdti taikoma Si nuostata, pavyzdys yra
pastato statybos, remonto arba valymo darbams skirty pastoliy naudojimas. Jei
tokiais pastoliais paprasCiausiai leidziama naudotis klientui arba jie jam
iSnuomojami, Sios nuomos paslaugos netinka laikyti su nekilnojamuoju turtu
susijusia paslauga. Taciau jeigu pastoliy tiekéjas prisiima atsakomybe uz darby
(pvz., pastato statybos, remonto arba valymo) atlikimg, ypac todél, kad pats
skyré pakankamai darbuotojy Siems darbams atlikti, tokia paslauga laikoma su
nekilnojamuoju turtu susijusia paslauga.

284. Bet kokiu atveju prielaidg dél jrangos tiekéjo atsakomybés, kaip numatyta 31b
straipsnyje, galima paneigti bet kokiais susijusiais faktiniais arba teisiniais
jrodymais. IS sutarties saglygy paprastai galima suzinoti svarbiy fakty apie ta
asmenj, kuriam tenka atsakomybé pagal ta sutartj.
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PRIEDAS
ATITINKAMY TEISES AKTY ISTRAUKOS

TARYBOS DIREKTYVA 2006/112/EB (jau taikoma nuostata)
47 straipsnis. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy teikimas

Su nekilnojamuoju turtu susijusiy paslaugy, jskaitant eksperty ir nekilnojamojo turto agenty
paslaugas, apgyvendinimo paslaugas viesbuciuose ar panasig veikla vykdanciose jstaigose,
pavyzdZiui, poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose, teisés naudoti nekilnojamajj turta
suteikimg ir statybos darby parengimo bei koordinavimo paslaugas, pavyzdziui, architekty ir
statybos vietoje prieziirg vykdanciy firmy paslaugas, teikimo vieta yra ta vieta, kur yra
nekilnojamasis turtas.

TARYBOS IGYVENDINIMO REGLAMENTAS (ES) NR. 1042/2013, kuriuo is dalies
keiciamos Igyvendinimo reglamento (ES) Nr. 282/2011 nuostatos, susijusios su
paslaugy teikimo vieta (nuostatos, jsigaliosiancios 2017 m. sausio 1 d.)

13b straipsnis
Taikant Direktyvq 2006/112/EB ,nekilnojamasis turtas" yra:
a) bet kuris konkretus Zemés plotas ant Zemés pavirsiaus ar po juo, kurio nuosavybés ir

valdymo teisés gali bati sukurtos;

b) bet kuris pastatas ar konstrukcija, jtvirtinti ant Zemés arba Zeméje virs arba Zemiau
jaros lygio, kuriy negalima lengvai ismontuoti arba perkelti | kitg vieta;

c) bet kuris sumontuotas daiktas, kuris yra pastato ar konstrukcijos sudedamoji dalis, be
kurios pastatas ar konstrukcija bdty neuzZbaigti, pavyzdziui, durys, langai, stogai,
laiptai ir liftai;

d) bet kuris daiktas, jrenginys ar masina, stacionariai sumontuoti pastate ar
konstrukcijoje, kuriy negalima perkelti | kitg vietq nesugriovus ar nepakeitus pastato ar
konstrukcijos."

31a straipsnis

1. Su nekilnojamuoju turtu susijusios paslaugos, kaip nurodyta Direktyvos 2006/112/EB
47 straipsnyje, yra tik tos paslaugos, kurios yra pakankamai tiesiogiai susijusios su tuo turtu.
Laikoma, kad paslaugos yra pakankamai tiesiogiai susijusios su nekilnojamuoju turtu siais
atvejais:

a) kai jos susijusios su nekilnojamuoju turtu, tas turtas yra paslaugos sudedamoji dalis ir
yra bdtinas ir esminis teikiamos paslaugos elementas;

b) kai jos teikiamos arba skirtos nekilnojamajam turtui ir jomis siekiama teisiSkai arba
fiziskai pakeisti tg turta.

2. 1 dalis visy pirma taikoma:

a) konkreCiam Zemés plotui skirty pastaty ar pastaty daliy plany rengimui, nesvarbu ar
pastatas pastatomas, ar ne;

b) priezidros statybos vietoje ar apsaugos paslaugy teikimui;

c) pastato statybai ant Zemés, taip pat su pastatu arba pastato dalimis susijusiems
statybos ir griovimo darbams;
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i)
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)

m)

n)

0)
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stacionariy konstrukcijy statybai ant Zemeés, taip pat su stacionariomis
konstrukcijomis, kaip antai dujy, vandens, nuoteky ir pan. vamzdyny sistemomis,
susijusiems statybos ir griovimo darbams;

su Zeme susijusiems darbams, jskaitant Zemeés {kio paslaugas, pavyzdZiui, Zemeés
dirbima, apséjima, drékinimg ir tresima;

nekilnojamojo turto rizikos ir vientisumo tikrinimui ir vertinimui;

nekilnojamojo turto vertés nustatymui, be kita ko, kai tokia paslauga reikalinga
draudimo tikslais siekiant nustatyti turto, kaip uZstato uz paskola, verte arba jvertinti
rizikq ir Zalg kilus gincams;

nekilnojamojo turto, iSskyrus nurodytajj 3 dalies ¢ punkte, nuomai, jskaitant prekiy
saugojimgq konkreCioje turto dalyje, kuri skirta iSimtinai paslaugas jsigyjaniam
asmeniui naudoti;

apgyvendinimo paslaugy teikimui viesbucCiuose ar panasia veikla vykdanciose
sektoriuose, pavyzdziui, poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose vietose, jskaitant teise
apsistoti konkrecioje vietoje dél pakaitinio naudojimosi teisy pasikeitimo ir pan.;

teisiy, isskyrus nurodytasias h ir i punktuose, naudoti visg nekilnojamajj turtg arba jo
dalis suteikimui ar perleidimui, jskaitant leidima naudoti turto dalj, kaip antai, Zvejybos
ir medzioklés teisiy suteikimg, galimybe patekti j oro uosto laukiamasias sales arba
naudotis infrastruktira, uz kuriq imamas mokestis, pavyzdZiui, tiltu arba tuneliu;

pastato arba pastato daliy prieZitirai, renovacijai ir remontui, jskaitant tokius darbus
kaip valymas, plyteliy klojimas, tapetavimas ir parketo klojimas;

stacionariy konstrukcijy, kaip antai dujy, vandens, nuoteky ir pan. vamzdyny sistemuy,
priezidrai, renovacijai ir remontui;

masiny ar jrenginiy instaliavimui ar surinkimui, kai instaliuoti ar surinkti jie laikomi
nekilnojamuoju turtu;

masiny ar jrenginiy prieZidrai ir remontui, tikrinimui ir prieZidrai, jeigu tos masinos ar
irenginiai laikomi nekilnojamuoju turtu;

turto valdymui, susijusiam su turto savininko arba jo naudai vykdomu komercinés,

pramoninés ar gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto eksploatavimu, isskyrus
investicijy j nekilnojamgjj turtg, portfelio valdymg, nurodyta 3 dalies g punkte;

tarpininkavimui, susijusiam su nekilnojamojo turto pardavimu arba nuoma ir tam tikry
teisiy | nekilnojamgjj turtg arba daiktiniy teisiy | nekilnojamgjj turtg (laikomg arba
nelaikoma materialiuoju turtu) nustatymu arba perleidimu, iSskyrus 3 dalies d punkte
nurodytg tarpininkavimag;

teisinems paslaugoms, susijusioms su nuosavybés teisés | nekilnojamgjj turtg
perleidimu, tam tikry teisiy | nekilnojamaji turtg arba daiktiniy teisiy j nekilnojamajj
turtg (laikomq arba nelaikomq materialiuoju turtu) nustatymu ar perleidimu, kaip antai
notaro darbas arba nekilnojamojo turto pardavimo arba pirkimo sutarciy rengimu, net
Jjei pagrindinis sandoris, kuriuo teisiskai pakei¢iamas turtas, néra jvykdomas.

3. 1 dalis netaikoma:

a)
b)

c)
d)

konkreCiam Zemeés plotui neskirty pastaty ar pastaty daliy plany rengimui;

prekiy saugojimui nekilnojamame turte, jeigu nei viena konkreti nekilnojamojo turto
dalis néra skirta paslaugas jsigyjanciam asmeniui iSimtinai naudoti;

reklamos teikimui, net jai tai susije su nekilnojamojo turto naudojimu;

tarpininkavimui teikiant apgyvendinimo paslaugas viesbuciuose ar kitose panasiaq
veikla vykdancCiose jstaigose, pavyzdZiui, poilsiavietése ar stovyklauti jrengtose
vietose, jeigu tarpininkas veikia kito asmens vardu ir jo naudai;
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f)

g)
h)

Aiskinamosios pastabos dél 2017 m. jsigaliosianciy
ES PVM mokéjimo paslauguy teikimo vietoje taisykliu,
taikomy su nekilnojamuoju turtu susijusioms paslaugoms

vietos stendui suteikimui mugéje ar parodoje kartu su kitomis susijusiomis
paslaugomis, kad mugés ar parodos dalyvis galéty rodyti savo eksponatus, pavyzdZiui,
stendo dizainui, eksponuoty pervezimui ir saugojimui, apripinimui masinomis, laidy
tiesimui, draudimui ir reklamai;

masiny ar jrenginiy instaliavimui ar surinkimui, priezidrai ir remontui, tikrinimui ar
priezidrai, jeigu tos masinos ar jrenginiai néra arba netampa nekilnojamojo turto
dalimi;

investicijy | nekilnojamgjj turtg portfelio valdymui;

teisinems paslaugoms, isskyrus nurodytgsias 2 dalies q punkte, susijusioms su
sutartimis, jskaitant konsultacijas dél sutarties sgqlygy, kaip perleisti nekilnojamajj turtg
arba uztikrinti tokios sutarties vykdyma arba jrodyti tokios sutarties buvima, kai tokios
paslaugos néra susijusios su nuosavybés teises | nekilnojamajj turtg perleidimu.

31b straipsnis

Kai paslaugas jsigyjanCiam asmeniui suteikiama jranga, kad jis atlikty darbus, susijusius su
nekilnojamuoju turtu, toks sandoris yra paslaugy, susijusiy su nekilnojamuoju turtu teikimas,
tik jeigu teikéjas prisiima atsakomybe uZ darby atlikimg.

Laikoma, kad teikéjas, kuris aprdpina paslaugas jsigyjantj asmenj jranga ir jai eksploatuoti
reikalingais darbuotojais, kad Sis atlikty darbus, prisiemé atsakomybe uZ ty darby atlikima.
Prielaida, kad teikéjas yra atsakingas uZ darby atlikima, gali bati nuginlyta bet kuriais
susijusiais faktiniais ar teisiniais jrodymais.
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