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FONTOS ELŐZETES ÉSZREVÉTELEK 

Ezek a magyarázó megjegyzések háttér-információkat tartalmaznak az 

ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó 

szabályokról, valamint megmagyarázzák, hogy ezeket a szabályokat hogyan 

kell értelmezni az Európai Bizottság Adóügyi és Vámuniós Főigazgatósága 

szerint.  

Kötelező jogi erővel nem rendelkeznek, továbbá nem akadályozzák meg a 

tagállamokat és a nemzeti adóhatóságokat abban, hogy ugyanebben a 

témában nemzeti útmutatást adjanak ki. 

 

E magyarázó megjegyzések célja, hogy segítsék az európai jogszabályok jobb 
megértését, főként a 282/2011/EU végrehajtási rendeletnek a szolgáltatásnyújtás 
teljesítési helyének módosításáról szóló, 2013. október 7-i 1042/2013/EU tanácsi 
végrehajtási rendeletet. A magyarázatok tekinthetők útmutatásnak, amely segítségével 

tisztázható az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokra vonatkozó európai héaszabályozás 
gyakorlati végrehajtása. 

E magyarázó megjegyzéseket a tagállamokkal és az üzleti szféra képviselőivel folytatott 
széles körű konzultáció után az Európai Bizottság Adóügyi és Vámuniós Főigazgatósága 
(TAXUD) dolgozta ki. 

A magyarázó megjegyzések nem rendelkeznek kötelező jogi erővel. Nem képviselik 
az Európai Bizottság hivatalos álláspontját, továbbá az Európai Bizottság nincs kötve a 

tartalmukhoz. A megjegyzések nem tükrözik szükségszerűen az összes tagállam álláspontját. 
A nemzeti adóhatóságok továbbá külön útmutatást adhatnak ki az ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásokra vonatkozó héaszabályok alkalmazásáról. Megkérjük azokat az érdekelt 
feleket, akiknek pontos, teljes és kötelező erejű válaszra van szükségük egy konkrét 
kérdéssel kapcsolatban, hogy lépjenek kapcsolatba az illetékes nemzeti adóhatóságokkal1, 
mivel a héaszabályozás értelmezéséről és alkalmazásáról a szubszidiaritás elve alapján 

elsősorban az ő feladatuk az adóalanyaik tájékoztatása. 

A magyarázó megjegyzések nem átfogóak: csak bizonyos kérdésekre térnek ki, amelyek 
esetében fontos volt magyarázatokat megfogalmazni. A magyarázó megjegyzések olvasói 
számára ajánlott az I. részben megfogalmazott általános megállapításokat és a II. részben 
foglalt konkrét észrevételeket egyaránt elolvasni, mivel a konkrét rendelkezések 
megértéséhez gyakran szükség van az I. részben szereplő magyarázatokra. 

A magyarázó megjegyzések kidolgozása még folyamatban van: e magyarázó 

megjegyzések nem tekinthetők véglegesnek, csupán az adott időpontban rendelkezésre álló 
ismereteket és tapasztalatokat tükrözik. 

                                                 
1

  
További információk a nemzeti héaszabályokról és a nemzeti adóhatóságok elérhetőségei az alábbi címen 

találhatók: http://ec.europa.eu/taxation_customs/taxation/vat/index_en.htm 

http://ec.europa.eu/taxation_customs/taxation/vat/index_en.htm
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1. RÉSZ 

ÁLTALÁNOS MEGÁLLAPÍTÁSOK AZ INGATLANHOZ KAPCSOLÓDÓ 

SZOLGÁLTATÁSOKKAL KAPCSOLATBAN 

1.1. Korábbi adatokon alapuló háttér 

1. Az európai héajogszabályok értelmében az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások 

adóztatásának helyét a héairányelv2 47. cikkében foglalt különleges szabály 
határozza meg. E szabály úgy rendelkezik, hogy az ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnyújtás teljesítési helye az a hely, ahol az ingatlan található. 

2. A szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó szabályok felülvizsgálata során 

– amely az Európai Bizottság 2003-as első javaslatával indult, és a 2008/8/EK 
tanácsi irányelv3 elfogadásához vezetett – a Tanács úgy döntött, hogy megtartja 

az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó különleges 
szabályt. 

3. Ezzel párhuzamosan a héabizottság4 e rendelkezés értelmezésével kapcsolatos 
konkrét kérdéseket vitatott meg, és iránymutatásokat fogadott el, például az 
ingatlanhoz kapcsolódó jogi szolgáltatások nyújtásával, valamint vásárok vagy 
kiállítások helyszínén kiállítási stand helyének biztosításából álló 
csomagszolgáltatások nyújtásával kapcsolatban5. Ezekről az iránymutatásokról 

azonban gyakran nem született egyhangú döntés. 

4. Az EU területén található ingatlanokhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtásra 
alkalmazott héaelbírálás következetesebbé, hatékonyabbá és bizonyosabbá tétele 
érdekében a héabizottság által az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások 
tekintetében meghatározott iránymutatásokat belefoglalták a héa végrehajtási 
rendelet6 rendelkezéseibe, ezáltal 2017. január 1-jétől kötelező erejűek és 

valamennyi tagállamban közvetlenül alkalmazandók lesznek. 

1.2. Nemzetközi háttér 

5. Ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó konkrét 
szabályokat nem csupán az Európai Unióban, hanem bizonyos harmadik 
országokban is alkalmaznak. Uniós szinten ez a konkrét szabály összhangban van 
a rendeltetési hely elvével. Nemzetközi szinten7 általánosan elfogadott, hogy az 
ilyen különleges szabályok segítségével, amelyek az ingatlan helye alapján 

határozzák meg az adóztatás helyét, az adóztatás joga igazságosan elosztható az 
egyes adójogrendszerek között. 

                                                 
2  A Tanács 2006. november 28-i 2006/112/EK irányelve a közös hozzáadottértékadó-rendszerről (HL L 347., 

2006.12.11., 1. o.). 

3  A 2006/112/EK irányelvnek a szolgáltatásnyújtás teljesítési helye tekintetében történő módosításáról szóló, 2008. 

február 12-i 2008/8/EK tanácsi irányelv (HL L 44., 2008.2.20., 11. o.). 

4  A héabizottság a héairányelv 398. cikke értelmében létrehozott tanácsadó bizottság, amely célja a héairányelv 

egységes alkalmazásának előmozdítása. Jogalkotói hatáskörrel nem ruházták fel, és nem hozhat jogilag kötelező 

erejű határozatokat, azonban iránymutatást adhat. 

5  Lásd a héabizottság 93. ülésén elfogadott iránymutatást. 

6  A Tanács 2013. október 7-i 1042/2013/EU végrehajtási rendelete a 282/2011/EU végrehajtási rendeletnek a 

szolgáltatásnyújtás teljesítési helye tekintetében történő módosításáról (HL L 284., 2013.10.26., 1. o.). 

7  Lásd az OECD által kidolgozott nemzetközi héa/GST iránymutatásokat. 
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1.3. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokra vonatkozó különleges 

szabály célja 

6. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó 

különleges szabály célja az adóztatás biztosítása a szolgáltatás igénybevételének 
vélelmezett helyén. Ezt a célt minden olyan helyzetben szem előtt kell tartani, 
amely esetében a jogszabály gyakorlati alkalmazása nehézségekbe ütközik. 
Ezeket a helyzeteket mindig olyan módon kell megoldani, hogy a héát az a 
tagállam szedje be, amelyben a szolgáltatást feltételezhetően igénybe veszik, 
figyelembe véve, hogy az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások teljesítési helye 
esetében ez az ingatlan helyének minősül. Az ilyen ügyletekben részt vevő felek 

így nem játszhatják ki a héairányelv 47. cikkét azzal, hogy megállapodásukban 
jelzik, hogy a szerződés értelmében nyújtott szolgáltatások a szolgáltatásnyújtás 
teljesítési helyére vonatkozó általános szabályok hatálya alá tartoznak. 

1.4. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokra vonatkozó különleges 

szabály jellege 

7. A héairányelv 47. cikkében szereplő szabály különleges szabály, nem pedig kivétel 
a héairányelv 44. cikkében (B2B) és 45. cikkében (B2C) meghatározott, a 
szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó általános szabályok alól. „Az adóztatandó 
ügyletek teljesítési helye” című V. cím „A szolgáltatásnyújtás teljesítési helye” 
című 3. fejezetének „Különös rendelkezések” című 3. szakaszának hatálya alá 
esik8. 

8. Az Európai Unió Bíróságának (a továbbiakban: „EUB”) következetes ítélkezési 

gyakorlata értelmében szigorúan kell értelmezni azokat a rendelkezéseket, 
amelyek az általános szabályok alóli kivételeket tartalmaznak (ilyenek például az 
adómentességet vagy a kedvezményes adómértéket említő rendelkezések). Mivel 
a héairányelv 47. cikkében szereplő szabály nem kivétel, ez a szigorú 
értelmezésre vonatkozó kritérium az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások 

fogalmára nem vonatkozik.  

9. A 47. cikket a héairányelvben és a héa végrehajtási rendeletben meghatározott 
feltételek objektív értékelése alapján kell alkalmazni. Ez a különleges szabály attól 
függetlenül alkalmazandó, hogy a szolgáltatást üzleti ügyfélnek (B2B) vagy 
végfelhasználónak (B2C) nyújtják. 

10. Amennyiben a héairányelv 47. cikkének a 44. és 45. cikkében foglalt általános 
szabályokkal szembeni különleges szabályként való alkalmazása tekintetében 
bizonytalanság merül fel, az ügylet héaelbírálását a különleges szabály célja 

alapján kell meghatározni – ezzel lehetővé téve, hogy az adóztatás abban a 
tagállamban történjen, ahol a szolgáltatást igénybe veszik – és objektív értékelést 
kell végezni. Először ellenőrizni kell, hogy a szolgáltatások a 47. cikkben9 foglalt 
különleges szabály hatálya alá esnek-e, és ha igen, akkor a szolgáltatás 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül-e. Ha nem, és ha nem vonatkozik 
rájuk egyéb különleges szabály10, a 44. és 45. cikkben foglalt általános szabályok 
hatálya alá tartoznak. 

11. Bizonyos körülmények között előfordulhat, hogy két vagy több különleges szabály 
alkalmazásának feltételei is teljesülnek. Ilyen esetekben azt a szabályt kell 

                                                 
8  Lásd a Bíróság C-166/05. sz., Heger Rudi ügyben és C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank ügyben hozott 

ítéletét. 

9  Lásd a Bíróság C-155/12. sz., Donnelley Global Turnkey Solutions Poland ügyben hozott ítéletének 29. pontját.  

10  A szolgáltatást minden esetben azonos alapokon kell vizsgálni akkor is, ha az a héairányelv 46–59a. cikkében 

foglalt különleges szabályok hatálya alá esik. Ebben a helyzetben a szolgáltatás a vonatkozó rendelkezés, nem 

pedig a 44. és 45. cikkben foglalt általános szabályok hatálya alá tartozik. 



 

Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési 
helyére vonatkozóan a héa tekintetében 2017-ben hatályba 

lépő uniós szabályok magyarázata 

 
 
 
 

 

© Európai Unió, 2015  2015. 10. 26. 12/58. oldal 

 

alkalmazni, amely jobban biztosítja az adóztatást a szolgáltatás igénybevételének 
vélelmezett helyén11. 

1.5. Az ingatlanhoz kapcsolódó távoli szolgáltatásnyújtás héaelbírálása 

12. Ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokat bizonyos esetekben távolról is lehet 

nyújtani. A szolgáltatás nyújtásának módja általában nem befolyásolja a 
héaelbírálását mindaddig, amíg a szolgáltatás jellege nem változik. Nem zárható 
ki azonban, hogy – például a modern technológiáknak köszönhetően – bizonyos 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások nem csak a helyszínen, hanem távolról is 
nyújthatók. 

13. Amennyiben egy távolról nyújtott szolgáltatásra a szolgáltatásnyújtás helyére 
vonatkozó különleges szabályok közül több is vonatkozhat (például az ingatlanhoz 

kapcsolódó szolgáltatásokra vonatkozó szabály és az elektronikus úton nyújtott 
szolgáltatásokra vonatkozó szabály), mindegyik szabály alkalmazásának 
következményeit értékelni kell annak megállapítása érdekében, hogy melyikkel 
érhető el a legmegfelelőbb eredmény a szolgáltatás igénybevételének vélelmezett 
helyén történő adóztatás biztosítása tekintetében. 

1.6. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokra vonatkozó különleges 

szabály alkalmazása a szolgáltatáscsomagokra 

14. Az Európai Unió Bíróságának állandó ítélkezési gyakorlata értelmében a héa 
tekintetében általában valamennyi szolgáltatásnyújtást különállónak és 
függetlennek kell tekinteni12. Amennyiben azonban az ügylet több elemből épül 
fel, meg kell vizsgálni, hogy az ügyletet egyetlen szolgáltatásnyújtásnak vagy 

több különálló és független szolgáltatásnyújtásnak kell-e tekinteni13. 

15. A szolgáltatásnyújtás akkor minősül egységes szolgáltatásnak, ha az adóalany 
által nyújtott két vagy több szolgáltatási elem, illetve cselekmény annyira 

szorosan kapcsolódik egymáshoz, hogy azok objektíve egyetlen oszthatatlan 
gazdasági ügyletet alkotnak, amelynek elemekre bontása erőltetett lenne14. 
Annak meghatározásához, hogy az igénybe vevő átlagos fogyasztóként több 
különálló szolgáltatást, vagy pedig egységes szolgáltatást vesz-e igénybe, meg 

kell állapítani a szolgáltatásnyújtás alapvető elemeit.15  

16. Továbbá akkor is ez a helyzet áll fenn, ha egy vagy több szolgáltatás 
főszolgáltatást, a másik vagy a többi szolgáltatás pedig olyan járulékos 
szolgáltatást alkot, amelyre szintén a főszolgáltatás adóügyi megítélése 
vonatkozik. Különösen, valamely szolgáltatást akkor kell járulékosnak tekinteni a 
főszolgáltatáshoz képest, ha nem önálló célként jelenik meg az ügyfelek számára, 
hanem arra szolgál, hogy a szolgáltatásnyújtó főszolgáltatását a lehető legjobb 

feltételek mellett tudják igénybe venni.16  

                                                 
11  Lásd a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyben hozott ítéletének 39. pontját. 

12  Lásd a Bíróság C-392/11. sz., Field Fisher Waterhouse ügyben hozott ítéletét, C-111/05. sz., Aktiebolaget NN 

ügyben hozott ítéletének 22. pontját, C-461/08. sz., Don Bosco Onroerend Goed ügyben hozott ítéletének 35. 

pontját és C-276/09. sz., Everything Everywhere ügyben hozott ítéletének 21. pontját. 

13  Lásd a Bíróság C-425/06. sz., Part Service ügyben hozott ítéletének 51. pontját. 

14  Lásd a Bíróság C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank ügyben hozott ítéletének 22. pontját és C-276/09. 

sz., Everything Everywhere ügyben hozott ítéletének 24. és 25. pontját. 

15  Lásd például a Bíróság C-349/96. sz., Card Protection Plan ügyben hozott ítéletét.  

16  Lásd a Bíróság C-349/96. sz., Card Protection Plan ügyben hozott ítéletének 29. pontját, C-41/04. sz., Levob 

Verzekeringen és OV Bank ügyben hozott ítéletének 20. pontját, C-111/05. sz., Aktiebolaget NN ügyben hozott 

ítéletének 22. pontját, C-276/09. sz., Everything Everywhere ügyben hozott ítéletének 21. és 22. pontját és C-

497/09. sz., Bog és társai ügyben hozott ítéletének 53 pontját. 
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17. Az egységes szolgáltatáscsomag esetében meg kell határozni a szolgáltatás 
meghatározó elemét, és ellenőrizni kell, hogy ez a meghatározó elem kapcsolódik-
e ingatlanhoz. 

18. Egy adott ügylet egységes vagy több szolgáltatásnak való minősítését a Bíróság 
által meghatározott kritériumok alapján eseti alapon kell vizsgálni17. Ezen 

értékelés végrehajtása során az ügylet minden körülményét figyelembe kell 
venni.18 

1.7. Egy szolgáltatás kapcsolata egy vagy több ingatlannal 

19. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások közé tartoznak az egy, illetve a több 
ingatlanhoz kapcsolódó ügyletek is. Az, hogy a szolgáltatás több ingatlanhoz is 
kapcsolódik, nem zárja ki azt, hogy a héa végrehajtási rendelet 31a. cikkének (1) 

bekezdése értelmében a szolgáltatás az ingatlannal kellőképpen közvetlen 
kapcsolatban állónak minősüljön.  

20. Az igénybevétel vélelmezett helyén való adóztatás érdekében a héairányelv 47. 
cikkében szereplő különleges szabály csak akkor alkalmazható, ha a szolgáltatás 
egy vagy több konkrét ingatlanhoz kapcsolódik, vagyis egy vagy több 
egyértelműen meghatározott vagy meghatározható ingatlannal van 

összefüggésben. Magától értetődik, hogy azokban az esetekben, amikor nem 
lehet meghatározni az ingatlant, az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatást sem 
lehet az ingatlan szerinti jogrendszerben megadóztatni. Ilyen esetekben azt kell 
megállapítani, hogy a szolgáltatás nem kellőképpen kapcsolódik ingatlanhoz. 

21. Minden olyan esetben, amikor a szolgáltatás egy vagy több konkrét ingatlanhoz 
kapcsolódik, megfelelően meg kell vizsgálni, hogy a szolgáltatás a héa 
végrehajtási rendelet 31a. cikkének megfelelően az ingatlannal kellőképpen 

közvetlen kapcsolatban áll-e. 

22. Az, hogy egy vagy több ingatlan egyetlen jogrendszeren belül tágabb földrajzi 
területen található (például város vagy régió), vagy hogy különböző 
tagállamokban helyezkedik el, önmagában nem zárja ki, hogy a szolgáltatás 
ingatlanhoz kapcsolódjon. Amennyiben a szolgáltatás több jogrendszerre is 
kiterjed, az adóztatás jogát az érintett jogrendszerek között arányosan meg kell 
osztani. 

1.8. Ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások és összetett szerződések 

23. A szolgáltatásnyújtók számos különböző módszerrel szervezhetik meg 
szolgáltatásaikat, ezért rendkívül sokféle szerződés megkötésére van lehetőség. A 
szolgáltatásba bevonhatnak például alvállalkozókat is, vagy előfordulhat, hogy az 
ügyfél székhelye vagy lakhelye más országban található, mint az ingatlan. 

24. Az alábbi tényezőket kell megvizsgálni annak megállapítása során, hogy ezek a 

helyzetek ingatlanhoz kapcsolódónak minősülnek-e: 

 Amennyiben a szolgáltatás egynél több ingatlanra terjed ki, mindegyiket 
egyértelműen azonosítani kell, vagy mindegyiknek azonosíthatónak kell lennie. 

 A több ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások nem tekinthetők az ingatlannal 
nem kellőképpen közvetlen kapcsolatban álló szolgáltatásnak csupán amiatt, 
mert egynél több ingatlanhoz kapcsolódnak, vagy mert ezek az ingatlanok 

különböző tagállamokban helyezkednek el.  

                                                 
17  Lásd a Bíróság C-42/14. sz., Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie ügyben hozott ítéletének 30. és további 

pontjait. 

18  Lásd a Bíróság C-349/96. sz., Card Protection Plan ügyben hozott ítéletének 27. pontját. 
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 Az, hogy a szolgáltatást nem a helyszínen, nem közvetlenül az ingatlan 
tulajdonosának, vagy pedig az ingatlan elhelyezkedése szerinti országtól eltérő 
országban székhellyel vagy lakhellyel rendelkező ügyfélnek nyújtják, 
önmagában nem döntő jelentőségű a szolgáltatás értékelése során (a 
tekintetben, hogy ingatlanhoz kapcsolódik-e). 

 Ügyletlánc esetében minden egyes szolgáltatást külön kell értékelni, 
figyelembe véve a szóban forgó ténybeli körülményeket. 

 Amennyiben egy összetett szolgáltatáscsomag ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásokat, vagy egyéb termékeket vagy szolgáltatásokat is tartalmaz 
(vagyis a szolgáltatáscsomag több összetevőből áll), ellenőrizni kell, hogy a 
szolgáltatásnyújtás meghatározó eleme az ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatás-e, és hogy ez a szolgáltatás kellően közvetlen kapcsolatban áll-e 

az ingatlannal (lásd még fent a szolgáltatáscsomagokkal kapcsolatos 

magyarázatot).  

1.9. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások nyújtóinak kötelezettségei 

25. Amennyiben egy szolgáltatásnyújtó a héairányelv 47. cikkének hatálya alá tartozó 
szolgáltatást nyújt, általában ő felel a héa befizetéséért azon tagállam 

adóhatósága felé, amelyben az ingatlan található (lásd a héairányelv 193. cikkét). 
Következésképpen a szolgáltatásnyújtónak a héakötelezettség teljesítéséhez 
nyilvántartásba kell vetetnie magát, továbbá minden kapcsolódó kötelezettséget 
teljesítenie kell az ingatlan elhelyezkedése szerinti tagállamban19. Amennyiben 
egy szolgáltatás különböző jogrendszerekben elhelyezkedő ingatlanokhoz 
kapcsolódik, a szolgáltatásnyújtónak az összes érintett jogrendszerben 
nyilvántartásba kell vetetnie magát, és mindenhol be kell fizetnie a héát. 

26. A tagállamok előírhatják azonban, hogy amennyiben a szolgáltatásnyújtó nem a 
területén rendelkezik székhellyel, a héa befizetéséért az a személy felel, akinek a 
szolgáltatást nyújtják (lásd a héairányelv 194. cikkét). Ezért a 

szolgáltatásnyújtóknak ellenőrizniük kell, hogy azok a tagállamok, amelyekben 
nem rendelkeznek székhellyel, de ahol tevékenységet kívánnak végezni, élnek-e 
ezzel a lehetőséggel. 

1.10. A héairányelv 47. cikkében foglalt különleges szabály és a héa 

céljából elismert állandó telephely fogalma közötti kapcsolat 

27. Az állandó telephely (nem összetévesztendő a közvetlen adótatás céljára használt 
állandó telephellyel) fogalmának meghatározását a héa végrehajtási rendelet 11. 
cikke tartalmazza. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési 
helyére vonatkozó különleges szabályhoz nem kapcsolódik. 

28. Amennyiben egy szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül, a 
héát abban a tagállamban kell megfizetni, amelyben az ingatlan található (a 
kötelezettségekkel kapcsolatos magyarázatokért lásd még a fenti  1.9. pontot). 
Ezért a szolgáltatásnyújtás helyének meghatározása során nem befolyásoló 
tényező, hogy a szolgáltatásnyújtó az érintett tagállamban rendelkezik-e állandó 

telephellyel. Továbbá önmagában az a tény, hogy egy vállalkozás ingatlannal 

rendelkezik egy adott tagállamban, nem vezethet ahhoz a következtetéshez, hogy 
abban a jogrendszerben állandó telephellyel rendelkezik. 

                                                 
19  A tagállamokban érvényes szabályokkal kapcsolatban további információkért lásd: 

http://ec.europa.eu/taxation_customs/common/links/tax/index_en.htm  

http://ec.europa.eu/taxation_customs/common/links/tax/index_en.htm
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1.11. A szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó szabályok és a 

héamentesség közötti kapcsolat 

29. A szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó szabályok és a héamentességre 

vonatkozó szabályok közötti kapcsolat vizsgálata során nem szabad figyelmen 
kívül hagyni, hogy az uniós héarendszerben általában először meg kell állapítani 
az adott szolgáltatás pontos helyét, és csak a második lépésként szabad 
megvizsgálni az azonosított jogrendszerben (tagállam vagy harmadik ország) az 
érintett szolgáltatásra alkalmazandó szabályokat. Ehhez azt is meg kell állapítani, 
hogy a szolgáltatás adóköteles-e (és ha igen, az adó mértékét is) vagy 
mentességet élvez-e. Más szóval, bár egy adott szolgáltatás lehet héamentes, 

ettől még első lépésben megfelelően meg kell határozni a szolgáltatásnyújtás 
helyét. 

1.12. A nemzeti jogszabályok fogalmainak és meghatározásainak 

irrelevanciája a különleges szabály alkalmazása tekintetében 

30. A héairányelv 47. cikkében foglalt különleges szabály egész EU-ban történő 

egységes értelmezése és következetes alkalmazása érdekében az uniós 
héajogszabályok végrehajtásáért felelős adóhatóságoknak el kell kerülniük a 
nemzeti jogszabályaikban foglalt fogalmak és meghatározások használatát.  

31. Ezért a héairányelv 47. cikkének alkalmazása tekintetében az értékelésnek az 
egyes tagállamok nemzeti jogszabályaiban szereplő meghatározások helyett az 
uniós héajogszabályokban szereplő meghatározásokon kell alapulnia. Kétségek 
esetén – amelyek kettős adózáshoz vagy az adózás elmaradásához vezethetnek – 

a tagállamok a héabizottsághoz fordulhatnak kérdéseikkel. 

1.13. Alkalmazandó jogszabályok 

32. A magyarázó megjegyzésekben az alábbi jogszabályokra történik utalás:  

 A 2008/8/EK irányelvvel módosított, a közös hozzáadottértékadó-rendszerről 
szóló 2006/112/EK tanácsi irányelv („héairányelv”) 

 A Tanács 2011. március 15-i 282/2011/EU végrehajtási rendelete a közös 
hozzáadottértékadó-rendszerről szóló 2006/112/EK irányelv végrehajtási 
intézkedéseinek megállapításáról („héa végrehajtási rendelet”) 

33. Az idevágó jogi aktusok a 2017. január 1-jétől alkalmazandó magyarázó 
megjegyzések végén szerepelnek. 

34. A héa végrehajtási rendelet cikkére vonatkozó hivatkozás esetén a jogi aktus 
neve nem szerepel a szövegben, csupán az érintett cikket tüntetjük fel. Minden 

egyéb esetben feltüntetjük, hogy melyik jogi aktusra utalunk. 
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2. RÉSZ 

A HÉA VÉGREHAJTÁSI RENDELET INGATLANHOZ KAPCSOLÓDÓ 

SZOLGÁLTATÁSOKRA VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEIVEL KAPCSOLATOS 

KONKRÉT ÉSZREVÉTELEK 

2.1. A 13b. és 31a. cikk általános megközelítése 

35. A magyarázó megjegyzések 2. része tisztázza a héa végrehajtási rendelet azon 
rendelkezéseinek alkalmazását, amelyek célja az ingatlanhoz kapcsolódó 

szolgáltatásnyújtás teljesítési helyének meghatározása.  

36. Amennyiben egy szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül, a 
szolgáltatásnyújtás teljesítési helye a héairányelv 47. cikke értelmében az a hely, 
ahol az ingatlan található. 

37. Ahhoz, hogy egy szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódónak minősüljön, kellőképpen 
közvetlen kapcsolatban kell állnia az ingatlannal. 

38. Ezért először azt kell értékelni, hogy a szolgáltatás olyan termékhez kapcsolódik-

e, amely ingatlannak minősül. A 13b. cikk célja az „ingatlan” fogalmának 
meghatározása. Ezt a rendelkezést az alábbi  2.2. pontban tisztázzuk. 

39. Amennyiben az első kérdésre a válasz pozitív, második lépésként értékelni kell, 
hogy az ingatlan és a hozzá kapcsolódó szolgáltatás között kellőképpen közvetlen 
kapcsolat áll-e fenn ahhoz, hogy utóbbi ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 
minősüljön. A 31a. cikk célja, hogy segítsen annak meghatározásában, hogy egy 

szolgáltatás az ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban állónak minősül-e. 
Ezt a rendelkezést az alábbi  2.3. és 2.4. pontban tisztázzuk. 

40. Mivel a gyakorlatban különböző helyzetek és körülmények fordulhatnak elő, 
vagyis e dokumentum keretein belül nem lehet minden egyes esetet 
megvizsgálni, ezért a magyarázat azokra a kritériumokra összpontosít, amelyek 
segítségével az olvasó meg tudja határozni, hogy egy szolgáltatás ingatlanhoz 
kapcsolódik-e.  

2.2. Az „ingatlan” fogalma 

13b. cikk 

A 2006/112/EK irányelv alkalmazásában az alábbiak tekintendők „ingatlannak”20: 

41. Míg a legtöbb esetben egy termék vagy eszköz ingatlan jellege viszonylag 
könnyen meghatározható, bizonyos esetekben kétségek merülhetnek fel. Ezért 
ahhoz, hogy az összes tagállamban alkalmazandó egységes fogalommeghatározás 

szülessen, az európai jogalkotó elfogadta az „ingatlan” fogalmának a 13b. cikkben 
szereplő közös meghatározását.  

42. Ez a fogalommeghatározás nagyrészt az Európai Unió Bírósága Fonden 
Marselisborg Lystbådehavn ügyben hozott ítéletén alapul21. A héairányelv 135. 
cikke (1) bekezdésének l) pontjában az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adása 
tekintetében meghatározott adómentességgel kapcsolatban a szóban forgó 

                                                 
20  A félkövér betűtípussal szedett kifejezéseket csupán azért emeltük ki, hogy javítsuk a dokumentum olvashatóságát.  

21  Lásd a Bíróság C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystbådehavn ügyben hozott ítéletét.  
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ügyben22 a főtanácsnok kijelentette, hogy az ingatlan meghatározása a 
következőképpen hangozhatna: „a földfelszín egy meghatározott területe, 
beleértve a rajta elválaszthatatlanul álló épületeket, amely tulajdonba és birtokba 
vehető”. 

43. A 13b. cikk a)–d) pontja négy kategóriát sorol fel, ezzel az ítélkezési gyakorlatnál 

részletesebben határozza meg az „ingatlan” fogalmát, és célja, hogy a héa 
szempontjából megkülönböztesse az ingatlanokat és a birtokba vehető 
ingóságokat. 

44. Míg az „ingatlan” fogalmát mindig a 13b. cikkben foglalt meghatározás alapján 
kell értékelni, érdemes megvizsgálni, hogy hogyan született meg a 
fogalommeghatározás. 

45. Egyrészt léteznek olyan termékek, amelyek nem mozognak vagy mozdíthatóak el 

könnyen (például földterületek, épületek, fák, növények). Ezek a termékek 
ingatlanok, és a 13b. cikk a) vagy b) pontjának hatálya alá tartoznak. Másrészt 
léteznek olyan termékek, amelyek mozoghatnak vagy elmozdíthatók, azonban 
mégis ingatlannak minősülnek, mert szorosan kapcsolódnak egy ingatlanhoz, 
vagy be vannak építve egy ingatlanba (például liftek, ajtók, ablakok). Ezek a 
termékek a 13b. cikk b), c) vagy d) pontjában kerültek meghatározásra. 

46. A 13b. cikkben említett négy kategóriából álló lista kimerítő jellegű. Ezek a 
kategóriák azonban nem zárják ki egymást kölcsönösen, vagyis bizonyos 
termékek több kategóriába is tartozhatnak, amint azt alább bemutatjuk. Annak 
meghatározásához, hogy egy szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódó-e, fontos 
ellenőrizni, hogy a négy kategóriából legalább az egyikbe beletartozik-e.  

47. Ki kell emelni, hogy az, hogy egy termék a meghatározás egy vagy több 
kategóriája alapján is ingatlannak minősülhet, nem azt jelenti, hogy az ilyen 

jellegű terméket tartalmazó minden szolgáltatást ingatlanhoz kapcsolódónak kell 

tekinteni. Csak „az ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban” álló 
szolgáltatások minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak a héa 
tekintetében (részletesebb magyarázat az alábbi 2.3. és 2.4. pontban található). 

13b. cikk a) pontja a föld bármely meghatározott területe, akár a földfelszínen vagy a 

földfelszín alatt, amely tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba vehető; 

2.2.1. Mi tartozik a 13b. cikk a) pontjának hatálya alá? 

48. Ahhoz, hogy egy termék a 13b. cikk a) pontja értelmében „ingatlannak” 
minősüljön, két feltételnek együtt kell teljesülnie: 1) a föld bármely 
meghatározott területe, akár a földfelszínen vagy a földfelszín alatt és 2) 
tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba vehető (az „és” kötőszóval 
kapcsolatos külön megjegyzést lásd az alábbi 60. pontban). 

2.2.1.1. A föld meghatározott területe 

49. A „föld meghatározott területe” kifejezés azt jelenti, hogy ami ingatlannak 
tekinthető, az a föld egyértelműen meghatározott vagy meghatározható területe, 
amely tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba vehető. A „föld” fogalma 
széles körű, mivel a föld, akár a földfelszínen vagy a földfelszín alatt, magában 
foglalja a talajt és mindent ami rajta van, továbbá ami alatta van, vagyis az 
altalajt. 

                                                 
22  Lásd a Bíróság C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystbådehavn ügyben a főtanácsnok indítványának 30. pontját.  
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50. A talaj a föld bármely meghatározott területe lehet, ideértve azt is, amelyet víz 
borít, vagyis a tengereket, óceánokat, folyókat, tavakat és egyéb belvízi utakat. 

51. Említés esik arról is, ami a föld felszínén található. A rendelkezés hátterét tekintve 
nem minden talajon található dolog minősül „ingatlannak”. 

52. Ezeknek a talajhoz kell kapcsolódniuk, bele kell épülniük vagy benne kell 

gyökerezniük. Ezért ez a rendelkezés addig terjed ki a fákra és növényekre (meg 
kell említeni, hogy mivel ezek gyökerei a földben vannak, beletartoznak a 
„földfelszín alatt” lévő dolgok körébe), amíg a földhöz kapcsolódnak.  

53. A rendelkezés a földfelszínt borító vizekre, például folyókra, tavakra és egyéb 
belvízi utakra is vonatkozik. Habár a víz el tud mozdulni, ingatlannak kell tekinteni 
addig, amíg el nem távolítják a medréből. 

54. Az altalaj a földfelszín alatti dolgokra terjed ki. Következésképpen, az olajkutak, 

talajvíztükrök, ásványok és egyéb föld alatti erőforrások (a víz alatti föld is) 
ingatlannak minősülnek. Amíg ezeket az elemeket nem termelik ki a föld alól, a 
föld részét képezik, azaz ingatlannak minősülnek.  

55. Az a következtetés, hogy a talajon vagy az altalajban található víz, olaj vagy más 
anyagok ingatlannak tekinthetők, nem jelenti azt, hogy az ilyen anyagokat érintő 
összes szolgáltatást feltétlenül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak kell 

tekinteni (ezzel kapcsolatban lásd az alábbi 173. pontot). 

2.2.1.2. Tulajdonjog és birtoklás 

56. A 13b. cikk a) pontjának szövegét tekintve csak olyan ingatlan tartozhat az 
„ingatlan” fogalmába, „amely tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba 
vehető”.  

57. Habár a „tulajdonjog” és a „birtoklás” fogalma nincs meghatározva a héairányelv 
alkalmazása tekintetében, a héa szempontjából a tagállamoknak – a nemzeti 

meghatározások figyelembe vétele nélkül – egységesen kell alkalmazniuk őket.  

58. Jelentésük megragadásához vissza kell nyúlnunk a termékértékesítésnek a 
héairányelv 14. cikkében szereplő fogalommeghatározásához. Szem előtt kell 
tartani, hogy a 13b. cikk célja az „ingatlan” fogalmának meghatározása, amely a 
héairányelv értelmében a birtokba vehető dolog meghatározásából ered. 
„Termékértékesítés” a birtokba vehető dolog átengedése, amely tulajdonosként 
való rendelkezésre jogosít fel. A Bíróság bevett ítélkezési gyakorlata szerint a 

„termékértékesítés” nem a tulajdonjog átruházását jelenti az alkalmazandó 
nemzeti jogszabályokban előírt eljárásoknak megfelelően, hanem a birtokba 
vehető dolog minden olyan átengedését az egyik féltől, amely feljogosítja a másik 
felet arra, hogy tulajdonosként rendelkezzen vele23. Ezért még akkor is 
megtörténhet a birtokba vehető dolog átengedése, amely tulajdonosként való 
rendelkezésre jogosít fel, ha a tulajdonjog nem kerül átruházásra. A döntő 

tényező a „tulajdonjog” vagy „használati jog”. 

59. Ezzel az érveléssel összhangban ellenőrizni kell, hogy az ingatlan felett 
tulajdonjoggal rendelkezhetnek-e abban az értelemben, hogy valaki 
tulajdonosként rendelkezhet felette. Ez a tulajdonosi fogalom túlmutat az 
egyszerű tulajdonjogon. 

                                                 
23  Lásd a Bíróság C-320/88. sz., Shipping and Forwarding Enterprise Safe ügyben hozott ítéletének 7–9. és 12. 

pontját, C-25/03. sz., HE ügyben hozott ítéletének 64. pontját és C-88/09. sz., Graphic Procédé ügyben hozott 

ítéletének 16. pontját. 
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60. A héairányelvben található nyelvi eltérések jól jelzik ezt: bizonyos nyelveken a 
szövegben „tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba vehető”, más 
nyelveken „tulajdonjog tárgyát képezheti vagy amely birtokba vehető” szerepel. 
Ez azt bizonyítja, hogy még ha a legtöbb esetben a tényleges tulajdonjog és 
birtokjog ugyanazon személyé is, előfordulhat, hogy a tulajdonjog és a birtokjog 

két különböző embert illet. Ezért a „tulajdonjog tárgyát képezheti és amely 
birtokba vehető” értelmezhető „tulajdonjog tárgyát képezheti vagy amely birtokba 
vehető” formában is. 

61. Továbbá a „képezheti” és a „vehető” megfogalmazás azt jelenti, hogy a termékek 
akkor is ingatlannak minősülhetnek, ha az értékelés időpontjában senki nem 
rendelkezik tulajdon- vagy birtokjoggal a termékek felett. Az is elegendő, hogy 
létrejöhet tulajdon- vagy birtokjog, ami tükrözi a rendelkezés tág hatókörét, mivel 

csak azok az ingatlanok nem tartoznának bele, amelyek senkié sem lehetnek a 

fent leírtak szerint24. 

62. Az ingatlanokra vonatkozó tulajdonjogot és birtokjogot általában tulajdonilap, 
illetve hivatalos nyilvántartásban szereplő bejegyzés képviseli. Ezek azonban 
csupán bizonyítják a tulajdon- és birtokjogot. A tulajdon- és birtokjog másképpen 
is bizonyítható, és még a bizonyíték nélkül is meg kell határozni, hogy 

létrehozható-e tulajdon- és birtokjog.  

63. A 13b. cikk a) pontja az elidegeníthetetlen ingatlanokra, például a köztulajdonra is 
kiterjed (például tavak, belvízi utak, kikötők, közparkok), még akkor is, ha a rájuk 
vonatkozó tulajdonjog nem átengedhető. Azon kívül, hogy a hatóságok döntései 
miatt jogállásuk idővel megváltozhat, olyan szolgáltatásnyújtás tárgyát is 
képezhetik (például építési munkák, kitermelésre vonatkozó engedélyek), 
amelyek ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek. 

13b. cikk b) pontjabármely épület vagy építmény, amely tengerszint fölött vagy alatt a 
földhöz vagy a földbe rögzített, és amelyet nem lehet könnyen lebontani vagy 

elmozdítani; 

2.2.2.  Mi tartozik a 13b. cikk b) pontjának hatálya alá? 

2.2.2.1. Mit jelent a 13b. cikk b) pontjában említett épület és építmény? 

64. Az épület tetővel és falakkal rendelkező (ember alkotta) szerkezet, például ház 
vagy gyár. 

65. Az „építmény” fogalma tágabb, és más olyan (ember alkotta) szerkezetekre is 

kiterjed, amelyek általában nem tekinthetők épületnek (további magyarázatért az 
ingatlannak tekinthető alkotóelemekkel, berendezésekkel és gépekkel 
kapcsolatban lásd az alábbi 2.2.3–2.2.4. pontot). Építmények lehetnek 
építőmérnöki munkák, például utak, hidak, repülőterek, kikötők, gátak, 
gázvezetékek, víz- és csatornahálózatok, valamint ipari létesítmények, például 
energiaipari létesítmények, szélerőművek, finomítók stb. 

66. Érdemes megemlíteni, hogy az épületek és építmények minden alkotóelemükkel 

együtt ingatlannak minősülnek. Az „alkotóelem” nem csupán az épület vagy 
építmény szerkezetére utal, hanem minden beépített alkotóelemre, amely az 
épület vagy építmény szerves részét képezi vagy állandó jelleggel be van építve, 

                                                 
24  Mivel a nemzetközi vizekkel kapcsolatban aggályok merülhetnek fel, érdemes megemlíteni, hogy az Egyesült 

Nemzetek Tengerjogi Egyezménye szerint a nyílt tenger nyitva áll minden állam számára. Még ha egyetlen állam 

sem támaszthat jogszerűen igényt arra, hogy a nyílt tenger valamely részét szuverenitása alá vonja, egy állam 

(vagy joghatósága alá tartozó személy) olyan tevékenységeket végezhet a nyílt tengeri tengerfenéken és altalajon, 

mint amilyen a fúrás, kotrás, talajkitermelés. Az ilyen munkák ingatlanhoz kapcsolódnak, még akkor is, ha senki 

nem vonja szuverenitása alá a föld ezen részét. 
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és az épülettel vagy építménnyel egy egységet alkot abban az értelemben, hogy 
ezen alkotóelemek nélkül az épület vagy építmény nem lenne befejezve, vagy 
integritása megváltozna. Az, hogy egy épületbe vagy építménybe beépített 
alkotóelemek milyen mértékben minősülhetnek ingatlannak, az alábbi 2.2.3–
2.2.4. pontban részletezzük. 

67. Csupán azok az épületek és építmények minősülhetnek „ingatlannak”, amelyek 
tengerszint fölött vagy alatt a földhöz vagy a földbe vannak rögzítve, és 
amelyeket nem lehet könnyen lebontani vagy elmozdítani25. 

2.2.2.2. A befejezetlen épület is épületnek minősül a 13. cikk b) pontja 
értelmében? 

68. A héairányelv 12. cikkének (2) bekezdésében szereplő fogalommeghatározás 

szerint az „épület” minden, a földhöz rögzített vagy a földön létesített építmény. 

69. Ezért attól függetlenül, hogy az épület befejezett-e vagy nem (például ha nincs 
teteje vagy ablakai, mint például az ősi műemlékeknek), ugyanúgy a 13. cikk b) 
pontjának hatálya alá tartozik, amennyiben a földhöz rögzített vagy a földön 
létesített építmény. Ez vonatkozik azokra az épületekre is, amelyek építése 
folyamatban van, amelyek az építési munkák elvégzése és a szerkezetnek a 
földhöz vagy földbe rögzítése után ingatlanná válnak. Egy ilyen szerkezet még 

akkor is ingatlan minősül, ha nem lakható vagy nem használható 
rendeltetésszerűen.  

70. Ugyanez vonatkozik az építményekre is. A héa végrehajtási rendelet az épületeket 
és építményeket is említi, míg a héairányelv csupán a földhöz vagy a földbe 
rögzített szerkezetekkel foglalkozik. Ezért függetlenül attól, hogy a szerkezet 
épületnek vagy építménynek minősül-e, az alapján kell eldönteni, hogy 
ingatlannak minősül-e, hogy az érintett szerkezet a földhöz vagy a földbe 

rögzített-e. 

71. Meg kell jegyezni, hogy a 13b. cikk c) és d) pontjának célja (további 
magyarázatért lásd az alábbi 2.2.3–2.2.4. pontot) annak értékelése, hogy egy 
épületet vagy építményt kiegészítő vagy berendező, az épületbe vagy építménybe 
beépített alkotóelemek ingatlannak minősülnek-e, és ha igen, milyen mértékben. 
Az épületet vagy építményt kiegészítő vagy berendező és lakhatóvá vagy 
célszerűvé tévő alkotóelemek hiánya nem zárja ki, hogy az ilyen szerkezetek 

ingatlannak minősüljenek. 

2.2.2.3. Mit jelent az, hogy „tengerszint fölött vagy alatt a földhöz vagy a 
földbe rögzített” és hogy „nem lehet könnyen lebontani vagy 
elmozdítani”? 

72. A két feltételnek egyidőben kell teljesülnie: az épület vagy építmény 1. 
tengerszint fölött vagy alatt a földhöz vagy a földbe van rögzítve, és 2. nem lehet 

könnyen lebontani vagy elmozdítani.  

73. A „földhöz vagy a földbe rögzített” feltétel alkalmazása minden esetben együtt jár 
a „nem lehet könnyen lebontani vagy elmozdítani” feltétel említésével. 

74. Azok az épületek vagy építmények, amelyek földhöz vagy földbe rögzítése 
nagyobb mértékű beavatkozást igényel az infrastruktúrába, nyilvánvalóan 
megfelelnek ennek a kritériumnak, azonban kétségek merülhetnek fel azokban a 
helyzetekben, amikor az épület vagy építmény jellege, vagy a földhöz rögzítéshez 

használt módszer megkérdőjelezhető. Ezzel kapcsolatban jó példa a Leichenich 

                                                 
25  Lásd a Bíróság C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer és C532/11. sz., Leichenich ügyben hozott ítéletét. 
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ügyben26 említett étterem-diszkóként használt lakóhajó vagy a Maierhofer 
ügyben27 említett előre gyártott elemekből készült épületek, amelyek eltávolítását 
és máshol való újrahasznosítását tervezték. 

75. Az épületek és építmények különböző módszerekkel lehetnek a földhöz vagy 
földbe rögzítve: kötőanyaggal, például cementtel, szerelékekkel, például 

kötelekkel, láncokkal, csavarokkal vagy horgonyokkal.  

76. Annak megállapításában azonban, hogy az épület vagy építmény ingatlannak 
minősül-e, az a döntő tényező, hogy könnyen le lehet-e bontani vagy el lehet-e 
mozdítani.  

77. A Bíróság ítélkezési gyakorlatának megfelelően ahhoz, hogy valamely épületet 
vagy építményt a héaszabályok alkalmazása szempontjából ingatlannak lehessen 

tekinteni, nem szükséges, hogy azt elválaszthatatlanul hozzárögzítsék a 

talajhoz28. Azt kell ellenőrizni, hogy a rögzítés eszközei könnyen, vagyis 
erőfeszítések és nem elhanyagolható költségek viselése nélkül eltávolítható-e. 

78. Bizonyos esetekben, amikor ingóságnak minősülő termékeket állandó 
helyszínként használnak (például előre gyártott házak, közértek, bódék, hajók, 
lakókocsik), úgy rögzíthetik a földhöz, hogy ezek a szerkezetek mozdíthatatlanok 
lesznek. Még ha „mobil” jellegük miatt később elvileg elmozdíthatóak is, 

ingatlannak minősülnek, amennyiben az immobilizált szerkezetet nem lehet 
könnyen lebontani vagy elmozdítani. A Bíróság szerint a rögzítés eszközei nem 
könnyen eltávolíthatók, ha erőfeszítések és nem elhanyagolható költségek 
viselése nélkül nem távolíthatóak el29. 

79. A „nem lehet könnyen lebontani vagy elmozdítani” említése gyakorlati 
nehézségeket okozhat, mivel a „könnyen” határozószó szubjektív és pontatlan 
fogalom, amely bizonyos körülmények között eseti alapon elvégzett elemzést tesz 

szükségessé.  

80. E szempont vizsgálatához a Bíróság által megadott fizikai („erőfeszítések nélkül”) 
és gazdasági kritérium („nem elhanyagolható költségek viselése nélkül”) alapján 
az alábbi objektív kritériumok vehetők figyelembe30: 

 szakmai alkalmasság szükségessége – ez a kritérium az épület vagy építmény 
lebontásához vagy elmozdításához szükséges eszközökre, berendezésekre, 
know-how-ra stb. utal (daru, vontatóeszköz, tehergépjármű stb. használata); 

 az épület vagy építmény lebontásához vagy elmozdításához szükséges teljes 
művelet/szolgáltatás ára összevetve a ténylegesen lebontott vagy elmozdított 
dolog értékével; 

 az épület vagy építmény lebontásához vagy elmozdításához szükséges idő; 

 az a tény, hogy az épület vagy építmény elmozdítása vagy lebontása az épület 
vagy építmény lerombolását vagy értékének jelentős csökkenését okozná. 

                                                 
26  Lásd a Bíróság C-532/11. sz., Leichenich ügyben hozott ítéletét. 

27  Lásd a Bíróság C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer ügyben hozott ítéletét. 

28  Lásd a Bíróság C-532/11. sz., Leichenich ügyben hozott ítéletének 23. pontját és C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer 

ügyben hozott ítéletének 33. pontját. 

29  Lásd a Bíróság C-532/11. sz., Leichenich ügyben hozott ítéletének 23. pontját. 

30  Fontos megjegyezni, hogy e kritériumok felsorolása nem kimerítő jellegű, és a helyzet függvényében egyes 

kritériumok pontosabbak lehetnek más kritériumoknál, vagy bizonyos kritériumoknak egyidejűleg kell teljesülnie. 
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81. A fenti kritériumok mellett e tekintetben a szerkezet állandó vagy ideiglenes 
helyszínként történő tervezett és/vagy tényleges használata fontos lehet. Például 
az ugyanazon a helyszínen ideiglenesen elhelyezkedő mobil falatozók nem 
minősülnek ingatlannak annak ellenére, hogy a földhöz lehetnek rögzítve, 
amennyiben a földhöz rögzítés eszközei csupán a használat idejére rögzítik őket, 

de valójában könnyen elmozdítható és lebontható átmeneti szerkezetek. Ellenben 
ha gazdasági tevékenység végzésére szolgáló állandó helyszínként használják 
őket, akkor is nem könnyen lebontható vagy elmozdítható szerkezetnek 
minősülhetnek, ha hosszabb időtartamra rögzítették őket. 

82. Ezért egy termék állandó helyszínként való tervezett használata utalhat „ingatlan” 
jellegére, de nem számít olyan kritériumnak, amely alapján megállapítható, hogy 
a szerkezet ingatlannak minősül. Az ingatlannak való minősítés érdekében azt kell 

ellenőrizni, hogy a földhöz vagy a földbe van-e rögzítve olyan módon, hogy nem 

lehet könnyen lebontani vagy elmozdítani. 

13b. cikk c) pontja az épület vagy építmény szerves részét alkotó bármely olyan 

alkotóelem, amelyet már beépítettek, és amely nélkül az épület vagy építmény 
nincs befejezve, mint például az ajtók, ablakok, tetők, lépcsők és liftek; 

2.2.3. Mi tartozik a 13b. cikk c) pontjának hatálya alá? 

83. E rendelkezés értelmében minden olyan, az épületbe vagy építménybe beépített 
alkotóelem ingatlannak minősül, amely az épület vagy építmény szerves részét 
képezi. A „szerves” azt jelenti, hogy az alkotóelem nélkül az épület vagy építmény 
nincs befejezve. 

84. E rendelkezés minden olyan, egyébként ingóságnak minősülő alkotóelemet 
ingatlannak tekint, amely egy épület vagy építmény szerves részét képezi.  

2.2.3.1 Mikor képezi egy épületbe vagy építménybe beépített alkotóelem 

annak szerves részét? 

85. Amint azt már a fenti 66. pontban is említettük, az épületek és építmények 
minden egyes alkotóelemükkel együtt minősülnek ingatlannak. Az épület vagy 
építmény fő szerkezetén kívül az épületbe vagy építménybe beépített 
alkotóelemek egy része is ingatlannak minősül, amennyiben az épület vagy 
építmény szerves részét képezik.  

86. A 13b. cikk c) pontja értelmében egy alkotóelem beépítése az épületbe vagy 
építménybe azt jelenti, hogy az épületben vagy építményben használatra készen 
helyezik el vagy rögzítik. Általában az alkotóelemet hozzákapcsolják vagy 
hozzárögzítik az épülethez vagy építményhez, vagy egyszerűen elhelyezik benne, 
és amelyeket legtöbbször el lehet távolítani vagy ki lehet cserélni. 

87. Az, hogy a beépített alkotóelemek olyan alkotóelemnek tekinthetők-e amelyek 
nélkül az épület vagy építmény nincs befejezve, természetesen az épület vagy 

építmény jellegétől függ. 

88. A szerkezet felhasználása és célja határozza meg, hogy mely alkotóelemek 
képezik annak szerves részét. Például ha az épületet lakóháznak használják, az 
épületbe beépített olyan alkotóelemek, mint az ajtók és ablakok az épülettel egy 
egységet alkotónak tekinthetők, mivel ezekre szükség van ahhoz, hogy az épület 
lakóháznak minősüljön. Ezek az alkotóelemek nem feltétlenül egyeznek meg a 

raktárakban, gyárakban vagy olyan építményeknél szükséges alkotóelemekkel, 
mint az erőművek, hidak vagy alagutak. Bizonyos körülmények között konkrét 
alkotóelemekre van szükség ahhoz, hogy az épület vagy építmény a céljának 
megfeleljen (például füstelvezető egy gyárban, védelmi berendezések egy 
börtönben). 
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89. Ezért ahhoz, hogy az alkotóelem az ingatlan szerves részének minősüljön, azt kell 
ellenőrizni, hogy annak hiányában (vagyis ha eltávolítanák) az épület vagy 
építmény jellege megváltozna-e olyan módon, hogy már nem lenne rendeltetési 
céljának megfelelően használható. 

90. Az olyan alkotóelemek, berendezések és gépek azonban – még ha az épülethez 

vagy építményhez hozzá vannak is kapcsolva – amelyek nem veszítik el egyedi 
jellegüket vagy strukturális integritásukat, csupán az épületben vagy építményben 
lévő berendezésnek minősülnek, amely ezen alkotóelemek nélkül is teljes marad. 
Mindazonáltal ezek az alkotóelemek ingatlannak tekinthetők, ha eltávolításuk azon 
épület vagy építmény lerombolását vagy megváltozását okozná, amelybe be 
vannak építve a 13b. cikk d) pontja értelmében (ezzel kapcsolatban további 
magyarázat az alábbi 2.2.4. pontban olvasható).  

91. A 13b. cikk c) pontjában említett példák az olyan befejező alkotóelemek közé 
tartoznak, amelyek nélkül bizonyos épületek vagy építmények nem minősülnének 
befejezettnek. A befejező alkotóelemek olyan alkotóelemek, amelyek beépítése 
nem az épület vagy építmény keretét adja (nem járulnak hozzá az épület vagy 
építmény szilárdságához vagy stabilitásához), hanem az épületet vagy építményt 
kiegészítik vagy felszerelik. Amennyiben ezek a befejező alkotóelemek 

hozzájárulnak az épület vagy építmény fő szerkezetének felépítéséhez és ezáltal 
az épület vagy építmény rendeltetésszerűen használható, akkor ingatlannak 
minősülnek. A 13b. cikk c) pontjában említett példákon kívül megemlíthetjük az 
olyan befejező alkotóelemeket, amelyeket a szerkezeten helyeznek el, például a 
szigetelést, a közfalakat, a fal- és padlóburkolatot. Ugyanez vonatkozik a 
főberendezéseken kívül az elektromos- és vízvezetékekre, szellőzési vagy fűtési 
rendszerre, amelyek a b) pont hatálya alá tartoznának. Ezen alkotóelemek célja 

az épület vagy építmény használhatóságának vagy a használati élményének 
javítása (vagy akár hatékonyabbá tétele). 

92. Meg kell jegyezni, hogy az, hogy egy alkotóelem az épület vagy építmény szerves 

részét képezi, nem jelenti azt, hogy az alkotóelem nélkül az épület vagy építmény 
nem minősülne ingatlannak. Csupán azt jelenti, hogy amint beépítik őket az 
épületbe vagy építménybe, ezek is ingatlannak minősülnek, mivel az épületet 
vagy az építményt kiegészítik. Egy ajtók vagy ablakok nélküli ház is háznak 

minősül, de az ajtók és ablakok beépítése hozzájárul az épület befejezéséhez, 
vagyis annak a lakhatóvá tételéhez, ezért ezeket az ingatlan részének kell 
tekinteni. 

93. Különleges építmények esetében annak eldöntése során, hogy az alkotóelem az 
építmény szerves részét képezi-e, a döntő tényező az lesz, hogy az alkotóelem 
beépítése nélkülözhetetlen vagy szükséges-e ahhoz, hogy az építmény a 

megfelelő besorolást kapja. Az alkotóelem akkor szükséges az építményhez, ha 
nélküle az építmény használhatatlanná válna. Például egy szélerőműparkban a 
földhöz rögzített szélerőműre felszerelt generátorelemek (például a szárnylapátok) 
az építmény alkotóelemei, amelyek nélkül a szélturbina nem minősülne 
befejezettnek. 

94. Ezért a következő szempont alapján lehet az ellenőrzést elvégezni: egy épületbe 
vagy építménybe beépített alkotóelem akkor minősül az épület vagy építmény 

szerves részének, ha az épülethez vagy építményhez általában hozzárendelt 
jellemzők és az épületnek vagy építménynek kiszabott funkció alapján hozzájárul 
ahhoz, hogy az épület vagy építmény befejezett legyen. 
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13b. cikk d) pontjaaz épületbe vagy építménybe állandó jelleggel beépített bármely olyan 
alkotóelem, felszerelés vagy gép, amely az épület vagy építmény lerombolása vagy 

megváltoztatása nélkül nem távolítható el. 

2.2.4. Mi tartozik a 13b. cikk d) pontjának hatálya alá? 

95. E rendelkezés értelmében az épületbe vagy építménybe állandó jelleggel beépített 
bármely olyan alkotóelem, felszerelés vagy gép ingatlannak minősül, amely az 
épület vagy építmény lerombolása vagy megváltoztatása nélkül nem mozdítható 
el. 

96. Ez a rendelkezés konkrétan felszereléseket és gépeket említ, de bármely más 
alkotóelemre vonatkozhat.  

97. A rendelkezés minden olyan, egyébként ingóságnak minősülő alkotóelemet 
ingatlannak tekint, amelyet az épületbe vagy építménybe állandó jelleggel 
építettek be olyan módon, hogy az épület vagy építmény lerombolása vagy 
megváltoztatása nélkül nem mozdítható el.  

98. A „beépített” alkotóelemek jelentésével kapcsolatban további magyarázat a fenti 

86. pontban található. 

2.2.4.1. Mit jelent a 13b. cikk d) pontjában említett „állandó jelleggel 
beépített” kifejezés? 

99. Az „állandó jelleggel beépített” kifejezés használata nem feltétele a 13b. cikk d) 
pontja alkalmazásának, inkább segítség annak megértésében, hogy egy épületbe 
vagy építménybe beépített alkotóelem eltávolítása milyen körülmények között 
okozhatja az épület vagy építmény lerombolását vagy megváltoztatását. Sőt, a 

13b. cikk d) pontjának alkalmazása során döntő jelentőségű, hogy a tartósan 

beépített alkotóelem eltávolítása biztosan kárt okozna-e az épületben vagy 
építményben. Az „állandó jelleggel beépített” kifejezés tehát azokra az 
alkotóelemekre vonatkozik, amelyeket egy épületben vagy építményben konkrét 
célra építettek be, és amelyeket hosszú távra és változatlan használatra 
terveztek. 

100. Az „állandó jelleggel” kifejezés értelmezhető szubjektíven, vagyis az érintett 
személy arra vonatkozó szándéka szerint, hogy az alkotóelemet állandó jelleggel 
építik be, vagy pedig objektíven, vagyis azt az időtartamot tekintve, amíg az 
alkotóelem be van építve. A szándék ismerete hasznos annak megállapításánál, 
hogy az alkotóelem „hozzákapcsolása” az épülethez vagy építményhez ha nem is 
örökre, de legalább a gazdasági élettartamának egészére szól. Ez a 
hozzákapcsolás teszi lehetetlenné az alkotóelem eltávolítását az épület vagy 

építmény lerombolása vagy megváltoztatása nélkül. 

101. Az épületekbe vagy építményekbe gazdasági tevékenység céljából beépített 
alkotóelemek esetében javasolt objektív kritériumok alapján meghatározni, hogy 

az alkotóelemek mely típusait építették be állandó jelleggel. Az ipari berendezések 
vagy gépek gazdasági/hasznos élettartama rövidebb, mint azoké az épületeké 
vagy építményeké, amelyekben használják őket. Az „állandó” ebben az 
értelemben azt jelenti, hogy az alkotóelemeket a gazdasági tevékenység végzése 

során bizonyos időtartamig arra a célra használják, amely miatt beszerezték őket. 

2.2.4.2. Hogyan kell értékelni, hogy egy épület vagy építmény megváltozott 
vagy lerombolták-e? 

102. Amint azt már korábban kifejtettük, az épületbe vagy építménybe állandó 
jelleggel be lehetnek építve berendezések, gépek vagy bármely más 
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alkotóelemek, de az állandóságuk tekintetében a döntő kérdés az, hogy az 
épületből vagy építményből eltávolítható-e anélkül, hogy lerombolná vagy 
megváltoztatná azt. Ezért tisztázni kell a „lerombolás” és a „megváltoztatás” 
fogalmának jelentését. 

103. Egy épület vagy építmény lerombolása és megváltoztatása a 13b. cikk d) pontja 

értelmében egyaránt utal az épületnek vagy építménynek azon részére, amelyhez 
az alkotóelem kapcsolódik, valamint az épület vagy építmény többi részére is. 

104. Az épületek és építmények tekintetében a „lerombolás” általában olyan kár 
okozásával járó cselekvést vagy folyamatot jelent, amely hatására az épület vagy 
építmény már nem létezik vagy nem javítható meg.  

105. Annak megállapítása nem okozhat sok problémát, hogy az épületbe vagy 

építménybe állandó jelleggel beépített alkotóelem, berendezés vagy gép 

elmozdítása lerombolná-e az épületet vagy építményt. Meg kell jegyezni azonban, 
hogy az épületbe vagy építménybe „állandó jelleggel beépített alkotóelemek” 
kifejezés nem feltétlenül jelenti azt, hogy ezek az alkotóelemek rögzítőelemmel, 
bilinccsel vagy bármilyen más típusú szerelékkel kapcsolódnak az épülethez vagy 
építményhez. Például egy ipari gép – amelyet tulajdonságainak megfelelően 
(méret, súly stb.) állandó jelleggel beépítettek egy gyárba – eltávolítása esetén 

rombolást okozhat a gyárban (vagy egy részében) (például ha a gép 
eltávolításához el kell távolítani a tetőt vagy le kell bontani egy falat). 

106. Ezért a „lerombolás” olyan helyzetekre terjed ki, amelyekben az épületben vagy 
építményben bármely beépített alkotóelem eltávolítása miatt komoly károk vagy 
alapvető fizikai változás következik be.  

107. A „megváltoztatás” kevésbé drasztikus változást jelent. Legtöbbször az épület 
vagy építmény jellegének vagy összetételének általában viszonylag kicsi, de 

jelentős megváltozását jelenti.  

108. Bármi, ami egy alkotóelemnek egy épülethez vagy építményhez való 
hozzákapcsolásával, majd eltávolításával jár, megváltoztatásnak minősül. A 13b. 
cikk d) pontja apró károk vagy változások esetén azonban nem alkalmazható, 
ehhez az épületnek vagy építménynek jelentősen meg kell változnia. 

109. A megváltoztatás nyilvánvalóan jelentéktelen lesz olyan esetekben, amikor az 
alkotóelemeket a falra szerelték, a padlóhoz vagy a falhoz szögelték vagy 

csavarozták, és eltávolításuk a padlón vagy a falon csak olyan nyomot (például 
furatot) hagy maga után, amely könnyen eltüntethető vagy kijavítható. 

110. Például egy gyár padlójához csavarozott gép, amelyet a gyártás közbeni 
elmozdulás ellen rögzítenek, a csavarok padlóból való kiszerelésével egyszerűen 
eltávolítható. A csavarok eltávolítása természetesen nyomot hagy a padlóban, de 
ez nem károsítja jelentősen az épületet. 

111. Az épület vagy építmény javításához szükséges munka, idő vagy költségek 

mennyisége felhasználható annak megállapításához, hogy a megváltoztatás 
jelentős-e. Továbbá az is jelzésértékű lehet, hogy az alkotóelem eltávolítása 
bizonyos mértékű kárt okozna-e az alkotóelemben, például ha eltávolítják, utána 
meg kell javítani, értékét veszti, használhatatlanná válik, vagy csak másra 
használható. 

112. Ezért ahhoz, hogy a 13b. cikk d) pontjának hatálya alá essen, az alkotóelemnek 

az épülethez vagy építményhez való hozzákapcsolásának elég erősnek kell lennie 
ahhoz, hogy olyan egységet alkossanak, amely az épülettől függetlenül egy 
konkrét célt szolgál, és amely eltávolítása az épületben vagy építményben, és 
akár az eltávolított alkotóelemben is jelentős kárt okozna. 



 

Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési 
helyére vonatkozóan a héa tekintetében 2017-ben hatályba 

lépő uniós szabályok magyarázata 

 
 
 
 

 

© Európai Unió, 2015  2015. 10. 26. 26/58. oldal 

 

2.2.4.3. Milyen kapcsolat áll fenn a 13b. cikk b), c) és d) pontja között? 

113. Amint azt már a fenti 46. pontban is említettük, a 13b. cikkben felsorolt négy 
kategória nem zárja ki egymást kölcsönösen, vagyis bizonyos termékek több 
kategóriába is tartozhatnak. 

114. Azonban míg a 13b. cikk b) pontja, amely álló épületekre vagy építményekre 

vonatkozik, olyan alkotóelemekre is kiterjed, amelyeket az épületbe vagy 
építménybe az építési/felújítási/átalakítási eljárás során „beépítenek” (például 
téglák, cement, beton, oszlopok, gerendák), addig a c) pont az épületbe vagy 
építménybe „beszerelt” alkotóelemekkel foglalkozik (az alkotóelemek 
beszerelésével kapcsolatos magyarázatért lásd a fenti 86. pont szövegét).  

115. A „beépített” alkotóelemek az épület vagy építmény szerkezetének részét képezik 

(falak, padlók, tartószerkezetek stb.). A „beépített” alkotóelemek közé tartoznak 

az épület vagy építmény infrastruktúrájaként és felépítményeként szolgáló 
alkotóelemek, például a fő vízvezetékrendszer (például szennyvízrendszer, 
vízvezetékek, szennyvízcsatlakozás, csatornahálózat), a fő fűtő-/hűtő-
/szellőzőrendszer (például fűtő/hűtő csövek, szellőzőcsatornák), a fő elektromos 
rendszer (belső vezetékek), az otthon/épület automatizálására szolgáló rendszer 
stb. 

116. A „beszerelt” alkotóelemek nem részei az épület vagy építmény fő szerkezetének, 
még akkor sem, ha szerves részét képezik. Céljuk, hogy az épület vagy építmény 
fő szerkezetét kiegészítsék annak érdekében, hogy rendeltetésszerűen 
használhatóvá váljon. 

117. A d) pontban említett alkotóelemek, berendezések vagy gépek olyan 
alkotóelemek, amelyek attól az épülettől vagy építménytől független feladatot 
látnak el vagy célt szolgálnak, amelyben találhatók. Még ha fizikailag hozzá 

vannak is kapcsolva az ingatlanhoz, céljuk nem az ingatlan használhatóságának 

vagy haszonélvezetének javítása (amint az a 13b. cikk b) pontjában említett 
alkotóelemek esetében fennáll), hanem egy konkrét célt szolgálnak.   

118. A c) és d) pont hatóköre azonban átfedésben lehet, mivel egy alkotóelem 
beszerelése bizonyos esetekben a c) és a d) pont hatálya alá is tartozhat. Ez 
akkor áll fenn, ha az alkotóelem az épület vagy építmény szerves részét képezi, 
és az épület vagy építmény lerombolása vagy megváltoztatása nélkül nem 

mozdítható el (például márvány lépcsők egy házban, beépített szekrény vagy 
konyhabútor). 

119. Ezért az alkotóelemet csak akkor kell ingatlannak tekinteni, ha az épületből vagy 
építményből való eltávolítása befolyásolja az épület vagy építmény jellegét vagy 
fizikai integritását.  

120. Az alkotóelemek épület vagy építmény bizonyos részeire való felszerelésével, mint 

például a napelemmel kapcsolatban kétségek merülhetnek fel. Mivel az elemek 
beépítésétől függően többféle helyzet fordulhat elő, alaposan meg kell vizsgálni a 

körülményeket annak megállapításához, hogy a beépítés megfelel-e a 13b. 
cikkben foglalt kritériumoknak.  

121. Általában a napelemek a 13b. cikk b) pontjának hatálya alá tartoznak, mivel az 
épület infrastruktúrájának részét képezik. Rendeltetésszerű működésükhöz, 
vagyis elektromos áram vagy hő termeléséhez hozzá kell kapcsolódniuk az épület 

vagy építmény elektromos vagy fűtési rendszeréhez. Amennyiben a napelemeket 
úgy építették be az épületbe vagy építménybe, hogy az nem képezi az 
infrastruktúrája részét, akkor meg kell határozni, hogy a 13b. cikk c) vagy d) 
pontjában szereplő feltételek teljesülnek-e  
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122. Amint azt már fentebb említettük, előfordulhat, hogy az alkotóelemre a 13b. cikk 
egynél több rendelkezése is vonatkozik. Például ha a napelemeket az épület vagy 
építmény tetejére szerelték fel, akkor a 13b. cikk c) pontjának hatálya alá is 
tartozhatnak, ha a tető részévé válnak abban az értelemben, hogy beleépítik őket 
és tetőként funkcionálnak. Ugyanez vonatkozik a napelemes ablakokra is. A falra 

szerelt napelem általában a 13b. cikk b) pontjának hatálya alá tartozik, mivel az 
épület részét képezi. 

123. Amennyiben alkotóelemek épületbe vagy építménybe való beépítésével járó 
bármely egyéb helyzetben kételyek merülnek fel, eseti alapú vizsgálatot kell 
elvégezni a következő logika szerint: az alkotóelem a szerkezet részét képezi-e a 
b) pont értelmében, a szerkezet szerves részét képezi-e a c) pont értelmében 
vagy állandó jelleggel be van-e építve a d) pont értelmében? 

2.3. Az ingatlannal „kellőképpen közvetlen kapcsolatban álló” 

szolgáltatások meghatározása 

31 a. cikk 

2.3.1. Milyen kapcsolat áll fenn a 31a. cikk (1), (2) és (3) bekezdése 

között? Hogyan kell őket együtt értelmezni? 

124. A 31a. cikk célja, hogy segítsen a héairányelv 47. cikkében meghatározott, 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások azonosításában. A 31a. cikk (1) bekezdése 
iránymutatást ad arról, hogy mi minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. 

A 31a. cikk (2) bekezdése példákat sorol fel olyan szolgáltatásokra, amelyek 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek és ezért a héairányelv 47. 
cikkének hatálya alá tartoznak. A 31a. cikk (3) bekezdése példákat sorol fel olyan 
szolgáltatásokra, amelyek nem minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak és ezért nem tartoznak a héairányelv 47. cikkének hatálya alá. 

125. Annak megállapításához, hogy egy szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódónak 
minősül-e, az alábbi logikát kell követni: 

 ellenőrizni kell, hogy a szolgáltatás szerepel-e a 31a. cikk (2) bekezdésében, 
és ha igen, akkor a héairányelv 47. cikkének hatálya alá tartozik; 

 meg kell vizsgálni, hogy a szolgáltatást a 31a. cikk (3) bekezdése kizárja-e a 
héairányelv 47. cikkének alkalmazásából; 

 amennyiben a szolgáltatás ezek közül egyik listán sem szerepel, ellenőrizni 
kell, hogy megfelel-e a 31a. cikk (1) bekezdésében meghatározott 
kritériumoknak. 

126. A 31a. cikk felépítése és a 31a. cikk (1), (2) és (3) bekezdése közötti kapcsolat 
megmagyarázható a rendelkezés korábbi adatokon alapuló háttere alapján, 
valamint azzal a szándékkal, hogy jogbiztonság jöjjön létre egy olyan jogalkotási 
területen, amelyen a tagállamok nemzeti jogszabályai között jelentős különbségek 

vannak. 

127. Meg kell jegyezni, hogy a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében felsorolt példák a 
héabizottság megbeszéléseinek eredményei, amelyek során a tagállamok az 

eltérő értelmezések, továbbá a kettős adózás vagy az adózás elmaradásának 
kockázatával szembesülve ad hoc alapon elfogadtak több iránymutatást. 

128. A Tanács a héa végrehajtási rendelet elfogadása során újra megvizsgálta a 
héabizottság iránymutatásait, és úgy vélte, hogy az iránymutatás jó alapot ad a 
31a. cikk (1) bekezdésében foglaltak szemléltetéséhez és azon esetek 
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felsorolásához, amelyek nem tartoznak a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésének 
hatálya alá.  

129. Fontos megjegyezni, hogy a 31a. cikk (2) bekezdése nem korlátozza a 31a. cikk 
(1) bekezdésének hatályát, mindössze olyan helyzeteket mutat be, amelyek az 
uniós jogalkotó szerint megfelelnek az „ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásra” 

vonatkozó követelménynek. 

130. Végül pedig ki kell emelni, hogy a szabályok egységes alkalmazása csak akkor 
lehetséges, ha a héa tekintetében a nemzeti jogi fogalmakat31 figyelmen kívül 
hagyják. Ez nélkülözhetetlen a kettős adózás vagy az adózás elmaradásának 
elkerüléséhez. 

31 a. cikk, (1) bekezdés. A 2006/112/EK irányelv 47. cikkében említett ingatlanhoz 

kapcsolódó szolgáltatások csak azokat a szolgáltatásokat foglalhatják magukban, amelyek 
kellőképpen közvetlen kapcsolatban állnak az adott ingatlannal. A szolgáltatás az alábbi 
esetekben tekintendő az ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban állónak: 

a) a szolgáltatás az ingatlanból ered és az ingatlan a szolgáltatás alkotóeleme, valamint 
a nyújtott szolgáltatás szempontjából központi és nélkülözhetetlen szerepet tölt be; 

b) a szolgáltatást az ingatlan érdekében vagy arra irányulva nyújtják, és célja az 
ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megváltoztatása. 

2.3.2. Hogyan kell értelmezni a „kellőképpen közvetlen kapcsolatot”? 

131. Meg kell jegyezni, hogy a héairányelv 47. cikkében szereplő szabály különleges 
szabály, nem pedig kivétel a héairányelv 44. és 45. cikkében meghatározott 
általános szabályok alól. A szabályt a héairányelvben és a héa végrehajtási 
rendeletben meghatározott feltételek objektív értékelése alapján kell alkalmazni32 

(lásd még az 1. rész 1.4. pontját). Ez a megközelítés összhangban van a 
szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó szabályok logikájával, amely 
célja az adózás biztosítása a szolgáltatás igénybevételének helyén33. 

132. Ahhoz, hogy egy szolgáltatás a héairányelv 47. cikkének hatálya alá tartozzon, 
kellőképpen közvetlen kapcsolatban kell állnia az ingatlannal. Mivel az ingatlanhoz 
több szolgáltatás is kapcsolódhat valamilyen módon, ezért fel kell ismerni azokat 
a gyenge vagy mellékes kapcsolatokat, amelyek nem tekinthetők kellőképpen 

közvetlennek ahhoz, hogy ezek a szolgáltatások a héairányelv 47. cikkének 
hatálya alá tartozzanak34. 

133. A fentiekből az következik, hogy a nyújtott szolgáltatás és az ingatlan közötti 
„kellőképpen közvetlen kapcsolat” fennállásának értékelését a 31a. cikk (1) 
bekezdésének a) és b) pontjában megadott kritériumok alapján objektíven kell 
elvégezni.  

134. Az a) pontban szereplő kritériumok olyan szolgáltatásokra vonatkoznak, 

amelyeknél a szolgáltatás eredménye az ingatlanból származik (például egy 
épület lízingje, vagy halászati engedély szerzése elhatárolt területen), míg a b) 
pont szerint az ingatlan áll a rajta végrehajtott szolgáltatás középpontjában 

                                                 
31  Lásd a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyében Trstenjak főtanácsnok indítványát, és különösen annak 50. 

pontját. 

32  Lásd a Bíróság C-166/05. sz., Heger Rudi és C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank ügyben hozott ítéletét, 

valamint Trstenjak főtanácsnok indítványát a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyben, különösen a 73. pontot. 

33  Lásd a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyben hozott ítéletének 39. pontját. 

34  Lásd például a Bíróság C-166/05. sz., Heger Rudi ügyben hozott ítéletének 23. és 24. pontját és C-37/08. sz., RCI 

Europe ügyben hozott ítéletének 36. pontját.  
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(például egy épület javítása). További információk arról, hogy hogyan kell 
értelmezni a 31a. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontjában megadott 
kritériumokat, az alábbi 2.3.6. és 2.3.7. pontban találhatók. A 
szolgáltatásnyújtásnak minden esetben egy vagy több konkrét ingatlanhoz kell 
kapcsolódnia35 (lásd még a fenti 1.7. pontot). 

2.3.3. A „kellőképpen közvetlen kapcsolat” kritériumot olyan 

szolgáltatások is teljesíthetik, amelyeket távolról vagy nem a 

helyszínen nyújtják? 

135. A szóban forgó szolgáltatás jellegén múlik az, hogy a nem a helyszínen vagy 

távolról nyújtott szolgáltatások ingatlanhoz kapcsolódónak minősülnek-e. Az, 
hogy a szolgáltatást (teljesen vagy részben) távolról nyújtják, önmagában nem 
akadálya annak, hogy kellően közvetlen kapcsolatban álljon az ingatlannal. 

Minden egyes esetet objektíven kell megítélni, figyelembe véve a szóban forgó 
ténybeli körülményeket, az ingatlan fogalmának a 13b. cikkben megadott 
meghatározását és a 31a. cikk rendelkezéseit. 

2.3.4. A szolgáltatás igénybevevőjének jogállása befolyásolja a nyújtott 

szolgáltatások minősítését? 

136. A szolgáltatás minősítésének meghatározása során a szolgáltatás 
igénybevevőjének jogállása (vagyis hogy az ingatlan tulajdonosa-e) nem 
befolyásoló tényező, a minősítés az érintett szolgáltatás jellegétől és objektív 
jellemzőitől függ. Egyértelmű például, hogy egy lakóépület javításával vagy 

építési munkával kapcsolatos szolgáltatások az ingatlanhoz kapcsolódnak, 
függetlenül attól, hogy a tulajdonosnak, a bérlőnek vagy a lakóépület bármely 
lakójának, vagy pedig az ügyletláncban egy másik szolgáltatásnyújtónak nyújtják-
e (például alvállalkozók bevonása esetén). 

137. Továbbá a héairányelv 47. cikkének alkalmazása tekintetében nem befolyásoló 

tényező, hogy a szolgáltatás igénybevevője vállalkozás vagy végfelhasználó-e. A 

nyújtott szolgáltatások minősítését tehát nem befolyásolja az igénybevevő 
jogállása. 

2.3.5. A szolgáltatás igénybevevőjének tartózkodási helye befolyásolja a 

nyújtott szolgáltatások minősítését? 

138. Ezt a kérdést a fent leírtakhoz hasonlóan kell megközelíteni. A döntő tényező a 

szolgáltatás jellege, nem pedig a szolgáltatás igénybevevőjének tartózkodási 
helye. A szolgáltatás héaelbírálása nem múlhat azon, hogy az ingatlan abban az 
országban található-e, ahol az ingatlan tulajdonosa székhellyel vagy állandó 
lakhellyel rendelkezik. Minden egyes szolgáltatást a szóban forgó ténybeli 
körülmények figyelembe vételével kell megítélni. 

2.3.6. Hogyan kell értelmezni a 31a. cikk (1) bekezdésének a) pontját? 

139. A 31a. cikk (1) bekezdésének a) pontja szerint az ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatás az ingatlanból ered és az ingatlan a szolgáltatás alkotóeleme, 
valamint a nyújtott szolgáltatás szempontjából központi és nélkülözhetetlen 
szerepet tölt be. Az ilyen szolgáltatás nem nyújtható az alapjául szolgáló ingatlan 
nélkül, ami arra utal, hogy a szolgáltatást egy konkrét ingatlannal kapcsolatban 
kell nyújtani36. A szolgáltatás eredményének ebből az ingatlanból kell erednie. 

                                                 
35  Lásd a Bíróság C-155/12. sz., RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland ügyben hozott ítéletének 34. és 35. 

pontját. 

36  Lásd még a föld bármely meghatározott területével kapcsolatos magyarázatot a 2.2.1.1. pontban és az1.7. 

pontban. 
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Más szóval a szolgáltatás az ingatlanból ered, ha az ingatlant használják a 
szolgáltatás nyújtására, amennyiben az ingatlan képezi a szolgáltatásnyújtás fő és 
meghatározó elemét37.  

2.3.7. Hogyan kell értelmezni a 31a. cikk (1) bekezdésének b) pontját? 

140. A szolgáltatások akkor állnak kellőképpen közvetlen kapcsolatban az ingatlannal, 
ha a szolgáltatást az ingatlan érdekében vagy arra irányulva nyújtják, és célja az 
ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megváltoztatása. Más szóval a 
szolgáltatásnak az ingatlan jogállásának és/vagy fizikai jellemzőinek módosítására 
kell összpontosulnia. 

141. Egy ingatlan jogi helyzetének megváltoztatásába az ingatlan jogi szempontból 
történő bármely módosítása beletartozik. 

142. A 31a. cikk (1) bekezdésének b) pontja a fizikai helyzet megváltoztatását említi, 
de nem pontosítja. Ezért helyesnek tűnik az a feltételezés, hogy az ingatlan 
bármely fizikai módosítása elegendő ahhoz, hogy e rendelkezés hatálya alá 
tartozzon (ideértve a fizikai helyzet megváltoztatásának megelőzésére irányuló 
szolgáltatásokat is). Érdemes megjegyezni, hogy a 31a. cikk (1) bekezdésének b) 
pontjában szereplő „fizikai helyzet megváltoztatása” kifejezés nem csupán a 

jelentős változásokra korlátozódik. Más szóval az ingatlan fizikai helyzetének 
megváltoztatását eredményező legapróbb módosítások (vagyis amelyek nem 
módosítják lényegileg az ingatlant) is a 31a. cikk (1) bekezdése b) pontjának 
hatálya alá tartoznak (például utak, alagutak, hidak, épületek stb. karbantartása 
vagy tisztítása). 

2.3.8. A 31a. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontját együttesen kell 

alkalmazni? 

143. A 31a. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontjában szereplő rendelkezéseket nem 

együttesen kell alkalmazni. A gyakorlatban előfordulhat, hogy bizonyos 
szolgáltatások mindkét rendelkezés kritériumainak megfelelnek, de ahhoz, hogy 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősüljenek, elegendő, ha a kettőből az 
egyik követelményei teljesülnek. 

144. Amint azt a 2.3.1. pontban kifejtettük, a szolgáltatásnak a 31a. cikk (1) 
bekezdésében szereplő kritériumok alapján történő értékelését csak akkor kell 
elvégezni, ha a szolgáltatás nem szerepel a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében 
megadott felsorolásokban. 

2.4. Konkrét példák az ingatlanhoz kapcsolódó és az ingatlanhoz nem 

kapcsolódó szolgáltatásokra 

31 a. cikk, (2) bekezdés. Az (1) bekezdés különösen az alábbiakra terjed ki: 

2.4.1. A 31a. cikk (2) bekezdésében megadott lista indikatív vagy teljes 

lista? 

145. A 31a. cikk (2) bekezdésében megadott lista csupán indikatív jellegű, amit 
szövege is jelez („különösen”), tehát példákat hoz olyan konkrét szolgáltatásokra, 
amelyeket az uniós jogalkotó a héairányelv 47. cikke értelmében ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak tekint. Ezáltal több gyakran előforduló helyzet 
tekintetében jogbiztonságot teremt.  

                                                 
37  Lásd a Bíróság C-166/05. sz., Heger Rudi ügyben hozott ítéletét. 
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146. Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások 31a. cikk (1) bekezdésében megadott 
fogalmának általános meghatározását a 31a. cikk (2) bekezdése nem korlátozza. 
Tehát minden olyan különleges helyzetet, amelyet nem említ konkrétan a 31a. 
cikk (2) bekezdésének a)–q) pontja vagy a 31a. cikk (3) bekezdése, a 31a. cikk 
(1) bekezdésében megadott kritériumok alapján eseti alapon kell értékelni.  

147. Ugyanezen logikát követve az uniós jogalkotó a 31a. cikk (3) bekezdésében 
megadott egy indikatív listát olyan szolgáltatásokról, amelyek nem minősülnek 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak (lásd a fenti 2.3.1. pontot). 

Az egyszerűség és az egyértelműség érdekében az alábbi magyarázatok 
párhuzamosan vizsgálják bizonyos összehasonlítható forgatókönyvek pozitív és 
negatív besorolását, amennyiben a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében is 
szerepelnek. 

2.4.2. Tervek készítése (a 31a. cikk (2) bekezdésének a) pontja és a 31a. 

cikk (3) bekezdésének a) pontja) 

31 a. cikk (2) bekezdés a) pont:  egy meghatározott telekre szánt épület vagy épület 

részei terveinek elkészítése, tekintet nélkül arra, hogy az épület megépül-e;  

31 a. cikk (3) bekezdés a) pont:  épület vagy épület részei terveinek elkészítése, 
amennyiben azokat nem meghatározott telekre szánják; 

2.4.2.1. Milyen jogi szabályozás vonatkozik az olyan ingatlannal kapcsolatos 
vizsgálatokra, amelyek elhelyezkedése még ismeretlen? 

148. Az építés előkészítése több lépésből állhat (például koncepciótervek kidolgozása, 
geostacionárius vizsgálatok végzése stb.), amelyek szorosabban vagy kevésbé 
szorosan kapcsolódhatnak ingatlanhoz. Ezen előkészítési szakaszban bizonyos 

szolgáltatások úgy is nyújthatók, hogy még nem ismert vagy nem végleges az 
ingatlan helye.  

149. Ilyen körülmények között, amennyiben a szolgáltatást úgy nyújtják, hogy az nem 
köthető egy telekhez vagy egy konkrét ingatlanhoz, ez a szolgáltatás nem minősül 
ingatlanhoz kellőképpen kapcsolódó szolgáltatásnak és nem tartozik a héairányelv 
47. cikkének hatálya alá. Hacsak más különleges szabály nem alkalmazandó, 
ezeket a szolgáltatásokat a szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó általános B2B 

vagy B2C szabályok szerint kell adóztatni attól függően, hogy üzleti ügyfélnek 
vagy végfelhasználónak nyújtják-e őket. Csak az olyan ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatások tartoznak a 47. cikk hatálya alá, amelyek helye ismert a 
szolgáltatásnyújtás időpontjában (lásd még a fenti 1.7. pontban megadott 
magyarázatokat). 

150. Az olyan szolgáltatások, mint a tervek készítése, abban az esetben is ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek, ha nem követi őket építés, és nem épül 

meg az épület, amennyiben egyértelműen meghatározott helyszínhez 

kapcsolódnak. A szolgáltatás akkor is ingatlanhoz kapcsolódik, ha a 
szolgáltatásnyújtó ajánlattételi eljárásban vesz részt, de nem nyeri el a 
szerződést. 

2.4.3. Építésfelügyeleti és biztonsági szolgáltatások (31a. cikk (2) 

bekezdésének b) pontja) 

31 a. cikk (2) bekezdésének b) pontja  építésfelügyeleti vagy biztonsági szolgáltatások 
nyújtása; 
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2.4.3.1. Milyen szolgáltatások tartoznak a 31 a. cikk (2) bekezdése b) 
pontjának hatálya alá? 

151. A 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja szerint a helyszíni építésfelügyeleti és 
biztonsági szolgáltatások ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek. 

152. Amikor a héabizottság 2011-ben először vitatta a kérdést, akkor az 

építésfelügyeletet az építés előkészítésének és koordinálásának keretében 
nyújtott szolgáltatások példájaként említették. Valójában ez a tevékenység a 
héairányelv 47. cikkében felsorolt, ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások egyike. 

153. A héa végrehajtási rendelet ugyanazon adóügyi megítélést alkalmazza az 
építésfelügyeletre és a biztonsági szolgáltatásokra. 

154. Az építésfelügyelet vagy építészeti felügyelet általában az építőiparban nyújtott 
szolgáltatásokhoz kapcsolódik, és célja annak biztosítása, hogy az építést, a 

bontást és a felújítást a műszaki és jogi előírásoknak megfelelően végezzék el, 
hogy betartsák a kiszabott határidőket és költségvetést, valamint a vonatkozó 
szabályozási és minőségi szabványokat, és hogy mindez a szükséges 
dokumentáció alapján történjen. Ezek szakértői szolgáltatások, amelyek gyakran 
különböző vállalkozók koordinációjával járnak, és céljuk egy projekt sikeres 
végrehajtásának biztosítása. Az építésfelügyeleti szolgáltatás részben a 

szakértőknek a helyszínen való állandó vagy rendszeres jelenlétéből állhat. A 
szolgáltatás más részeit, például a munkavégzés megtervezését, az alvállalkozók 
koordinálását, dokumentumok, tanúsítványok és nyilatkozatok kitöltését és 
kibocsátását az építés helyszínétől távol is el lehet végezni. 

155. A biztonsági szolgáltatások eltérnek ettől. Egyrészt ezek a szolgáltatások 
nyújthatók a munkavégzés előkészítési szakaszában vagy az építés alatt az építés 
helyszínén tárolt berendezések és anyagok lopásának vagy megkárosításának 

megelőzésére. Ehhez általában a helyszínen jelen kell lennie biztonsági őröknek, 

akik ellenőrzik az alkalmazottak és beszállítók belépését a munkaterületre, 
biztosítják az éjszakai biztonságot, videokamerás megfigyeléssel felügyelik az 
építési területet (zárt láncú televíziós megfigyelés) stb. Másrészt a biztonsági 
szolgáltatások a lakóépületek, üzlethelyiségek, ipari vagy irodaépületek 
biztonságának biztosítására az építés vagy a felújítás lezárása után is nyújthatók. 
Ezeket a szolgáltatásokat biztonsági őrök helyszíni jelenlétével, biztonsági 

rendszereknek az épületbe való beszerelésével vagy a kettő kombinációjával 
oldják meg. 

156. A 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja mindezekre kiterjed. Ezért amikor a 
szolgáltatásnyújtó biztosítja egy ingatlan felügyeletét vagy biztonságát, 
függetlenül attól, hogy építésről, épületről vagy csupán egy telekről van-e szó, a 
héairányelv 47. cikke alkalmazandó. Amennyiben egy ingóság biztonságának 

biztosításához (például egy épületben, építési területen vagy telken található 
alkotóelemek, berendezések vagy gépek) a szolgáltatásnyújtónak magát az 
ingatlant is biztosítania kell, a biztonsági szolgáltatás akkor is a héairányelv 47. 
cikkének hatálya alá tartozik. 

2.4.3.2. A 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja a távolról nyújtott 
szolgáltatásokra is kiterjed? 

157. Amint azt fentebb kifejtettük, a 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja értelmében 

a felügyelet főként az építési terület felügyeletéhez kapcsolódik, míg a biztonsági 
szolgáltatások az építési területhez, továbbá az elkészült épületekhez és 
építményekhez is kapcsolódhatnak. 
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158. Ezzel kapcsolatban, és a modern felügyeleti és biztonsági technológiákat 
figyelembe véve, a felügyeleti és biztonsági szolgáltatásokra a héa tekintetében 
ugyanazon adóügyi megítélés vonatkozik, függetlenül attól, hogy a munkaerő 
fizikailag jelen van-e a helyszínen, vagy hogy a szolgáltatásokat távolról nyújtják-
e (vagyis nincs ember a helyszínen), például a helyszínen felszerelt technológiai 

eszközök segítségével. Az építésfelügyeleti és biztonsági szolgáltatások esetében 
egyaránt annak a feltételnek kell teljesülnie, hogy az ingatlan a nyújtott 
szolgáltatás nélkülözhetetlen része. Ezen értékelés elvégzése során szem előtt kell 
tartani, hogy a héairányelv 47. cikkében szereplő különleges szabály célja, hogy a 
szolgáltatás igénybevételének helyén biztosítsa az adózást, és hogy az 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások után ott adózzanak, ahol az ingatlan 
fekszik. 

2.4.3.3. A biztonsági rendszer felszerelése a 31a. cikk (2) bekezdése b) 

pontjának hatálya alá tartozik? 

159. Annak megállapítására, hogy a biztonsági rendszer felszerelése a héairányelv 47. 
cikkének hatálya alá tartozik-e, először meg kell határozni, hogy az ügylet 
termékértékesítésnek vagy szolgáltatásnyújtásnak minősül-e. 

160. Amennyiben a biztonsági rendszer felszerelése a biztonsági rendszer 

értékesítésekor kötött megállapodás része, az ügylet a héa tekintetében más 
minősítést kaphat. Lehet termékértékesítéshez kötött beépítés, amellyel 
kapcsolatban a héairányelv 36. cikke értelmében ott kell adózni, ahol a biztonsági 
rendszert beépítik vagy összeszerelik. Lehet ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnyújtás is, amennyiben a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontjában 
szereplő feltételek teljesülnek. 

161. Amennyiben a beépítést külön szolgáltatásként nyújtják (a biztonsági rendszer 

értékesítésétől függetlenül, amelyet termékértékesítésként kell adóztatni), 
értékelni kell, hogy teljesülnek-e a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontjában 

megadott feltételek, vagyis hogy a beépítés után a biztonsági rendszer a 13b. cikk 
szerint ingatlannak minősül-e (lásd még a 2.4.14. pontot). A 13b. cikkben 
megadott feltételek akkor teljesülnek és a beépítési szolgáltatás akkor minősül 
ingatlanhoz kapcsolódónak, ha: 

i. a beépített biztonsági rendszer az épület vagy építmény szerves részét 

képezi, amely nélkül az épület vagy építmény nem minősülne befejezettnek 
(13b. cikk c) pontja) – ez lehet a helyzet például akkor, ha a biztonsági 
rendszert börtönben szerelik fel, vagy bankban telepítik, ahol értékeket 
tárolnak; 

vagy 

ii. a biztonsági rendszer állandó jelleggel építették be egy épületbe vagy 

építménybe, és az épület vagy építmény lerombolása vagy megváltoztatása 
nélkül nem távolítható el (13b. cikk (d) pontja) – általában ez a helyzet 
lakásokban vagy irodákban. 

162. Amennyiben a beszerelés eredményeképpen a biztonsági rendszer az ingatlan 
részévé válik, a szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódónak minősül. Ez biztosítja az 
ugyanazon a helyen való adózást, függetlenül attól, hogy a szolgáltatásnyújtás 
beépítést vagy összeszerelést is tartalmazó termékértékesítésnek, vagy pedig 

ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtásnak minősül-e. 

2.4.4. Épületek megépítése (31a. cikk (2) bekezdésének c) pontja) 

31 a. cikk (2) bekezdésének c) pontja épület adott földterületen történő megépítése, 

valamint épületen vagy épület részein végzett építési és bontási munkák; 
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2.4.4.1. Az építési munkák mely kategóriái tartoznak a 31a. cikk (2) 
bekezdése c) pontjának hatálya alá? 

163. E rendelkezés hatálya minden típusú építési munkára kiterjed, ideértve az új 
épületek megépítésén kívül más építési munkákat is, például már álló épületek 
vagy épületrészek újjáépítését, átépítését, átalakítását, bővítését, (teljes vagy 

részleges) lerombolását (ez a lista nem kimerítő és a gyakorlatban bizonyos 
szolgáltatások kettő vagy több példát is lefedhetnek). 

2.4.4.2. A héa tekintetében hogyan kell elbírálni a dolgozók felvételét építési 
munkák elvégzésére? 

164. Kérdéses, hogy az építési munkák elvégzésére dolgozók felvétele olyan 
szolgáltatás-e, amelyet „az ingatlan érdekében vagy arra irányulva nyújtják, és 

célja az ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megváltoztatása”. 

165. Egyrészt megítélhető úgy is, hogy a dolgozók felvétele, függetlenül attól, hogy 
építési munkák elvégzésére vették-e fel őket, olyan szolgáltatásnyújtásnak 
minősül, amelyre a szolgáltatásnyújtás helyére vonatkozó általános szabályok 
vonatkoznak, és nem minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. 

166. Másrészt, egy hasonló kérdésre válaszolva a 31b. cikk azon a vélelmen alapul, 
hogy az ingatlanon való munkavégzés céljából berendezések bérlése ingatlanhoz 

kapcsolódó szolgáltatásnak minősül, amennyiben a berendezést bérlő 
szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka elvégzéséért. Habár nincs a 
dolgozók felvételére vonatkozó vélelem, megállapítható, hogy a berendezések 
biztosításához hasonlóan a dolgozók felvétele is ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak tekinthető, ha a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka 
elvégzéséért. 

167. A berendezések bérlésének és dolgozók felvételének héa tekintetében egységes 

elbírálásának biztosítására mindkét forgatókönyv esetében ugyanazt a logikát kell 
követni: a szolgáltatás csak akkor minősül ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak, ha a dolgozókat biztosító szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a 
munka elvégzéséért. Ebben az esetben a szolgáltatásnyújtó valójában nem 
csupán dolgozókkal látja el ügyfelét, hanem felelősséget is vállal az építés 
elvégzéséért és eredményéért, ami egyenértékű az építési szolgáltatások, vagyis 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatás nyújtásával. 

2.4.5. Állandó szerkezetek építése (31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja) 

31 a. cikk (2) bekezdésének d) pontja  adott földterületen állandó szerkezetek 

építése, valamint állandó szerkezeteken, például gáz, víz, szennyvíz és hasonló 
csővezeték-rendszeren végzett építési és bontási munkák; 

2.4.5.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja a folyó/tenger/óceán 
medréhez rögzített állandó szerkezetekre is vonatkozik? 

168. Igen, a 13b. cikk b) pontjában szereplő meghatározás szerint e rendelkezés 
értelmében a „föld” fogalmát bármely, a tengerszint fölötti vagy alatti 
földterületként kell értelmezni. 

169. Ezt a Bíróság ítélkezési gyakorlata is mutatja38, amely szerint egy kábel 
tengerfenéken való elhelyezésének adóügyi megítélésének meg kell egyeznie egy 
ingatlanban való elhelyezésének megítélésével. 

                                                 
38  Lásd a Bíróság C-111/05. sz., Aktiebolaget NN ügyben hozott ítéletét. 



 

Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési 
helyére vonatkozóan a héa tekintetében 2017-ben hatályba 

lépő uniós szabályok magyarázata 

 
 
 
 

 

© Európai Unió, 2015  2015. 10. 26. 35/58. oldal 

 

2.4.5.2. Mely építési és bontási munkák tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése 
d) pontjának hatálya alá? 

170. A 31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja kiegészíti a 31a. cikk (2) bekezdésének c) 
pontját, és két szolgáltatástípusra terjed ki: egyrészt az állandó szerkezetek 
építésére, másrészt pedig a meglévő állandó szerkezeteken elvégzett építési és 

bontási munkákra.  

171. Az állandó szerkezetekhez (például csővezeték-rendszerek) kapcsolódó építési és 
bontási munkák, amelyek e rendelkezés hatálya alá tartoznak, az állandó 
szerkezetek földhöz rögzítésére és rögzítésének feloldására is kiterjed, a 
tengerszint alatt és fölött egyaránt. 

172. A 31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja konkrét példákat ad állandó szerkezetekre 

gáz, víz és szennyvíz csővezeték-rendszerek említésével. Amint a rendelkezés 

szövegéből is kitűnik, ez a lista nem kimerítő jellegű. A rendelkezés hatálya alá 
tartozó állandó szerkezetek közé tartoznak például a hűtő- és fűtőrendszerek is. 

173. Amint felépült az épület szerkezete és az építés lezárult, a szerkezet olyan 
szolgáltatásokra való használata, mint a gáz, víz, szennyvíz, elektromos áram stb. 
szállítása, nem minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. 

174. Az állandó szerkezeteken elvégzett karbantartással, felújítással és javítással 

kapcsolatban lásd a 31a. cikk (2) bekezdésének l) pontját. 

2.4.6. Földmunkák és mezőgazdasági szolgáltatások (31a. cikk (2) 

bekezdésének e) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének e) pontja  földmunkák, ideértve a mezőgazdasági 

szolgáltatásokat is, például a szántást, vetést, öntözést és trágyázást; 

2.4.6.1. A földmunkák és mezőgazdasági szolgáltatások mely kategóriái 
tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése e) pontjának hatálya alá? 

175. A 31a. cikk (2) bekezdésének e) pontja kiegészíti az előző rendelkezéseket, és az 
épületek építésétől és lerombolásától (31a. cikk (2) bekezdésének c) pontja) és 
egyéb, a földhöz rögzített állandó szerkezetek építésétől és lerombolásától (31a. 
cikk (2) bekezdésének d) pontja) eltérő földmunkákra vonatkozik. Kiterjed például 
a területfejlesztésre, ilyen az építés megkezdése előtti területrendezés vagy a 

kertrendezés, amelyet egy adott földterület tekintetében végeznek el. 

176. Emellett azon mezőgazdasági szolgáltatásokra is kiterjed, amelyek célja a föld 
előkészítése gabonatermesztésre vagy földművelésre (például szántás, aratás, a 
föld letakarítása, fák kivágása). 

177. Mivel a mezőgazdasági szolgáltatások rendkívül sokféle tevékenységet 
lefedhetnek, a héa tekintetében szigorúan be kell tartani a héa végrehajtási 

rendelet szerinti fogalommeghatározást. A mezőgazdasági szolgáltatások csak 

akkor minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak, ha földmunkához 
kapcsolódnak. Például az állattartás olyan mezőgazdasági tevékenység, amely 
nem minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. Továbbá a gabona aratás 
utáni vagy a fa kivágás utáni válogatása, feldolgozása, csomagolása, címkézése 
és szállítása nem minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak39. 

                                                 
39  Amennyiben ezeket a szolgáltatásokat ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásokat is tartalmazó csomagban nyújtják, 

értékelni kell, hogy a csomag a héa tekintetében szolgáltatáscsomagnak tekinthető-e – lásd még a fenti 1.6. 

pontot. 
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2.4.7. Az ingatlan állapotának és kockázatainak felmérése és értékelése 

(31a. cikk (2) bekezdésének f) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének f) pontja az ingatlan állapotának és kockázatainak 

felmérése és értékelése; 

2.4.7.1. Mi a 31a. cikk (2) bekezdése f) pontjának célja? 

178. A héairányelv 47. cikke meghatározza az ingatlanokkal kapcsolatos 
szolgáltatásnyújtás teljesítési helyét, és említést tesz a szakértők 
szolgáltatásairól. Az értékbecslési szolgáltatásokhoz hasonlóan az ingatlan 
állapotának és kockázatainak felmérése és értékelése is ilyen szakértői 
szolgáltatásnak minősül, ezért ennek megfelelően ott kell adóztatni, ahol az 

ingatlan található. 

179. Az épületre vonatkozó biztosítási szerződés feltételeinek megállapításához az 
állapot és a kockázatok értékelését a biztosítótársaságok számára végezhetik 
például szakértők. Továbbá ezek a szolgáltatások az építéssel kapcsolatban 
elvégzett megvalósíthatósági tanulmányok részeként is nyújthatók. Az ilyen 
szolgáltatások keretében műszaki szempontból értékelik a konkrét ingatlannak, 
szerkezeti elemeinek, berendezéseinek stb. fizikai állapotát és/vagy integritását. 

Bizonyos esetekben az ingatlan helyszíni vizsgálatára is szükség lehet. A 
szakértők helyszíni jelenléte azonban alapvetően nem feltétele annak, hogy a 
szolgáltatás a 31a. cikk (2) bekezdése f) pontjának hatálya alá essen. Az ingatlan 
állapotának és kockázatainak értékelésével kapcsolatos szolgáltatásokra példa 
még a földrengésvédelmi értékelés, a tengerfenék vizsgálata, egy telek értékelése 
annak megállapítására, hogy megfelel-e építési célokra, az energiahatékonyság 

értékelése, a biztonsági dokumentáció és egyéb környezeti, egészségügyi vagy 
biztonsági kötelezettségek betartásának értékelése. 

180. Az ingatlan állapotának és kockázatainak felmérése és értékelése néha az 

értékbecslési szolgáltatásokkal együtt is nyújtható, azonban ezeket a 
szolgáltatásokat külön-külön is nyújthatják. Ezért az uniós jogalkotó úgy döntött, 
hogy a héa végrehajtási rendeletben egyesével, két egymást kiegészítő 
rendelkezésben foglalkozik ezekkel (lásd alább a 31a. cikk (2) bekezdésének g) 

pontját). Ennek célja annak tisztázása, hogy nem csupán az értékbecslésre, 
hanem egyéb, hasonló célokat szolgáló szakértői szolgáltatásokra is vonatkozik a 
héairányelv 47. cikkében foglalt, a szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére 
vonatkozó különleges szabály. 

2.4.8. Értékbecslési szolgáltatások (31a. cikk (2) bekezdésének g) 

pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja az ingatlan értékbecslése, ideértve azt az esetet 
is, amikor a szolgáltatásra biztosítási célokból van szükség, a hitel biztosítékaként szolgáló 

ingatlan értékének megállapítása vagy viták esetén a kockázatok és károk felmérése 
érdekében; 

2.4.8.1. Az ingatlan értékbecslésével kapcsolatos mely szolgáltatások 
tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése g) pontjának hatálya alá? 

181. Értékbecslési szolgáltatásokat számos körülmény között lehet nyújtani és igénybe 
venni, például ha egy vagy több ingatlan piaci értékét kell meghatározni magán-, 
üzleti, jogi vagy igazgatási célból (például vásárlás, eladás, biztosítás vagy 
ingatlan utáni adózás, vagy az ingatlan állapotával, megfelelésével vagy 
kártérítéssel kapcsolatos viták rendezése). 
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182. A 31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja ezért az értékbecslés céljától függetlenül 
az értékbecslés összes típusára kiterjed. A 31a. cikk (2) bekezdésének g) 
pontjában megadott példák (biztosítási célból nyújtott értékbecslési 
szolgáltatások, hitel biztosítékaként szolgáló ingatlan értékének megállapítására 
nyújtott értékbecslési szolgáltatások vagy viták esetén a kockázatok és károk 

felmérése érdekében nyújtott értékbecslési szolgáltatások) csupán a szemléltetés 
célját szolgálják és nem alkotnak kimerítő jellegű listát, amint azt a 
rendelkezésben szereplő „ideértve”” szó is jelzi. Az olyan eseteket, amelyekben az 
értékbecslési szolgáltatás egy szolgáltatáscsomag részét képezi, a Bíróság 
ítélkezési gyakorlata szerint40 eseti alapon kell vizsgálni (lásd a fenti 1.6. pontot). 

2.4.8.2. Az átvilágítási szolgáltatások a 31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja 
értelmében ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülhetnek? 

183. Az átvilágítási szolgáltatások a szakértői szolgáltatások széles körére kiterjednek, 
ideértve egy vállalkozás vagy szervezet helyzetének egy üzleti tranzakció előtti 
vizsgálatát és elemzését is. Általában az a céljuk, hogy a potenciális kockázatok 
megállapítása és a vállalati vagyon jobb felmérése érdekében több tényállásról 
bizonyosságot szerezzenek. Ezek a szolgáltatások kapcsolódhatnak ingatlanhoz is, 
és különböző szakterületen dolgozó szakértők, például könyvvizsgálók, mérnökök 

stb. nyújthatják őket. Az átvilágítási szolgáltatások közé tartoznak például az 
adóátvilágítási, műszaki és környezetvédelmi átvilágítási szolgáltatások (a jogi 
szolgáltatásnak minősülő átvilágítással kapcsolatban lásd az alábbi 2.4.18. 
pontot). 

184. Amennyiben az ingatlanvagyon értékbecslése egy összetett átvilágítási 
szolgáltatás részét képezi, értékelni kell, hogy melyik a szolgáltatás meghatározó 
eleme. Amennyiben az ingatlan értékbecslése meghatározó, az átvilágítási 

szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül a 31a. cikk (2) 
bekezdésének g) pontja értelmében (lásd még a fenti 1.6. pontot a 
szolgáltatáscsomagokról). 

2.4.8.3. Az ingatlan értékbecslésének módszere befolyásolja azt, hogy a 
szolgáltatásnyújtás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül? 

185. Az ingatlan piaci értéke többféle módszerrel is megállapítható, ilyen például a 
közvetlen összehasonlítás módszere, a tőkeértékmódszer, a maradványmódszer 

stb. E módszerek némelyikéhez szükséges az ingatlan fizikai vizsgálata, más 
esetekben viszont nem szükséges. Az értékbecslés módszerének kiválasztása 
önmagában nem meghatározó a szolgáltatásnyújtás teljesítési helyének a héa 
tekintetében való meghatározásánál. 

2.4.9. Ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adása (31a. cikk (2) 

bekezdésének h) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének b) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja a (3) bekezdés c) pontjának hatálya alá tartozó 
esetek kivételével ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adása, ideértve az áruk tárolását 

is, amely célra az ingatlan meghatározott részét az igénybevevő kizárólagos használatára 

jelölik ki;  

31 a. cikk (3) bekezdés b) pont  termék ingatlanban történő tárolása, amennyiben az 
ingatlan meghatározott részét nem jelölik ki az igénybevevő kizárólagos használatára; 

                                                 
40  Lásd a Bíróság C-425/06. sz., Part Service és a C-392/11. sz., Field Fisher Waterhouse ügyben hozott ítéletét. 
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2.4.9.1. Hogyan kell értelmezni az „ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adását” 
a szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó szabályok 
tekintetében? 

186. A héairányelv nem határozza meg az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adásának 
fogalmát. A fogalmat a szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó szabályok 

és az adómentességek esetében is használják. 

187. Az állandó ítélkezési gyakorlat szerint az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adása 
fogalmának alapvető ismérve, hogy a bérbeadó meghatározott időszakra és 
díjazás ellenében átruházza a bérlő részére valamely ingatlannak a 
tulajdonoséhoz hasonló használati jogát, és minden más személyt kizár e jog 
gyakorlásából41. Ez a meghatározás magában foglalja az „ingatlan bérbe vagy 
haszonbérbe adásának” alapelemeit, ezért a 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja 

alkalmazható. Az, hogy egy konkrét helyzet nem esik az „ingatlan bérbe vagy 
haszonbérbe adásának” EUB által megadott meghatározásába (például mert az 
egyik feltétel nem teljesül), nem jelenti azt, hogy nem tartozhat a héairányelv 47. 
cikkének hatálya alá, amennyiben a 31a. cikk (1) bekezdésében foglalt általános 
feltételek teljesülnek. 

188. Az ingatlan bérbe adása csak akkor esik a héairányelv 47. cikkének hatálya alá, 

ha a vonatkozó nemzeti jogszabályok értelmében nem termékértékesítésnek, 
hanem szolgáltatásnyújtásnak minősül. 

2.4.9.2. Hogyan kell értelmezni a termékek tárolását a 31a. cikk (2) 
bekezdésének h) pontja szerint, figyelembe véve a Bíróság RR 
Donnelley ügyben kifejtett álláspontját? 

189. A 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja az ingatlan bérbe és haszonbérbe adását 
általában ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősíti, kivéve a hirdetési 

szolgáltatás nyújtását (lásd még a 2.4.20. pontot a kiállítási stand helyének 

biztosításával kapcsolatban). Emellett megemlíti a termékek tárolásával 
kapcsolatos szolgáltatásokat, és meghatározza azokat a feltételeket, amelyek 
között ingatlanhoz kapcsolódónak minősülnek. 

190. A termékek tárolásának példája tekintetében a jogalkotó előírta, hogy ahhoz, 
hogy a tárolás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősüljön, a termékek 
tárolására az ingatlan meghatározott részét az igénybevevő kizárólagos 

használatára kell kijelölni (vagyis meg kell határozni azt a helyet, ahol a 
termékeket tárolják, az ügyfél ismeri ezt a helyet, és a szerződés teljes 
időtartamában kizárólag ő használhatja).  

191. Az RR Donnelley ügyben a Bíróság azt is közölte, hogy „amennyiben megállapítást 
nyer, hogy e raktározási szolgáltatás igénybevevőinek például nincs hozzáférési 
joguk az ingatlan azon részéhez, ahol az áruikat tárolják, vagy hogy az az 

ingatlan, amelyen vagy amelyben azokat tárolni kell, nem központi és 
nélkülözhetetlen eleme a szolgáltatásnyújtásnak, nem tartozhat a héairányelv 47. 
cikke alá az olyan szolgáltatás ...”. 

192. Ez a két elem, vagyis a tárolt termékekhez való hozzáférés és az ingatlan 
szolgáltatásnyújtásban betöltött központi és nélkülözhetetlen szerepe olyan 
tényezők, amelyek segítik a nemzeti bíróságokat az értékelések elvégzésében, de 
nem számítanak a 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontjában meghatározott 

feltételhez hasonló további feltételnek. Ezért egy olyan helyzet, amikor az ügyfél 
kizárólagos használatra kijelölt területtel rendelkezik termékek tárolására (vagyis 
olyan területtel, ahol csak az az ügyfél tárolhat terméket, minden más személyt 

                                                 
41  Lásd például a Bíróság C-174/06. sz., CO.GE.P. ügyben hozott ítéletének 31. pontját és a C-270/09. sz., MacDonald 

Resorts ügyben hozott ítéletének 46. pontját. 
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kizárva), ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülhet, még akkor is, ha az 
ügyfél csak bizonyos időpontokban vagy körülmények között férhet hozzá ehhez a 
területhez. 

2.4.9.3. Hogyan kell kezelni a kiegészítő szolgáltatásokkal együtt nyújtott 
raktározási szolgáltatásokat? 

193. A raktárakban vagy más helyszíneken nyújtott összetett raktározási 
szolgáltatások héaelbírálása elsősorban a szolgáltatások egységes vagy több 
különálló szolgáltatásnak való minősítésétől függ (magyarázatokért lásd a fenti 
1.6. pontot). Ezzel kapcsolatban a Bíróság által az RR Donnelley ügyben kifejtett 
magyarázatok42 egyértelmű iránymutatást adnak az alkalmazandó 
megközelítésről. 

194. Ezért az összetett raktározási szolgáltatásnyújtás teljesítési helyének 

megállapításához az alábbi vizsgálatot kell elvégezni: 

- Az áruraktározási szolgáltatást olyan szolgáltatásokkal együtt nyújtják, 
amelyek olyan szorosan kapcsolódnak a raktározáshoz, hogy azok objektíve 
egyetlen oszthatatlan szolgáltatást alkotnak, amelynek elemekre bontása 
erőltetett lenne, az egységes szolgáltatás fő alkotóeleme a raktározási elem, 
és azt veszi igénybe az ügyfél? 

- A raktározási szolgáltatást egyéb, csupán járulékos szolgáltatásokkal együtt 
nyújtják, amelyeket önmagukban nem venne igénybe az ügyfél, csupán a 
raktározás jobb kihasználása érdekében? 

195. Amennyiben e kérdések közül az egyikre igen a válasz, az összetett szolgáltatás 
egységes szolgáltatásnak minősül. Amennyiben a raktározási létesítmény 
meghatározott részét az ügyfél kizárólagos használatára jelölik ki, a 
különválaszthatatlan szolgáltatások (az első esetben) és a második esetben az 

összetett szolgáltatás minden alkotóeleme (a termékek raktározása és az ehhez 
kapcsolódó járulékos szolgáltatások is) ott héakötelesek, ahol a raktározási 
létesítmény található. 

2.4.10. Szállásnyújtás (31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja és 31a. cikk 

(3) bekezdésének d) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja szállásnyújtás a szállodaiparban vagy hasonló 
funkciót betöltő ágazatban, például nyári táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított 
területeken, ideértve az időben megosztott használati jogok és hasonlók beváltásából 

eredő, meghatározott helyen való tartózkodás jogát; 

31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő 

ágazatban, mint például nyári táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított területeken 
történő szállásnyújtás tekintetében végzett közvetítés, amennyiben a közvetítő más 

nevében és javára jár el; 

2.4.10.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja a szállodaiparon kívüli (pl. 
üdülőhelyek, nyaralóházak, lakáscserék stb.) szállásnyújtásra is 
vonatkozik? 

196. A 31a. cikk (2) bekezdése i) pontjának hatálya tág: nem csak a szállodákban, 
hanem „hasonló funkciót betöltő ágazatban, mint például nyári táborhelyeken 
vagy kemping céljára kialakított területeken” történő szállásnyújtásra is kiterjed. 

                                                 
42  Lásd a Bíróság C-155/12. sz., RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland ügyben hozott ítéletének 20–25. 

pontját. 
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Ez azt jelenti, hogy a szolgáltatás minősítése tekintetében a szállás típusa vagy 
helyszíne nem befolyásoló tényező. A meghatározó kritérium az, hogy az ingatlant 
szállás céljára fogják-e használni. Ezért bármely héaköteles szálláshely-
szolgáltatás (vagyis amely adóköteles szolgáltatásnyújtásnak minősül), 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülhet a 31a. cikk (2) bekezdésének 

i) pontja értelmében, függetlenül a szolgáltatásnyújtásban érintett szállás 
típusától (szállodai szoba, lakás, bungaló, faház, jurta, kemping stb.). 

2.4.10.2. Milyen szolgáltatások tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdésének i) 
pontja szerinti „az időben megosztott használati jogok beváltásából 
eredő, meghatározott helyen való tartózkodás jogának” hatálya alá? 

197. A 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja megerősíti, hogy a szállodákban és 
hasonló helyeken történő szállásnyújtás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 

minősül, amelyet ott kell adóztatni, ahol az ingatlan fekszik. 

198. Ugyanez a rendelkezés tisztázza azt is, hogy az ügyfelet időben megosztott 
használati jogok beváltásából eredő, meghatározott helyen (pl. üdülőközpontban) 
való tartózkodás jogával felruházó szolgáltatásokra is vonatkozik a héairányelv 
47. cikkében meghatározott, a szolgáltatásnyújtás teljesítési helyére vonatkozó 
szabály.  

199. Az „időben megosztott használati jogok beváltása” (más néven megosztott 
használati jogokkal kapcsolatos csereprogram) olyan szolgáltatásokra vonatkozik, 
amelyek lehetővé teszik az ügyfelek számára, hogy ellenszolgáltatás fejében 
átmenetileg használjanak egy ingatlant, megszálljanak egy szállodában vagy 
lakjanak egy lakásban. A hagyományos szállásnyújtási módszerekre ez 
alternatívát jelent, ezért ugyanazon héaelbírálás vonatkozik rá, mint a szálláshely-
szolgáltatásokra. 

200. A Bíróság úgy határozott43, hogy „az időben megosztott használati jogok 

ingatlanokon fennálló jogok, és azok hasonló jogok gyakorlásáért cserébe történő 
átruházása ingatlanokhoz kapcsolódó ügyletnek minősül”. 

201. A gyakorlatban az időben megosztott használati jogokkal rendelkező személyek 
legtöbbször egy csoport vagy szövetség tagjai. Ha az időben megosztott 
használati jogokkal rendelkező személy egy másik jogosulttal kívánja a jogát 
elcserélni, akkor nem kerül közvetlen kapcsolatba ezzel a személlyel, hanem azzal 

a csoporttal vagy szervezettel veszi fel a kapcsolatot, amely tevékenységébe 
tartozik, hogy a tagjai közötti cserét megszervezi. 

202. A Bíróság szerint az időben megosztott használati jogok cseréjének 
elősegítésével, megszervezésével vagy lehetővé tételével kapcsolatos 
szolgáltatást ott veszik igénybe, ahol az az ingatlan fekszik, amellyel kapcsolatban 
az időben megosztott használati jogokat cserélik. 

203. Ezért az időben megosztott használati jogoknak a tagjaik közötti cseréjének 
adminisztrációját és szervezését végző cégek vagy szervezetek által nyújtott 

szolgáltatások (az időben megosztott használati jogok cseréjének hagyományos 
rendszere44 és a jogosultsági pontokon alapuló csereprogram keretében45 
egyaránt) a 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja szerinti, „az időben megosztott 
használati jogok és hasonlók beváltásából eredő, meghatározott helyen való 
tartózkodás joga” rendelkezés hatálya alá tartoznak. 

                                                 
43  Lásd a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyben hozott ítéletének 37. pontját. 

44  Lásd a Bíróság C-37/08. sz., RCI Europe ügyben hozott ítéletét. 

45  Lásd a Bíróság C-270/09. sz., Macdonald Resorts ügyben hozott ítéletét. 
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204. A 31a. cikk (3) bekezdésének d) pontjából az is következik, hogy az időben 
megosztott használati jogok beváltásából eredő, meghatározott helyen való 
tartózkodás joga esetében történő közvetítés, például a használati jogok 
cseréjének elősegítésével ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülhet 
(lásd az alábbi 2.4.17. pontot), amennyiben a közvetítő nem más nevében és 

javára jár el. 

2.4.11. Ingatlan egészének vagy részeinek használatához való jogok 

átengedése vagy átruházása (31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja a h) és i) pontok hatálya alá tartozó esetek 

kivételével ingatlan egészének vagy részeinek használatához való jogok átengedése 
vagy átruházása, ideértve az ingatlan részének használatára szóló engedélyt, mint például 
halászati vagy vadászati jog, repülőterek váróiba történő belépéshez való jog, vagy 

díjköteles infrastruktúra, például híd vagy alagút használatának biztosítása; 

2.4.11.1. Mi a 31a. cikk (2) bekezdése j) pontjának célja? 

205. E rendelkezés célja, hogy kiegészítse a 31a. cikk (2) bekezdésének h) és i) 
pontjának hatálya alá tartozó szolgáltatások körét annak biztosítása érdekében, 
hogy az ingatlan használatának különböző típusaira egységes adóügyi megítélést 

alkalmazzanak. Ez a három rendelkezés (31a. cikk (2) bekezdésének h), i) és j) 
pontja) olyan szolgáltatásokra vonatkozik, amelyek különböző szerződési 
feltételek alapján jogosítják fel a fogyasztót egy ingatlan használatára (pl. bérbe 
vagy haszonbérbe adás és raktározás a 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja 
értelmében; szállásnyújtás a 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja értelmében és 
ingatlan használatához való jogok átengedése vagy átruházása a 31a. cikk (2) 

bekezdésének j) pontja értelmében). 

206. Ezt figyelembe véve és a 31a. cikk (2) bekezdése j) pontjának a 31a. cikk (2) 
bekezdése h) és i) pontjával való együttes értelmezéséből kiderül, hogy a 31a. 

cikk (2) bekezdése j) pontjának hatálya tágabb, mint a másik két rendelkezésé, 
mivel az a célja, hogy „a h) és i) pontok hatálya alá tartozó esetek kivételével” 
egyéb szolgáltatásokra terjedjen ki. Ezért nem csupán a rendelkezésben felsorolt 
példákra kell alkalmazni (halászati vagy vadászati jog, repülőterek váróiba történő 

belépéshez való jog vagy díjköteles infrastruktúra, például híd vagy alagút 
használatának biztosítása), hanem egy ingatlan egészének vagy részeinek 
használatához való jogok bármely hasonló átengedésére vagy átruházására, 
amely nem szerepel az említett rendelkezések felsorolásaiban, amennyiben az 
ingatlanhoz kellőképpen kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek. 

207. Egy ingatlan egészének vagy részeinek használatához való jogok átengedése vagy 
átruházása utalvány formájában is történhet, például autópályadíj megfizetése 

esetében. Ebben az esetben az utalvány teljesítési helye megegyezik az alapvető 
szolgáltatás teljesítési helyével. Amennyiben az alapvető szolgáltatás ingatlanhoz 
kellőképpen kapcsolódó szolgáltatásnak minősül, az utalvány értékesítése ott 
adóköteles, ahol az ingatlan található (a fenti példában a közlekedési 
infrastruktúra). 

2.4.11.2. Milyen korlátozások vonatkoznak a 31a. cikk (2) bekezdésének j) 

pontjára? 

208. E rendelkezés hatóköre tág, de szigorúan korlátozza a szolgáltatás és az ingatlan 
között fennálló „kellőképpen közvetlen kapcsolat” feltétele. Míg a kikötőkben vagy 
repülőtereken nyújtott kikötési, horgonyvetési, dokkolási és horgonyzási 
szolgáltatások46, bizonyos kikötői vagy repülőtéri területek használatához való 

                                                 
46  Lásd a Bíróság C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystbådehavn ügyben hozott ítéletét. 
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jogok stb. biztosítása a héairányelv 47. cikkének hatálya alá esne, ugyanazon 
szolgáltatásnyújtó által külön nyújtott kiegészítő szolgáltatások (például az 
ügyfeleknek a horgonyzási szolgáltatások mellé kínált takarítási vagy mosodai 
szolgáltatások; repülőterek VIP várótermeiben nyújtott távközlési, éttermi és 
vendéglátási szolgáltatások) nem tartoznak a 47. cikk hatálya alá csupán azért, 

mert kikötőkben vagy repülőtereken nyújtják őket. Azonban ha ezeket a 
kiegészítő szolgáltatásokat egy ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatással együtt, 
szolgáltatáscsomag részeként nyújtják, meg kell vizsgálni, hogy a csomag a héa 
tekintetében egységes szolgáltatásnyújtásnak minősül-e, és ennek megfelelően 
kell adóztatni (lásd még a szolgáltatáscsomagokról szóló magyarázatokat a fenti 
1.6. pontban). 

2.4.11.3. A 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja az iroda megosztására is 

vonatkozik? 

209. A közös irodahasználat egy kialakulóban lévő gyakorlat, amely lehetővé teszi az 
irodaépülettel rendelkező vagy azt kezelő vállalkozásoknak vagy szervezeteknek, 
hogy irodahelyiségük egy részét megosszák más vállalkozásokkal. Ez lehetővé 
teszi az irodaépület tulajdonosai számára, hogy maximális bevételt érjenek el 
munkaterületükön, és bővítsék szakmai hálózatukat. E szolgáltatást igénybe vevő 

vállalkozások vagy szakemberek minimálisra csökkentik bérlési költségeiket és 
aktuális igényeiknek megfelelően rugalmasabban választhatnak munkaterületet. A 
szolgáltatás egy egyszerű íróasztalbérléstől kezdve teljes szolgáltatáscsomag 
igénybe vételéig különböző elemekből állhat, ide tartozik például a telefonok, 
fénymásológépek, nyomtatók, konyhák, tárgyalók stb. használata. Ezekről 
szolgáltatáscsomagként kiállítható egységes számla, vagy külön is számlázhatók 
egyrészt az íróasztal bérlése, másrészt pedig a kiegészítő szolgáltatások.  

210. Az ilyen szolgáltatások teljesítési helye attól függ, hogy a héa tekintetében a 
Bíróság ítélkezési gyakorlatában meghatározott kritériumok alapján47 egységes 
vagy több különálló szolgáltatásnak minősülnek-e. Minden egyes 

szolgáltatásnyújtás esetében, ideértve az egységes szolgáltatásnak minősülő 
szolgáltatáscsomagokat is, meg kell vizsgálni, hogy az ingatlan egésze vagy részei 
(irodahelyiség) képezik-e a szerződés központi és nélkülözhetetlen alkotóelemét. 
Amennyiben ez a helyzet áll fenn, a 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontját kell 

alkalmazni és a héát abban a tagállamban kell befizetni, ahol az irodahelyiség 
található (lásd még a fenti 1.6. pontot). 

2.4.11.4. A 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja a lakóhajókra is vonatkozik? 

211. Az Európai Unió Bíróságának határozata értelmében48 a lakóhajók bizonyos 
körülmények között ingatlannak minősülnek (lásd még a 13b. cikk b) pontjában 
foglalt magyarázatokat). Ez különösen akkor igaz, ha a lakóhajó a folyóparthoz és 

a folyómederhez rögzített, nehezen eltávolítható eszközökkel van kikötve, 
körülhatárolt és azonosítható vízi kikötőhelyen található, és amelyet a bérleti 
szerződés rendelkezései szerint e helyen például étterem-diszkó tartós 
üzemeltetése céljából használják. 

212. A lakóhajó olyan helyzetekben is ingatlannak minősül, amikor például 
szálláshelyként, rendezvény szervezésére vagy kereskedelmi tevékenység 
végzésére, például éttermi szolgáltatások nyújtására adják bérbe, ha a bérleti 

szerződés úgy rendelkezik, hogy a hajót csak helyhez kötve, mozdulatlan 
állapotban lehet használni. Számos lakóhajó nem rendelkezik saját hajtóművel, és 
csak más módszerrel, például vontatóhajóval vagy daruval mozgatható. 

                                                 
47  Lásd a Bíróság C-155/12. sz., RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland ügyben hozott ítéletének 20–25. pontját 

és C-42/14. sz., Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie ügyben hozott ítéletének 30. és további pontjait. 

48  Lásd a Bíróság C-532/11. sz., Leichenich ügyben hozott ítéletének 29. pontját. 
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213. Amennyiben a lakóhajó ingatlannak minősül, a hajó egészének vagy részeinek 
használatához való jogok átengedése vagy átruházása a 31a. cikk (2) 
bekezdésének j) pontja értelmében ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 
minősül. 

2.4.12. Épületek karbantartása, felújítása és javítása (31a. cikk (2) 

bekezdésének k) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja épület vagy épület részeinek karbantartása, 

felújítása és javítása, ideértve az olyan munkákat is, mint a takarítás, csempézés, tapétázás 
és parkettázás; 

2.4.12.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja csak épületek 

karbantartására, felújítására és javítására vonatkozik, vagy pedig 

más típusú ingatlanok karbantartására, felújítására és javítására is 
kiterjed? 

214. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja egyértelműen csupán épületeket vagy 
épület részeit említi, ami a rendelkezés hatályát bizonyos ingatlanokra korlátozza.  

215. Más típusú ingatlanok karbantartása, felújítása és javítása is állhat kellőképpen 
közvetlen kapcsolatban egy ingatlannal, amennyiben a héa végrehajtási irányelv 

más rendelkezéseinek, főleg a 31a. cikk (2) bekezdése l) és n) pontjának, vagy 
általánosabb jelleggel a 31a. cikk (1) bekezdése b) pontjának hatálya alá esik. 

2.4.12.2. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja csak jelentősebb munkákhoz 
kapcsolódó karbantartásra, felújításra és javításra, vagy pedig 
épületeken belül és kívül végzett rendszeres takarítási 
szolgáltatásokra is vonatkozik? 

216. E rendelkezés sokféle szolgáltatásra kiterjed, a jelentős felújításokra, valamint a 
kisebb javításokra és karbantartási szolgáltatásokra is vonatkozik. Ide tartozik az 
épületek belső és külső tisztítása, ezért az irodai takarításra is kiterjed. 

2.4.13. Állandó szerkezetek karbantartása, felújítása és javítása (31a. cikk 

(2) bekezdésének l) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének l) pontja állandó szerkezetek, mint például gáz, víz, 
szennyvíz és hasonló csővezeték-rendszerek karbantartása, felújítása és javítása; 

2.4.13.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének l) pontja a telekommunikációs 
infrastruktúrákra is vonatkozik? 

217. Az „állandó szerkezetek” fogalmának szemléltetésére a 31a. cikk (2) 
bekezdésének l) pontja a szerkezetekre példákat sorol fel, megemlíti a gáz, víz és 
szennyvíz csővezeték-rendszereket. Ez a lista azonban nem kimerítő jellegű, ezért 

a rendelkezés egyéb állandó szerkezetekre is vonatkozik. Ezek jellemzően olyan 

alapvető szolgáltatások és termékek biztosításához szükséges létesítmények, 
infrastruktúrák vagy építmények, mint a közlekedés, elektromosság, fűtés, 
vízellátás, kommunikáció stb. Az ilyen célokra használt szerkezetek lehetnek a 
földbe temetve, fekhetnek a földön, vagy a földhöz lehetnek rögzítve különböző 
módszerekkel. 

218. A telekommunikációs infrastruktúrák karbantartása, felújítása vagy javítása 

(például a föld alá telepített kábelhálózat cseréje) ezért a 31a. cikk (2) bekezdése 
l) pontjának hatálya alá tartozó szolgáltatásnak minősül. 
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2.4.14. Gépek vagy berendezések beépítése vagy összeszerelése (31a. cikk 

(2) bekezdésének m) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének f) 

pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének m) pontja olyan gépek vagy berendezések beépítése vagy 
összeszerelése, amelyek a beépítést vagy összeszerelést követően ingatlannak 
minősülnek;  

31a. cikk (3) bekezdésének f) pontja gépek vagy berendezések beépítése vagy 
összeszerelése, […] amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az ingatlan részét vagy 
nem válik az ingatlan részévé; 

2.4.14.1. Hogyan kell a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontját értelmezni a 

13b. cikk c) és d) pontja tekintetében? 

219. A 13b. cikk c) pontja szerint „az épület vagy építmény szerves részét alkotó 
bármely olyan alkotóelem, amelyet már beépítettek, és amely nélkül az épület 
vagy építmény nincs befejezve”, a 13b. cikk d) pontja szerint pedig „az épületbe 
vagy építménybe állandó jelleggel beépített bármely olyan alkotóelem, felszerelés 
vagy gép, amely az épület vagy építmény lerombolása vagy megváltoztatása 

nélkül nem távolítható el”, „ingatlannak” minősül. Tehát mindkét rendelkezés 
„beépített” ingóságokat említ, amelyek a beépítés vagy összeszerelés révén 
ingatlanná válnak. 

220. A 31a. cikk (2) bekezdése m) pontjának célja tehát, hogy emlékeztessen rá és 
tisztázza, hogy az olyan ingóságok beszerelése vagy összeszerelése, amelyek a 
beszerelés vagy összeszerelés után ingatlannak minősülnek, ingatlanhoz 

kapcsolódó szolgáltatásnak minősül (lásd még a biztonsági rendszerek 
beszerelésével kapcsolatos megjegyzéseket a 2.4.3.3. pontban). 

221. A 31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja kiegészíti ezt a rendelkezést azzal, hogy 
ugyanígy kell kezelni az ilyen termékek karbantartását, javítását, ellenőrzését és 
felügyeletét is. 

2.4.14.2. A gépek vagy berendezések beépítése vagy összeszerelése során 
ezek mikortól minősülnek ingatlannak? 

222. A 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontja a beépítés teljes folyamatára kiterjed. 
Minden olyan beépítési és összeszerelési szolgáltatás, amelyet azon a helyen 
nyújtanak, ahol a berendezést vagy gépet végül beépítik vagy összeszerelik, a 
31a. cikk (2) bekezdése m) pontjának hatálya alá tartozik. A beépítési vagy 
összeszerelési helyre történő szállítás előtt, más helyszínen elvégzett 
összeszerelési szolgáltatások például nem tartoznak e rendelkezés hatálya alá. 
Továbbá e termékek, valamint a beszereléshez vagy összeszereléshez szükséges 

eszközök vagy gépek szállítására sem vonatkozik ez a rendelkezés.  

223. Az alkotóelemen, gépen vagy berendezésen a beépítése vagy összeszerelése előtt 

az ingatlan helyszínétől eltérő jogrendszerben elvégzett szolgáltatások minden 
esetben ingatlanhoz nem kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek.  

224. A szolgáltatáscsomagok esetében (például ha szállítási szolgáltatást is nyújtanak) 
a szolgáltatás átfogó jellegével kapcsolatban egyéni értékelést kell elvégezni (lásd 

a fenti 1.6. pontot). 
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2.4.15. Gépek vagy berendezések karbantartása, javítása, ellenőrzése és 

felügyelete (31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja és 31a. cikk (3) 

bekezdésének f) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja gépek vagy berendezések karbantartása és 
javítása, ellenőrzése és felügyelete, amennyiben a gépek vagy berendezések ingatlannak 
minősülnek;  

31a. cikk (3) bekezdésének f) pontja gépek vagy berendezések […] karbantartása és 
javítása, ellenőrzése vagy felügyelete, amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az 
ingatlan részét vagy nem válik az ingatlan részévé; 

225. E rendelkezés célja megegyezik a 31a. cikk (2) bekezdése m) pontjának céljával 

(lásd fent). Amint a gépeket vagy berendezéseket beépítették vagy 
összeszerelték, és beépítésük vagy összeszerelésük után ingatlannak minősülnek, 
az ilyen gépekkel vagy berendezésekkel kapcsolatban nyújtott karbantartási, 
javítási, ellenőrzési és felügyeleti szolgáltatások ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak minősülnek. 

2.4.15.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja a távolról nyújtott 

szolgáltatásokra is kiterjed? 

226. A modern technológiák lehetővé teszik az erre szakosodott vállalkozások számára, 
hogy például ellenőrzési vagy felügyeleti szolgáltatásaik egy részét vagy egészét 
távolról nyújtsák (vagyis anélkül, hogy fizikailag jelen lennének a gépek vagy 
berendezések helyén). Mivel a szolgáltatás jellege az alkalmazott műszaki 
módszerektől függetlenül ugyanaz, és mivel a technológia idővel tovább fejlődik, e 

szolgáltatásokat a héa tekintetében ugyanúgy kell megítélni függetlenül attól, 
hogy a gépek vagy berendezések helyén szükség van-e beavatkozásra (lásd még 
a fenti 1.5. pontot). 

2.4.16. Ingatlankezelés (31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja és 31a. cikk 

(3) bekezdésének g) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja kereskedelmi, ipari vagy lakóingatlan működtetésére 
irányuló, az ingatlan tulajdonosa által vagy megbízásából végzett ingatlankezelés, a (3) 
bekezdés g) pontjának hatálya alá tartozó, ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó 
portfóliókezelés kivételével;  

31a. cikk (3) bekezdésének g) pontja ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó 
portfóliókezelés; 

2.4.16.1. Mit jelent a 31a. cikk (2) bekezdésének o) pontjában említett 

ingatlankezelés? 

227. A 31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja értelmében az ingatlankezelés fogalmába 
beletartoznak az ingatlan megfelelő kezelésére, karbantartására és használatára 

irányuló adminisztratív szolgáltatások. E szolgáltatások közé tartozik általában az 
ingatlan felügyeletének, takarításának és karbantartásának koordinálása, a bérleti 
díj beszedése, a folyamatos költségek nyilvántartása és befizetésének kezelése, 
az ingatlan hirdetése, a bérleti szerződés feltételeinek kikényszerítése, 

kapcsolatfelvétel az ingatlan tulajdonosa és a szolgáltatásnyújtók és/vagy bérlők 
közötti konfliktusok kezelésére és megoldására. 

228. Az ingatlankezelés fogalma bármely típusú ingatlanra vonatkozik, függetlenül 
kereskedelmi, ipari vagy lakossági használatától. 
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229. A 31a. cikk (2) bekezdése o) pontjának hatályát korlátozza a rendelkezés 
szövege, amely csak „az ingatlan tulajdonosa által vagy megbízásából végzett” 
ingatlankezelést említi, de nem tiltja, hogy egyéb különleges rendelkezés vagy a 
héa végrehajtási irányelv általános rendelkezései értelmében a lakó vagy lízingbe 
vevő nevében végrehajtott szolgáltatások ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 

minősüljenek. 

230. Továbbá míg az ingatlankezelés az uniós jogalkotó szerint kellőképpen közvetlen 
kapcsolatban áll az adott ingatlannal, ez nem vonatkozik az ingatlanba történt 
befektetésekre vonatkozó portfóliókezelésre, még akkor sem, ha a portfólió 
ingatlant tartalmaz. 

2.4.16.2. Mit jelent az ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó 
portfóliókezelés? Az egységes befektetési eszköz kezelése a 31a. cikk 

(3) bekezdése g) pontjának hatálya alá tartozik? 

231. A 31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja és (3) bekezdésének g) pontja is említi az 
„ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó portfóliókezelést”. Ez az uniós 
jogalkotó abbéli szándékára utal, hogy ezt a tevékenységet kizárja az ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatások köréből, mivel a befektetésekre vonatkozó 
portfóliókezelés pénzügyi jellegű szolgáltatás, és ezért pénzügyi ügyletnek 

tekinthető49. 

232. E kikötés célja a héa végrehajtási rendeletben az, hogy megkülönböztesse az 
ingatlan- és portfóliókezelést, valamint hogy jelezze, a befektetéskezelési 
szolgáltatások nem tekinthetők ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak, még 
akkor sem, ha a portfólió ingatlanokat tartalmaz. Ellentétben az olyan 
ingatlankezelési szolgáltatásokkal, amelyek az ingatlan fenntartására és 
zökkenőmentes működtetésére irányulnak, a portfóliókezelési szolgáltatások az 

ügyfél pénzügyi érdekeit helyezik középpontba, és elsődleges céljuk a portfólió 
értékének növelése. Ezért a portfóliókezelők nem foglalkoznak az ingatlan 

mindennapos kezelésével, hanem inkább a piac elemzésére és nyomon 
követésére, valamint az ügyfelük vagyonára összpontosítanak, ingatlanokat 
vásárolnak és adnak el, hozzáadott értéket teremtenek és új befektetési 
lehetőségeket keresnek ügyfelük számára, valamint kapcsolatot építenek ki más 
befektetőkkel. 

233. A héa végrehajtási rendelet tekintetében az ingatlan- és portfóliókezelés közötti fő 
különbség az, hogy milyen célra használják a szóban forgó ingatlant. Az ingatlan 
is lehet befektetési eszköz, mint az aranyba, értékpapírba, gyűjteményes 
darabokba, műalkotásokba, antik darabokba, hajókba stb. történő befektetések. 
Amennyiben az ingatlant befektetési célokból adják–veszik, az e művelethez 
kapcsolódó kezelési szolgáltatásokat (ideértve a tartási periódus alatt nyújtott 

eszközkezelési szolgáltatásokat is) portfóliókezelésként kell kezelni, és így ezek a 
szolgáltatások nem kapcsolódnak ingatlanhoz. 

234. A gyakorlatban annak értékelésére, hogy a szolgáltatás ingatlan- vagy 
portfóliókezelésnek minősül-e, meg kell vizsgálni, hogy a szolgáltatásnyújtó 

ügyfelének befektetési szolgáltatást nyújt-e. E két ágazatban tevékenységet 
végző szolgáltatásnyújtók (egyrészt ingatlanügynökök, másrészt például 
ingatlanbefektetési alapok) általában nem ugyanazon üzleti modellt és árképzési 

módszereket alkalmazzák, és nem ugyanazokat az ügyfeleket célozzák meg.  

235. Továbbá a szolgáltatás ingatlan- vagy portfóliókezelésnek való minősítése 
tekintetében nem döntő tényező, hogy a szolgáltatás hány ingatlanra terjed ki. 
Mivel a szolgáltatás jellege az érintett ingatlanok számától függetlenül változatlan 

                                                 
49  Lásd a Bíróság C-44/11. sz., Deutsche Bank AG ügyben hozott ítéletének 54. pontját. 
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marad, előfordulhat bizonyos helyzetekben, hogy az ingatlanba történő 
befektetések portfóliókezelése egyetlen ingatlanhoz kapcsolódik.  

236. Összefoglalva tehát a befektetések kezelése (vagyis a portfóliókezelés) nem 
minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak, még akkor sem, ha a 
befektetések ingatlannal kapcsolatosak. 

2.4.17. Ingatlannal kapcsolatos ügyletekben végzett közvetítés (31a. cikk 

(2) bekezdésének p) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének d) 

pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja ingatlan értékesítése, bérbe vagy haszonbérbe 

adása, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (függetlenül attól, 
hogy birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítése vagy átruházása 

tekintetében végzett közvetítés, a (3) bekezdés d) pontjának hatálya alá tartozó közvetítés 

kivételével;  

31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő 
ágazatban, mint például nyári táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított területeken 
történő szállásnyújtás tekintetében végzett közvetítés, amennyiben a közvetítő más nevében 
és javára jár el; 

2.4.17.1. Mely közvetítői tevékenységek minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak? Mire terjed ki a 31a. cikk (2) bekezdésének p) 
pontja? 

237. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja csupán az ingatlan értékesítése, bérbe 
vagy haszonbérbe adása (az ingatlan bérbe és haszonbérbe adásának 

fogalommeghatározásáért lásd a fenti 2.4.9.1. pontot), valamint ingatlannal 
kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok létesítése vagy átruházása 

tekintetében végzett közvetítésre vonatkozik (ami például akkor történik meg, 
amikor egy másik személy ingatlanán fekvő út használatára való jog jön létre 
vagy átruházzák). Részesedés vagy érdekeltség eladása, létesítése vagy 
átruházása tekintetében végzett közvetítés, amely jogilag, illetve ténylegesen 
tulajdon- vagy birtokjogot biztosít az ingatlan vagy annak egy része 

vonatkozásában, nem tartozik az „ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok 
átruházásába” (ezzel kapcsolatban lásd még az alábbi 2.4.18. pontot). 

238. Tekintve, hogy a nemzeti polgári jogi fogalmak jelentősen eltérnek a közvetítés és 
az alapjául szolgáló ügyletek tekintetében, e fogalmakat nem szabad figyelembe 
venni annak értékelése során, hogy a szolgáltatás a 31a. cikk (2) bekezdése p) 
pontjának hatálya alá esik-e. 

2.4.17.2. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja csak az ingatlanügynökök 

által végzett közvetítésre vonatkozik, vagy pedig a közvetítési 
szolgáltatások összes résztvevőjére? 

239. A szakértők és ingatlanügynökök szolgáltatásai kimondottan a héairányelv 47. 
cikkének hatálya alá tartoznak. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja szerinti 
közvetítés azonban nem csupán e két foglalkozás gyakorlói által nyújtott 
szolgáltatásokra korlátozódik. Az olyan természetes vagy jogi személyek is 

nyújthatnak az e rendelkezésben említett szolgáltatásokat, akik nem szakértők 
vagy ingatlanügynökök.  

240. Ezt a héairányelv 47. cikkének szövege is megerősíti, amelynek hatálya nem 
korlátozódik bizonyos foglalkozásokra vagy szakmákra. Ezért más szakmák 
gyakorlóit, például az eszközkezelőket vagy ingatlanközvetítőket nem szabad 
kizárni a 31a. cikk (2) bekezdése p) pontjának hatálya alól csupán azért, mert 
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nem említi őket a héairányelv 47. cikke. Az számít, hogy a közvetítő ténylegesen 
milyen típusú szolgáltatásokat nyújt, nem pedig a foglalkozása. 

2.4.17.3. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja az olyan 
szolgáltatásnyújtásokra is kiterjed, amelyek esetében ingatlan 
értékesítése, bérbe vagy haszonbérbe adása, valamint ingatlannal 

kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok létesítése vagy 
átruházása nem történik meg? 

241. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja az olyan szolgáltatásokra is kiterjed, 
amelyek esetében végül nem történik meg ingatlan értékesítése, bérbe vagy 
haszonbérbe adása, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi 
jogok létesítése vagy átruházása. 

2.4.17.4. Miért emeli ki a 31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja az 

„amennyiben a közvetítő más nevében és javára jár el” feltételt? 

242. A 31. cikk szerint a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő ágazatban 
történő szállásnyújtásra vonatkozó közvetítés, amikor a közvetítő más nevében és 
javára jár el, a héairányelv 44.50 vagy 46. cikkének51 hatálya alá tartozik. Más 
szóval a 31. cikkben említett szolgáltatásokra nem vonatkozik a héairányelv 47. 
cikke. 

243. Következésképpen az ellentmondások elkerülése érdekében a 31a. cikk (3) 
bekezdésének d) pontja kizárja az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások köréből 
a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő ágazatban, például nyári 
táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított területeken történő szállásnyújtás 
terén végzett közvetítést, amennyiben a közvetítő más személy nevében és 
javára jár el.  

244. Ki kell hangsúlyozni, hogy amennyiben az adóalany a saját nevében jár el, a 

héairányelv 28. cikke (vagy adott esetben a 306. cikk) értelmében nem 
közvetítőnek, hanem szolgáltatásnyújtónak minősül. Ezért az ilyen 
szolgáltatásnyújtás nem tartozik a 31a. cikk (3) bekezdése d) pontjának hatálya 
alá. 

2.4.17.5. Hogyan kell azokat a helyzeteket kezelni, amikor a 31a. cikk (2) 
bekezdésének p) pontjában említett közvetítési szolgáltatások 
különböző elemekből állnak (például kutatás, kapcsolatépítés, 

weboldal létrehozása, lehetőségek feltárása és az ingatlan 
tulajdonságainak elemzése)? 

245. A közvetítési szolgáltatásokat nyújtó vállalkozások egyéb szolgáltatásokat is 
nyújthatnak. Az összetett szolgáltatáscsomagok esetén minden egyes 
szolgáltatást külön kell megvizsgálni. A Bíróság bevett ítélkezési gyakorlata 
szerint a több elemből álló egységes szolgáltatásnyújtásnak esetén meg kell 

határozni a fő szolgáltatást. Csak akkor tartozhat az egész szolgáltatás a 31a. cikk 
(2) bekezdése p) pontjának hatálya alá, ha az ingatlan értékesítése, bérbe vagy 

haszonbérbe adása, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi 
jogok létesítése vagy átruházása tekintetében végzett közvetítés a fő szolgáltatás. 
Ilyen esetben az egységes közvetítési szolgáltatás a héairányelv 47. cikke 
értelmében ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül (lásd még a fenti 1.6. 
pontot).  

                                                 
50  Az üzleti szolgáltatásoknál ott, ahová az igénybevevő tartozik. 

51  A fogyasztói szolgáltatásoknál ott, ahol az alapul szolgáló ügylet adóköteles. 
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2.4.18. Jogi szolgáltatások (31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja és 31a. 

cikk (3) bekezdésének h) pontja) 

31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja ingatlanon fennálló jog átruházásához, 

ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (függetlenül attól, hogy birtokba 
vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítéséhez vagy átruházásához kapcsolódó jogi 
szolgáltatások, mint például közjegyzői szolgáltatások vagy ingatlan adásvételére irányuló 
szerződés elkészítéséhez kapcsolódó jogi szolgáltatások, abban az esetben is, ha az ingatlan 

jogi helyzetének megváltoztatását eredményező alapul szolgáló ügylet nem valósul meg.  

31a. cikk (3) bekezdésének h) pontja a (2) bekezdés q) pontjának hatálya alá tartozó 
esetek kivételével a szerződésekhez kapcsolódó jogi szolgáltatások, ideértve az ingatlan 
adásvételi szerződésének feltételeire, az ilyen szerződés végrehajtására vagy létezésének 
bizonyítására vonatkozó tanácsadást, amennyiben e szolgáltatások nem kifejezetten 

valamely ingatlanon fennálló jog átruházására vonatkoznak. 

2.4.18.1. Mely kritériumok alapján határozható meg, hogy egy szolgáltatás a 
31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának vagy a 31a. cikk (3) bekezdése 
h) pontjának hatálya alá esik? 

246. Az ügyvédek és más jogi szolgáltatást nyújtó személyek által elvégzett munka 

nagy része földhöz, épületekhez vagy más ingatlanokhoz kapcsolódhat52. Azonban 
csak jól körülhatárolható helyzetekben fordul elő, hogy a jogi szolgáltatások 
ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban álló szolgáltatásnak minősülnek. 

247. Ahhoz, hogy a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának (és ezáltal a héairányelv 47. 
cikkének is) hatálya alá tartozzanak, a jogi szolgáltatásoknak ingatlanon fennálló 
jog átruházásához, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok 

létesítéséhez vagy átruházásához kell kapcsolódniuk53. 

248. Ugyanakkor a 31a. cikk (3) bekezdésének h) pontja kimondja, hogy a 31a. cikk 
(2) bekezdése q) pontjának hatálya alá nem tartozó jogi szolgáltatások, 
amennyiben az ilyen szolgáltatások nem ingatlanon fennálló jog átruházásához 
kapcsolódnak, nem tartoznak a héairányelv 47. cikkének hatálya alá. A 31a. cikk 
(3) bekezdésének h) pontja konkrétan a következőt említi: az ingatlan adásvételi 
szerződés feltételeire, az ilyen szerződés végrehajtására vagy létezésének 

bizonyítására vonatkozó tanácsadás. 

249. E két rendelkezés megkülönböztetése tekintetében a 31a. cikk (2) bekezdésének 
q) pontjában meghatározott helyzetekre kell összpontosítani. 

250. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja az alábbiakkal kapcsolatos jogi 
szolgáltatásokra vonatkozik: 

- ingatlanon fennálló jog átruházása; 

- ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (függetlenül attól, 

hogy birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítése vagy 
átruházása; 

                                                 
52  Lásd például a Bíróság C-166/05. sz., Heger Rudi ügyben hozott ítéletének 23. és 24. pontját és C-37/08. sz., RCI 

Europe ügyben hozott ítéletének 36. pontját. 

53  Előfordulhat, hogy a „dologi jogok” fogalma néhány nemzeti jogrendszerből hiányzik. Hasznos lenne az 

adóalanyoknak nemzeti szintű iránymutatást nyújtani, amely megmagyarázná, hogy mely nemzeti fogalmak 

tartoznak a „dologi jog” fogalmába, ezáltal lehetővé téve az adóalanyok számára a héa végrehajtási rendelet 

rendelkezéseinek helyes alkalmazását. A kettős adózás vagy az adózás elmaradása esetén konzultálni kell a 

héabizottsággal.  
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- ingatlannal kapcsolatos dologi jogok (függetlenül attól, hogy birtokba vehető 
dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítése vagy átruházása. 

251. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja abban az esetben is alkalmazandó, ha az 
ingatlan jogi helyzetének megváltoztatását eredményező alapul szolgáló ügylet 
nem valósul meg (vagyis valójában nem változik meg az ingatlan jogállása). 

252. Ebben a rendelkezésben két példa szerepel a 31a. cikk (2) bekezdése q) 
pontjának hatálya alá tartozó jogi szolgáltatásokra: közjegyzői szolgáltatások és 
ingatlan adásvételére irányuló szerződés elkészítése. Azt azonban szem előtt kell 
tartani, hogy az ingatlanon fennálló jog átruházásával kapcsolatos jogi 
szolgáltatások más formát is ölthetnek, ilyenek például az ingatlanbefektetéssel, 
felszámolással (felszámolási kvóta nyújtása vagyontárgyként), beruházási 
szerződések, lízingszerződések elkészítésével vagy házasság felbontása esetén 

ingatlan felosztásával kapcsolatos jogi szolgáltatások. 

253. Rendkívül széles azon jogi szolgáltatások köre, amelyek ingatlannal 
kapcsolatosak. Azonban csak azok a jogi szolgáltatások minősülnek ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak, amelyek a 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontjában 
felsorolt három pont egyikéhez kapcsolódnak. Ez azt jelenti, hogy csak azok a jogi 
szolgáltatások tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának hatálya alá, 

amelyek az ingatlan jogi helyzetének megváltoztatásához kapcsolódnak. 
Következésképpen az ingatlanon fennálló jog egy múltbéli átruházásával 
kapcsolatos jogi szolgáltatások (vagyis a szolgáltatás nem jelenlegi vagy tervezett 
ügylethez kapcsolódik) nem tekinthetők ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. 
Ezt a megközelítést az is megerősíti, hogy a rendelkezés szövegének vége az 
ingatlan jogi helyzetét megváltoztató jogi ügyletet említi (még akkor is, ha az 
ügylet nem valósul meg).  

254. Ezért például az alábbi jogi szolgáltatások nem tartoznak 31a. cikk (2) bekezdése 
q) pontjának hatálya alá: szerződéses feltételekre vagy ingatlannal kapcsolatos 

jogvitára vonatkozó jogi tanácsadás; adótanácsadás egy bizonyos ingatlan 
tekintetében fennálló tőkehelyzettel kapcsolatban; jogi tanácsadás az ingatlan 
eladása után fizetendő adóval kapcsolatban; zálogjogok és jelzálogok esetében 
fennálló jogokkal kapcsolatos jogi szolgáltatások vagy fizetésképtelenségi 
eljárással kapcsolatos szolgáltatások. 

255. E szabály alól csak olyan helyzetek képeznek kivételt, amelyekben az ilyen 
szolgáltatások az ingatlanon fennálló jog átruházásához, ingatlannal kapcsolatos 
bizonyos jogok vagy dologi jogok (függetlenül attól, hogy birtokba vehető 
dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítéséhez vagy átruházásához 
kapcsolódnak54. 

2.4.18.2. A bérleti vagy lízingszerződések megkötésével kapcsolatos jogi 

szolgáltatások ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek? 

256. Amennyiben a jogi szolgáltatások megállapodás (például bérleti vagy 
lízingszerződés) kidolgozásából állnak, és a megállapodás ingatlannal kapcsolatos 

bizonyos jogok vagy dologi jogok létesítéséhez vagy átruházásához kapcsolódik, e 
szolgáltatások a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának hatálya alá tartoznak. 

257. Továbbá abban az esetben, amikor a tagállam az ingatlannal kapcsolatos bérleti 
vagy lízingszerződést nem tekinti az ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy 

dologi jogok létesítésének vagy átruházásának, a 31a. cikk (1) bekezdésében 
megadott értékelést kell elvégezni annak ellenőrzésére, hogy ennek ellenére a 
szerződések e két típusával kapcsolatos jogi szolgáltatások ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek-e. Mivel az ilyen bérleti vagy 

                                                 
54  Lásd a fenti 1.6. pontot a szolgáltatáscsomagokkal kapcsolatban. 
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lízingszerződésekkel kapcsolatos jogi szolgáltatások általában egy ingatlanra 
vonatkoznak és céljuk az ingatlan jogi helyzetének megváltoztatása, ezért ezeket 
az ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban állónak kell tekinteni, és így a 
héairányelv 47. cikkének hatálya alá tartoznak. Csak akkor tekinthetők az ilyen 
szerződésekkel kapcsolatos jogi szolgáltatások ingatlanhoz nem kellőképpen 

közvetlenül kapcsolódó szolgáltatásnak, ha a bérleti vagy lízingszerződések és az 
ingatlan között nem áll fenn közvetlen kapcsolat. 

258. A tagállamok általi összehangolt megközelítés tekintetében különösen fontos, 
hogy a bérleti és lízingszerződésekhez közvetlenül kapcsolódó jogi 
szolgáltatásokat az egész Európai Unióban egységesen kezeljék, és abban a 
tagállamban adóztassák, ahol az ingatlan található. 

2.4.18.3. Hogyan kell értelmezni a „jogi helyzet megváltoztatását” a 31a. cikk 

(2) bekezdésének q) pontja alapján 

259. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontjában említett jogi helyzet megváltoztatása 
csupán az ott feltüntetett változásokra vonatkozik, vagyis az ingatlanon fennálló 
jog átruházására; ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok (függetlenül attól, hogy 
birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítésére vagy 
átruházására; és ingatlannal kapcsolatos dologi jogok (függetlenül attól, hogy 

birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) létesítésére vagy 
átruházására. Következésképpen a jogi helyzet megváltoztatásának egyéb típusai 
nem tartoznak e rendelkezés hatálya alá. 

2.4.18.4. A 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának hatálya csak az ügyvédek és 
közjegyzők által nyújtott jogi szolgáltatásokra terjed ki? 

260. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja a jogi szolgáltatásokra vonatkozik, de 
nem sorolja fel, hogy ezeket a szolgáltatásokat milyen foglalkozású személyeknek 

kell nyújtaniuk. Ezért az ügyvédektől és közjegyzőktől eltérő foglalkozású 

személyek nem zárhatók ki e rendelkezés alkalmazásából. Az a döntő tényező, 
hogy a jogi szolgáltatást nyújtó személy adóalany legyen, és hogy ezek a 
szolgáltatások közvetlenül kapcsolódjanak az ingatlanon fennálló jog 
átruházásához, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok 
(függetlenül attól, hogy birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) 
létesítéséhez vagy átruházásához. 

2.4.18.5. Mit jelent a „bizonyos jogok” kifejezés a 31a. cikk (2) bekezdésének 
q) pontja alapján? 

261. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja ingatlannal kapcsolatos „bizonyos jogok” 
létesítéséről vagy átruházásáról szól. E megfogalmazás célja, hogy az ingatlannal 
kapcsolatos jogok különböző tagállamokban alkalmazott eltérő meghatározásaira 
is kiterjedjen. 

262. Ezzel kapcsolatban a 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja nem értelmezhető a 
héairányelv 15. cikkének (2) bekezdéséhez55 kapcsolása nélkül.  

263. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja csak „ingatlannal kapcsolatos bizonyos 
jogokra”, valamint „ingatlannal kapcsolatos dologi jogokra” vonatkozik 
(függetlenül attól, hogy a tagállamok éltek-e a héairányelv 15. cikkének (2) 
bekezdésében meghatározott lehetőséggel, hogy birtokba vehető dolognak 
tekintsék őket).  

                                                 
55  Ez a rendelkezés lehetővé teszi a tagállamok számára, hogy a birtokba vehető dolog fogalmát kiterjesszék bizonyos 

ingatlannal kapcsolatos jogokra, dologi jogokra, amely használati jogot biztosít az ingatlan vonatkozásában, 

valamint részesedésre vagy érdekeltségre, amely jogilag, illetve ténylegesen tulajdon- vagy birtokjogot biztosít az 

ingatlan vagy annak egy része vonatkozásában. 
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264. Az „olyan részvények vagy érdekeltségek, amelyek jogilag, illetve ténylegesen 
tulajdon- vagy birtokjogot biztosítanak az ingatlan vagy annak egy része 
vonatkozásában”, ami a héairányelv 15. cikke (2) bekezdésének c) pontjában 
szerepel, nem tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontjában foglalt 
„bizonyos jogok” fogalmába. 

265. Amennyiben kétségek merülnek fel azzal kapcsolatban, hogy a jogi szolgáltatások 
a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának és 31a. cikk (3) bekezdése h) pontjának 
hatálya alá sem tartoznak, meg kell vizsgálni, hogy a szolgáltatás megfelel-e a 
31a. cikk (1) bekezdésében szereplő kritériumoknak (ezzel kapcsolatban lásd még 
a fenti 2.3. pontot). 

2.4.18.6. A helyszíni jelenlétet megkívánó vagy egy konkrét ingatlanhoz 
kapcsolódó tanácsadási szolgáltatások a 31a. cikk (2) bekezdésének 

q) pontja szerint ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 
minősülnek? 

266. Amint azt fentebb említettük, a 2.4.18.1. pont értelmében a tanácsadási 
szolgáltatások nem tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának hatálya alá. 
A 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjának alkalmazása tekintetében nem 
meghatározó tényező, hogy a jogi szolgáltatás elvégzéséhez helyszíni jelenlét 

szükséges. 

2.4.18.7. Az ingatlanvásárlás finanszírozásához vagy befektetési 
tanácsadáshoz kapcsolódó jogi szolgáltatások ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak minősülnek? 

267. Sem az ingatlanvásárlás finanszírozásával, sem pedig a befektetési tanácsadással 
kapcsolatos jogi szolgáltatások nem minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnak, mert nem közvetlen céljuk az ingatlanon fennálló valamely jog 

átruházása, sem az ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok 

(függetlenül attól, hogy birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy sem) 
létesítése vagy átruházása. 

2.4.19. Hirdetési szolgáltatások (a 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja) 

31a. cikk (3) bekezdés: Az (1) bekezdés nem terjed ki az alábbiakra: 

c) hirdetési szolgáltatás nyújtása, abban az esetben is, ha ez ingatlan használatával jár; 

2.4.19.1. Mit jelent a 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontjában a „hirdetési 
szolgáltatás nyújtása” szövegrész? 

268. A hirdetési szolgáltatások rendkívül eltérő módon és különböző fizikai hordozók 
segítségével nyújthatók. Az ingatlan is lehet ilyen hordozó. Amennyiben ez a 
helyzet, felmerül a kérdés, hogy az ingatlan (például a falak vagy a hirdetőtáblák) 
igénybevétele a szolgáltatás fizikai hordozójaként elegendő-e ahhoz, hogy a 

szolgáltatás ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősüljön. 

269. A 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja kimondja, hogy a hirdetési szolgáltatások 
még akkor sem minősülnek ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak, ha az 
ingatlan használatával járnak. 

270. Ez azzal magyarázható, hogy a fent leírt helyzetben az ingatlan (a fal vagy a 
hirdetőtábla) csupán a szolgáltatás hordozójaként szolgál, nem pedig tárgya a 
szolgáltatásnak. A szolgáltatás tárgya egy termék hirdetése. Ezért a hirdetési 

szolgáltatás és az ingatlan között nincs kellőképpen közvetlen kapcsolat ahhoz, 
hogy a héairányelv 47. cikke alkalmazható legyen, függetlenül attól, hogy milyen 
terméket hirdetnek (így akkor sem, ha házat vagy lakást hirdetnek eladásra). 
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271. A hirdetési szolgáltatások nyújtása természetesen nem összetévesztendő az olyan 
bérleti vagy haszonbérleti szolgáltatással, amely esetében az ingatlan tulajdonosa 
az ingatlant reklámcégnek adja bérbe, és ez a cég az ingatlant hirdetési 
tevékenység végzésére használja. Ez a példa két különböző szerződéses viszonyt 
mutat be. Egyrészt az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adása ingatlanhoz 

kapcsolódó szolgáltatásnak minősül. Másrészről viszont a reklámcég által a saját 
ügyfelének ezután nyújtott hirdetési szolgáltatás nem minősül ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak. 

2.4.19.2. A 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja azokra az esetekre is 
vonatkozik, amikor a hirdetés az ingatlan fizikai megváltoztatásával, 
például az épület egy részének lefestésével jár? 

272. A 31a. cikk (3) bekezdése c) pontjának szövege nem tesz különbséget a hirdetés 

különböző formái és technikái között. Mivel elsősorban azt a kérdést kell 
megválaszolni, hogy az ingatlan-e a szolgáltatás tárgya, és erre a válasz a 
hirdetés technikájától függetlenül ugyanaz, a 31a. cikk (3) bekezdésének c) 
pontja akkor is alkalmazandó, ha a szolgáltatás az épület egy részének 
lefestésével jár. 

273. Mindazonáltal, amint azt a fenti 271. pontban jeleztük, minden szerződéses 

viszonyt különállóan kell értékelni. Például ha egy reklámcég fal átfestésével járó 
hirdetési szolgáltatást nyújt, ez a szolgáltatás nem minősül ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak, és a reklámcég által az ügyfelétől beszedett héát a 
vonatkozó általános szabályok alapján kell meghatározni. Ha azonban a 
reklámcég különálló szerződést köt alvállalkozójával, amely a reklámcég számára 
átfesti a falat, a festő által a reklámcégnek nyújtott szolgáltatás ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnak minősül, ezért a festőnek az abban a jogrendszerben 

érvényes héát kell felszámolnia, ahol az ingatlan található. 

2.4.20. Kiállítási stand helyének biztosítása egyéb kapcsolódó 

szolgáltatásokkal együtt (a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja) 

31a. cikk (3) bekezdés: Az (1) bekezdés nem terjed ki az alábbiakra: 

e) kiállítási stand helyének biztosítása vásárok vagy kiállítások helyszínén, a 
kiállító számára tárgyak bemutatását lehetővé tevő egyéb kapcsolódó 
szolgáltatásokkal együtt, mint például a kiállítási stand megtervezése, a tárgyak 
fuvarozása és tárolása, gépek rendelkezésre bocsátása, kábelfektetés, biztosítás és 

reklámozás; 

2.4.20.1. Mire terjed ki a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja? 

274. A 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja olyan helyzetekre terjed ki, amelyekben a 
kiállítási stand helyét vásárok vagy kiállítások helyszínén egyéb kapcsolódó 

szolgáltatásokkal együtt biztosítják, és kimondja, hogy ezek nem ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatások.  

275. Ha a kiállítási stand helyének biztosítását csak egyetlen kapcsolódó szolgáltatás 
kíséri, és a szolgáltatásokat csomagban nyújtják, már ez is elegendő ahhoz, hogy 
a 31a. cikk (3) bekezdése e) pontjának hatálya alá essen, vagyis hogy ne 
minősüljön ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. Erre a megközelítésre azért 

van szükség, hogy biztosítsa e rendelkezés egységes alkalmazását az egész EU-
ban, és ezáltal elkerülhető legyen a kettős adóztatás és az adózás elmaradása. 



 

Az ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás teljesítési 
helyére vonatkozóan a héa tekintetében 2017-ben hatályba 

lépő uniós szabályok magyarázata 

 
 
 
 

 

© Európai Unió, 2015  2015. 10. 26. 54/58. oldal 

 

276. Három fontos kritériumnak kell együttesen teljesülnie ahhoz, hogy egy 
szolgáltatás a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja értelmében ne minősüljön 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak: 

i. kiállítási stand helyének biztosítása; 

ii. egy vagy több kapcsolódó szolgáltatás nyújtása; 

iii. ezeknek a kapcsolódó szolgáltatásoknak lehetővé kell tennie a kiállító 
számára tárgyak vagy szolgáltatások bemutatását. 

2.4.20.2. Hogyan határozza meg a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja a 
„kiállítási stand helyének biztosítását”? 

277. A „kiállítási stand helyének biztosítása” a kiállító számára egy kiállításon vagy 
vásáron való részvétel céljából körülhatárolt felület és/vagy mozgatható szerkezet 
(például fülke, bódé vagy pult) rendelkezésre bocsátását jelenti. Ez a szolgáltatás 

a 31a. cikk (3) bekezdése e) pontjának értelmében ingatlanhoz nem kapcsolódó 
szolgáltatásnak minősül, amennyiben a kiállítási standot „egyéb kapcsolódó 
szolgáltatásokkal együtt” biztosítják, vagyis ha a szolgáltatásnyújtó nem csupán 
egy üres felületet ad bérbe, hanem a kiállító számára a termékei vagy 
tevékenysége ideiglenes hirdetéséhez szükséges szolgáltatáscsomagot nyújt. 

278. Ezért a 31a. cikk (3) bekezdése e) pontjának alkalmazása tekintetében meg kell 

különböztetni az ingatlan önmagában történő bérbeadása (a 31a. cikk (2) 
bekezdésének h) pontja értelmében ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak 
minősül) és a kiállítási standnak a kiállító számára tárgyak bemutatását lehetővé 
tevő egyéb kapcsolódó szolgáltatásokkal együtt való biztosítása (a 31a. cikk (3) 
bekezdésének e) pontja értelmében ingatlanhoz nem kapcsolódó szolgáltatásnak 
minősül) között.  

279. E két forgatókönyv megkülönböztetése során az ügylet minden ténybeli 

körülményét figyelembe kell venni, ideértve a szerződésben közvetetten szereplő 
szolgáltatásokat is, például az elektromos áram, az internetkapcsolat, a fűtés, a 
légkondicionálás stb. biztosítását. 

280. A 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja értelmében a kiállítási stand biztosításával 
együtt nyújtott egyéb kapcsolódó szolgáltatásoknak lehetővé kell tenniük a kiállító 
számára tárgyak bemutatását. Az említett szolgáltatások közé tartozik a kiállítási 
stand megtervezése, a tárgyak fuvarozása és tárolása, gépek rendelkezésre 

bocsátása, kábelfektetés, biztosítás és reklámozás. Ez a lista nem kimerítő 
jellegű, csupán a szemléltetés célját szolgálja. A 31a. cikk (3) bekezdésének e) 
pontjában említett kapcsolódó szolgáltatások közé más jellegű szolgáltatások is 
tartozhatnak, amennyiben lehetővé teszik a kiállító számára tárgyak bemutatását. 

281. A szolgáltatások attól függetlenül a kiállítási stand biztosításához kapcsolódó 
egyéb szolgáltatásnak minősülhetnek, hogy egyetlen szerződés keretében (a 

kiállítási stand biztosításával együtt), vagy pedig ugyanazon szolgáltatásnyújtóval 

kötött több szerződés keretében nyújtják-e őket. A szolgáltatásnyújtás helyére 
vonatkozó szabályok alkalmazását nem akadályozhatja a szerződés olyan 
módosítása, amely célja az érintett joghatóságban való adózás elkerülése. 
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2.4.21. Ingatlanon végzendő munka céljából berendezések biztosítása 

(31b. cikk) 

31b. cikk 

Amennyiben az igénybevevőnek ingatlanon végzendő munka céljából berendezéseket 
bocsátanak rendelkezésre, úgy ez az ügylet csak akkor tekintendő ingatlanhoz 
kapcsolódó szolgáltatásnyújtásnak, ha a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a 

munka kivitelezéséért. 

Amennyiben a szolgáltatásnyújtó a berendezést a működtetéséhez elegendő személyzettel 
együtt bocsátja az igénybevevő rendelkezésére munka végzése céljából, azt kell vélelmezni, 
hogy a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka kivitelezéséért. Az a vélelem, 

hogy a szolgáltatásnyújtó felelős a munka kivitelezéséért, bármely releváns ténybeli vagy 
jogi eszközzel megdönthető. 

282. A 31b. cikk úgy rendelkezik, hogy az igénybevevő részére berendezések 

bérbeadása, kísérő személyzettel vagy anélkül, valamely ingatlanon végzendő 
munka céljára, csak akkor tekintendő ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak, ha 
a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka elvégzéséért. Amennyiben a 
berendezést a működtetéséhez elegendő személyzettel együtt bocsátják az 
igénybevevő rendelkezésére, a vélelem arra irányul, hogy a berendezést biztosító 
szolgáltatásnyújtó vállalta ezt a felelősséget. Ebben az esetben a szolgáltatást 
abban az országban kell adóztatni, ahol az ingatlan fekszik.  

283. Ez a rendelkezés jellemzően olyan helyzetben alkalmazható, amikor egy épület 
megépítése, javítása vagy takarítása során állványokat használnak. Amennyiben 
az állványokat egyszerűen az ügyfél rendelkezésére bocsátják vagy bérbe adják 
neki, ez a szolgáltatás nem minősül ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak. Ha 
azonban az állványzatot biztosító szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka 

elvégzéséért (például az épület megépítése, javítása vagy takarítása), különösen 

mivel elegendő munkaerőt is biztosított a munka elvégzéséhez, a szolgáltatás 
ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnak minősül. 

284. Mindenesetre az a 31b. cikkben szereplő vélelem, hogy a berendezést biztosító 
szolgáltatásnyújtó felelős a munka kivitelezéséért, bármely releváns ténybeli vagy 
jogi eszközzel megdönthető. A szerződéses megállapodásokban általában jelzik, 
hogy kié a szerződésbeli felelősség. 
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MELLÉKLET 

RÉSZLETEK A KAPCSOLÓDÓ JOGI AKTUSOK SZÖVEGÉBŐL 

A TANÁCS 2006/112/EK IRÁNYELVE (már hatályos) 

47. cikk – Ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatásnyújtás  

Az ingatlanokkal kapcsolatos szolgáltatásnyújtás – ideértve az ingatlanügynökök és 
szakértők szolgáltatásait, a szálláshelyadási szolgáltatást a szállodaiparban és a hasonló 
kereskedelmi ágazatokban, mint például a nyári táborhelyek vagy a kempingek, az ingatlan 
használati jogának biztosítását, valamint az építési munkák előkészítésére vagy 
összehangolására irányuló szolgáltatásokat, mint például az építészek és építéskivitelező 

cégek munkái – teljesítési helye az a hely, ahol az ingatlan fekszik.  

A TANÁCS 1042/2013/EU VÉGREHAJTÁSI RENDELETE  
(hatályos 2017. január 1-jétől)  

a 282/2011/EU végrehajtási rendeletnek a szolgáltatásnyújtás teljesítési helye 
tekintetében történő módosításáról 

13b. cikk 

A 2006/112/EK irányelv alkalmazásában az alábbiak tekintendők „ingatlannak”:  

a) a föld bármely meghatározott területe, akár a földfelszínen vagy a földfelszín alatt, 
amely tulajdonjog tárgyát képezheti és amely birtokba vehető;  

b) bármely épület vagy építmény, amely tengerszint fölött vagy alatt a földhöz vagy a 
földbe rögzített, és amelyet nem lehet könnyen lebontani vagy elmozdítani;  

c) az épület vagy építmény szerves részét alkotó bármely olyan alkotóelem, amelyet már 

beépítettek, és amely nélkül az épület vagy építmény nincs befejezve, mint például az 
ajtók, ablakok, tetők, lépcsők és liftek;  

d) az épületbe vagy építménybe állandó jelleggel beépített bármely olyan alkotóelem, 
felszerelés vagy gép, amely az épület vagy építmény lerombolása vagy 
megváltoztatása nélkül nem távolítható el.”  

31a. cikk 

(1) A 2006/112/EK irányelv 47. cikkében említett ingatlanhoz kapcsolódó szolgáltatások csak 
azokat a szolgáltatásokat foglalhatják magukban, amelyek kellőképpen közvetlen 
kapcsolatban állnak az adott ingatlannal. A szolgáltatás az alábbi esetekben tekintendő az 

ingatlannal kellőképpen közvetlen kapcsolatban állónak:  

a) a szolgáltatás az ingatlanból ered és az ingatlan a szolgáltatás alkotóeleme, valamint a 
nyújtott szolgáltatás szempontjából központi és nélkülözhetetlen szerepet tölt be;  

b) a szolgáltatást az ingatlan érdekében vagy arra irányulva nyújtják, és célja az ingatlan 

fizikai vagy jogi helyzetének megváltoztatása.  

(2) Az (1) bekezdés kiterjed különösen az alábbiakra:  

a) egy meghatározott telekre szánt épület vagy épület részei terveinek elkészítése, 

tekintet nélkül arra, hogy az épület megépül-e;  

b) építésfelügyeleti vagy biztonsági szolgáltatások nyújtása;  

c) épület adott földterületen történő megépítése, valamint épületen vagy épület részein 
végzett építési és bontási munkák;  
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d) adott földterületen állandó szerkezetek építése, valamint állandó szerkezeteken, 
például gáz, víz, szennyvíz és hasonló csővezeték-rendszeren végzett építési és 
bontási munkák;  

e) földmunkák, ideértve a mezőgazdasági szolgáltatásokat is, például a szántást, vetést, 
öntözést és trágyázást;  

f) az ingatlan állapotának és kockázatainak felmérése és értékelése;  

g) az ingatlan értékbecslése, ideértve azt az esetet is, amikor a szolgáltatásra biztosítási 
célokból van szükség, a hitel biztosítékaként szolgáló ingatlan értékének megállapítása 
vagy viták esetén a kockázatok és károk felmérése érdekében;  

h) a (3) bekezdés c) pontjának hatálya alá tartozó esetek kivételével ingatlan bérbe vagy 
haszonbérbe adása, ideértve azt az esetet is, amikor a termékek tárolására az ingatlan 
meghatározott részét az igénybevevő kizárólagos használatára jelölik ki;  

i) szállásnyújtás a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő ágazatban, például nyári 
táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított területeken, ideértve az időben 
megosztott használati jogok és hasonlók beváltásából eredő, meghatározott helyen 
való tartózkodás jogát;  

j) a h) és i) pontok hatálya alá tartozó esetek kivételével ingatlan egészének vagy 
részeinek használatához való jogok átengedése vagy átruházása, ideértve az ingatlan 

részének használatára szóló engedélyt, mint például halászati vagy vadászati jog, 
repülőterek váróiba történő belépéshez való jog, vagy díjköteles infrastruktúra, például 
híd vagy alagút használatának biztosítása;  

k) épület vagy épület részeinek karbantartása, felújítása és javítása, ideértve az olyan 
munkákat is, mint a takarítás, csempézés, tapétázás és parkettázás;  

l) állandó szerkezetek, mint például gáz, víz, szennyvíz és hasonló csővezeték-
rendszerek karbantartása, felújítása és javítása;  

m) olyan gépek vagy berendezések beépítése vagy összeszerelése, amelyek a beépítést 
vagy összeszerelést követően ingatlannak minősülnek;  

n) gépek vagy berendezések karbantartása és javítása, ellenőrzése és felügyelete, 
amennyiben a gépek vagy berendezések ingatlannak minősülnek;  

o) kereskedelmi, ipari vagy lakóingatlan működtetésére irányuló, az ingatlan tulajdonosa 
által vagy megbízásából végzett ingatlankezelés, a (3) bekezdés g) pontjának hatálya 
alá tartozó, ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó portfóliókezelés kivételével;  

p) ingatlan értékesítése, bérbe vagy haszonbérbe adása, valamint ingatlannal kapcsolatos 
bizonyos jogok vagy dologi jogok (függetlenül attól, hogy birtokba vehető dolognak 
minősülnek-e vagy sem) létesítése vagy átruházása tekintetében végzett közvetítés, a 
(3) bekezdés d) pontjának hatálya alá tartozó közvetítés kivételével;  

q) ingatlanon fennálló jog átruházásához, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy 
dologi jogok (függetlenül attól, hogy birtokba vehető dolognak minősülnek-e vagy 

sem) létesítéséhez vagy átruházásához kapcsolódó jogi szolgáltatások, mint például 
közjegyzői szolgáltatások vagy ingatlan adásvételére irányuló szerződés elkészítéséhez 
kapcsolódó jogi szolgáltatások, abban az esetben is, ha az ingatlan jogi helyzetének 
megváltoztatását eredményező alapul szolgáló ügylet nem valósul meg.  

(3) Az (1) bekezdés nem terjed ki az alábbiakra:  

a) épület vagy épület részei terveinek elkészítése, amennyiben azokat nem 
meghatározott telekre szánják;  

b) termék ingatlanban történő tárolása, amennyiben az ingatlan meghatározott részét 
nem jelölik ki az igénybevevő kizárólagos használatára;  

c) hirdetési szolgáltatás nyújtása, abban az esetben is, ha ez ingatlan használatával jár;  
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d) a szállodaiparban vagy hasonló funkciót betöltő ágazatban, mint például nyári 
táborhelyeken vagy kemping céljára kialakított területeken történő szállásnyújtás 
tekintetében végzett közvetítés, amennyiben a közvetítő más nevében és javára jár el; 

e) kiállítási stand helyének biztosítása vásárok vagy kiállítások helyszínén, a kiállító 
számára tárgyak bemutatását lehetővé tevő egyéb kapcsolódó szolgáltatásokkal 

együtt, mint például a kiállítási stand megtervezése, a tárgyak fuvarozása és tárolása, 
gépek rendelkezésre bocsátása, kábelfektetés, biztosítás és reklámozás;  

f) gépek vagy berendezések beépítése vagy összeszerelése, karbantartása és javítása, 
ellenőrzése vagy felügyelete, amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az 
ingatlan részét vagy nem válik az ingatlan részévé;  

g) ingatlanba történt befektetésekre vonatkozó portfóliókezelés;  

h) a (2) bekezdés q) pontjának hatálya alá tartozó esetek kivételével a szerződésekhez 

kapcsolódó jogi szolgáltatások, ideértve az ingatlan adásvételi szerződés feltételeire, 
az ilyen szerződés végrehajtására vagy létezésének bizonyítására vonatkozó 
tanácsadást, amennyiben e szolgáltatások nem kifejezetten valamely ingatlanon 
fennálló jog átruházására vonatkoznak.  

31b. cikk 

Amennyiben az igénybevevőnek ingatlanon végzendő munka céljából berendezéseket 

bocsátanak rendelkezésre, úgy ez az ügylet csak akkor tekintendő ingatlanhoz kapcsolódó 
szolgáltatásnyújtásnak, ha a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka kivitelezéséért.  

Amennyiben a szolgáltatásnyújtó a berendezést a működtetéséhez elegendő személyzettel 
együtt bocsátja az igénybevevő rendelkezésére munka végzése céljából, azt kell vélelmezni, 
hogy a szolgáltatásnyújtó felelősséget vállal a munka kivitelezéséért. Az a vélelem, hogy a 
szolgáltatásnyújtó felelős a munka kivitelezéséért, bármely releváns ténybeli vagy jogi 
eszközzel megdönthető. 

 


