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FONTOS ELOZETES ESZREVETELEK

Ezek a magyarazé megjegyzések hattér-informacidékat tartalmaznak az
ingatlanhoz kapcsolddoé szolgaltatasnyjtas teljesitési helyére vonatkozo
szabalyokrél, valamint megmagyarazzak, hogy ezeket a szabalyokat hogyan
kell értelmezni az Eurépai Bizottsag Adoéligyi és Vamunios Foigazgatosaga

szerint.

Kotelez6 jogi erével nem rendelkeznek, tovabba nem akadalyozzak meg a
tagallamokat és a nemzeti adéhatésagokat abban, hogy ugyanebben a

témaban nemzeti Gtmutatast adjanak ki.

E magyarazd megjegyzések célja, hogy segitsék az eurdpai jogszabalyok jobb
megértését, foként a 282/2011/EU végrehajtasi rendeletnek a szolgaltatasnyujtas
teljesitési helyének modositasardl szold, 2013. oktdber 7-i 1042/2013/EU tanacsi
végrehajtasi rendeletet. A magyarazatok tekinthet6k Gtmutatasnak, amely segitségével
tisztazhatdé az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasokra vonatkozd eurdpai héaszabalyozas
gyakorlati végrehajtasa.

E magyarazé megjegyzéseket a tagallamokkal és az Uzleti szféra képviselGivel folytatott
széles kor( konzultacid utdn az Eurdpai Bizottsag Adolgyi és Vamunids Fdigazgatdsaga
(TAXUD) dolgozta ki.

A magyarazé megjegyzések nem rendelkeznek kotelez6 jogi erdével. Nem képviselik
az Eurdpai Bizottsag hivatalos allaspontjat, tovabba az Eurodpai Bizottsag nincs kotve a
tartalmukhoz. A megjegyzések nem tlikrozik szikségszerlien az 0sszes tagallam allaspontjat.
A nemzeti adéhatdsagok tovabba kilon Utmutatast adhatnak ki az ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasokra vonatkozd héaszabalyok alkalmazasardl. Megkérjik azokat az érdekelt
feleket, akiknek pontos, teljes és kotelezd erejli valaszra van szilkségik egy konkrét
kérdéssel kapcsolatban, hogy Iépjenek kapcsolatba az illetékes nemzeti adéhatésagokkal?,
mivel a héaszabdlyozas értelmezésérél és alkalmazdsardl a szubszidiaritdas elve alapjan
els6sorban az 6 feladatuk az addalanyaik tajékoztatdsa.

A magyarazé megjegyzések nem atfogoéak: csak bizonyos kérdésekre térnek ki, amelyek
esetében fontos volt magyarazatokat megfogalmazni. A magyardzé megjegyzések olvasoi
szamara ajanlott az I. részben megfogalmazott altalanos megallapitasokat és a II. részben
foglalt konkrét észrevételeket egyarant elolvasni, mivel a konkrét rendelkezések
megértéséhez gyakran szlikség van az I. részben szerepld magyarazatokra.

A magyarazé megjegyzések kidolgozasa még folyamatban van: e magyardzoé
megjegyzések nem tekinthetok véglegesnek, csupan az adott id6pontban rendelkezésre allé
ismereteket és tapasztalatokat tlikrozik.

1 Tovabbi informacidk a nemzeti héaszabalyokrdl és a nemzeti addhatdsagok elérhetGségei az alabbi cimen
taldlhatok: http://ec.europa.eu/taxation_customs/taxation/vat/index_en.htm
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Az ingatlanhoz kapcsolodoé szolgaltatasnyujtas teljesitési
helyére vonatkozéan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba
Iép6 unids szabalyok magyarazata

1. RESZ

ALTALANOS MEGALLAPITASOK AZ INGATLANHOZ KAPCSOLODO

SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATBAN

Korabbi adatokon alapulé hattér

Az eurdpai héajogszabalyok értelmében az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok
addztatdsanak helyét a héairdnyelv? 47. cikkében foglalt kiilénleges szabaly
hatarozza meg. E szabaly Ugy rendelkezik, hogy az ingatlanhoz kapcsolédo
szolgaltatasnyujtas teljesitési helye az a hely, ahol az ingatlan talalhatd.

A szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozo szabalyok fellilvizsgalata soran
- amely az Eurdpai Bizottsag 2003-as els6 javaslataval indult, és a 2008/8/EK
tandacsi irdnyelv® elfogaddsdhoz vezetett - a Tanacs Ugy déntdtt, hogy megtartja
az ingatlanhoz kapcsoldédd szolgaltatasnyujtas helyére vonatkozd kulonleges
szabalyt.

Ezzel parhuzamosan a héabizottsdg* e rendelkezés értelmezésével kapcsolatos
konkrét kérdéseket vitatott meg, és iranymutatasokat fogadott el, példaul az
ingatlanhoz kapcsolddoé jogi szolgaltatasok nyujtasaval, valamint vasarok vagy
kiallitasok  helyszinén kiallitasi stand helyének  biztositasabdl allé
csomagszolgdltatdsok nyujtasaval kapcsolatban®. Ezekr8l az irdnymutatdsokrol
azonban gyakran nem szlletett egyhangu dontés.

Az EU terlletén taldlhaté ingatlanokhoz kapcsolodd szolgaltatédsnyujtasra
alkalmazott héaelbiralas kovetkezetesebbé, hatékonyabba és bizonyosabba tétele
érdekében a héabizottsag altal az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok
tekintetében meghatarozott iranymutatasokat belefoglaltdk a héa végrehajtasi
rendelet® rendelkezéseibe, ezdltal 2017. januar 1-jét8l kotelezd erejliek és
valamennyi tagdllamban koézvetleniil alkalmazanddk lesznek.

Nemzetkozi hattér

Ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozd konkrét
szabdlyokat nem csupan az Eurdpai Unidban, hanem bizonyos harmadik
orszagokban is alkalmaznak. Unids szinten ez a konkrét szabaly 6sszhangban van
a rendeltetési hely elvével. Nemzetkézi szinten’ altaldnosan elfogadott, hogy az
ilyen kllonleges szabalyok segitségével, amelyek az ingatlan helye alapjan
hatarozzak meg az addztatas helyét, az addztatas joga igazsagosan eloszthaté az
egyes addjogrendszerek kozott.

A Tanacs 2006. november 28-i 2006/112/EK iranyelve a k6zds hozzaadottértékadd-rendszerrél (HL L 347.,

2006.12.11., 1. 0.).

A 2006/112/EK iranyelvnek a szolgaltatasnyljtas teljesitési helye tekintetében torténdé modositasarol széld, 2008.

februar 12-i 2008/8/EK tanacsi iranyelv (HL L 44., 2008.2.20., 11. 0.).

A héabizottsag a héairanyelv 398. cikke értelmében létrehozott tanacsadd bizottsédg, amely célja a héairanyelv

egységes alkalmazasanak elémozditasa. Jogalkotoi hataskorrel nem ruhaztak fel, és nem hozhat jogilag koételezd
erejl hatarozatokat, azonban irdnymutatast adhat.

Lasd a héabizottsag 93. Ulésén elfogadott irdanymutatast.

A Tanacs 2013. oktober 7-i 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete a 282/2011/EU végrehajtasi rendeletnek a

szolgaltatasnyujtas teljesitési helye tekintetében tértén6é mddositasardl (HL L 284., 2013.10.26., 1. 0.).

Lasd az OECD altal kidolgozott nemzetk6zi héa/GST iranymutatasokat.

© Eurdpai Unig, 2015 2015. 10. 26. 10/58. oldal



Az ingatlanhoz kapcsolodoé szolgaltatasnyujtas teljesitési
helyére vonatkozéan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba
Iép6 unids szabalyok magyarazata

1.3. Az ingatlanhoz kapcsol6édé szolgaltatasokra vonatkozé kiilonleges
szabaly célja

6. Az ingatlanhoz kapcsoldédd szolgdltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozé
kulénleges szabaly célja az adoztatas biztositasa a szolgaltatas igénybevételének
vélelmezett helyén. Ezt a célt minden olyan helyzetben szem el6tt kell tartani,
amely esetében a jogszabaly gyakorlati alkalmazadsa nehézségekbe Utkozik.
Ezeket a helyzeteket mindig olyan modon kell megoldani, hogy a héat az a
tagdllam szedje be, amelyben a szolgaltatast feltételezhetéen igénybe veszik,
figyelembe véve, hogy az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok teljesitési helye
esetében ez az ingatlan helyének mindsul. Az ilyen lgyletekben részt vevé felek
igy nem jatszhatjdk ki a héairanyelv 47. cikkét azzal, hogy megallapodasukban
jelzik, hogy a szerzddés értelmében nyujtott szolgaltatasok a szolgaltatasnyujtas
teljesitési helyére vonatkozdé altalanos szabalyok hatalya ala tartoznak.

1.4. Az ingatlanhoz kapcsoldédo szolgaltatasokra vonatkozoé kiilonleges
szabaly jellege

7. A héairanyelv 47. cikkében szerepl6 szabaly kilonleges szabaly, nem pedig kivétel
a héairanyelv 44. cikkében (B2B) és 45. cikkében (B2C) meghatarozott, a
szolgaltatasnyujtas helyére vonatkozd altalanos szabalyok aldl. ,Az addztatandd
Ugyletek teljesitési helye” ciml V. cim ,A szolgdltatasnyujtas teljesitési helye”
cimt’é 3. fejezetének ,KUlonods rendelkezések” ciml 3. szakaszanak hatalya ala
esik®.

8. Az Eurdpai Unid Birésaganak (a tovabbiakban: ,EUB”) kovetkezetes itélkezési
gyakorlata értelmében szigortian kell értelmezni azokat a rendelkezéseket,
amelyek az altaldnos szabalyok aldli kivételeket tartalmaznak (ilyenek példaul az
adomentességet vagy a kedvezményes adomértéket emlitdé rendelkezések). Mivel
a héairanyelv 47. cikkében szerepl6 szabdly nem kivétel, ez a szigoru
értelmezésre vonatkozd kritérium az ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasok
fogalmara nem vonatkozik.

9. A 47. cikket a héairdnyelvben és a héa végrehajtasi rendeletben meghatarozott
feltételek objektiv értékelése alapjan kell alkalmazni. Ez a kilonleges szabaly attol
fuggetlenil alkalmazandd, hogy a szolgdltatast Uzleti Ggyfélnek (B2B) vagy
végfelhasznalénak (B2C) nyujtjak.

10.  Amennyiben a héairdnyelv 47. cikkének a 44. és 45. cikkében foglalt altaldnos
szabalyokkal szembeni kulonleges szabalyként valé alkalmazasa tekintetében
bizonytalansag meril fel, az Ugylet héaelbirdlasat a kilonleges szabaly célja
alapjan kell meghatdrozni - ezzel lehetévé téve, hogy az addztatds abban a
tagallamban torténjen, ahol a szolgaltatast igénybe veszik - és objektiv értékelést
kell végezni. El8szér ellendrizni kell, hogy a szolgaltatdsok a 47. cikkben® foglalt
kulonleges szabaly hatalya ald esnek-e, és ha igen, akkor a szolgaltatas
ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatdsnak minésiil-e. Ha nem, és ha nem vonatkozik
rajuk egyéb kiildnleges szabaly!®, a 44. és 45. cikkben foglalt altaldnos szabalyok
hatalya ala tartoznak.

11.  Bizonyos kortilmények kozott elé6fordulhat, hogy két vagy tébb kilénleges szabaly
alkalmazésanak feltételei is teljeslilnek. Ilyen esetekben azt a szabalyt kell

8 Lasd a Birdsag C-166/05. sz., Heger Rudi igyben és C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank ligyben hozott
itéletét.

9 Lasd a Birdésadg C-155/12. sz., Donnelley Global Turnkey Solutions Poland ligyben hozott itéletének 29. pontjat.

10 A szolgaltatast minden esetben azonos alapokon kell vizsgalni akkor is, ha az a héairdanyelv 46-59a. cikkében
foglalt kulénleges szabalyok hatdlya ala esik. Ebben a helyzetben a szolgdltatds a vonatkozé rendelkezés, nem
pedig a 44. és 45. cikkben foglalt altalanos szabalyok hatalya ala tartozik.
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alkalmazni, amely jobban biztositja az adoztatast a szolgaltatas igénybevételének
vélelmezett helyén??,

1.5. Az ingatlanhoz kapcsol6doé tavoli szolgaltatasnyiajtas héaelbiralasa

12. Ingatlanhoz kapcsolédd szolgdltatasokat bizonyos esetekben tavolrdl is lehet
nyujtani. A szolgdltatdas nyuUjtasanak modja altaldaban nem befolyasolja a
héaelbiraldsat mindaddig, amig a szolgaltatas jellege nem valtozik. Nem zarhato
ki azonban, hogy - példaul a modern technolégiaknak kdszénhetéen - bizonyos
ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatasok nem csak a helyszinen, hanem tavolrdl is
nyujthatok.

13.  Amennyiben egy tavolrél nyudjtott szolgaltatdasra a szolgaltatasnyuljtas helyére
vonatkozd kilonleges szabalyok kozll tobb is vonatkozhat (példaul az ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatasokra vonatkozd szabaly és az elektronikus Gton nyujtott
szolgaltatasokra vonatkozd szabaly), mindegyik szabaly alkalmazasanak
kovetkezményeit értékelni kell annak megallapitdsa érdekében, hogy melyikkel
érhetd el a legmedfelel6bb eredmény a szolgaltatas igénybevételének vélelmezett
helyén torténd adodztatas biztositasa tekintetében.

1.6. Az ingatlanhoz kapcsol6édé szolgaltatasokra vonatkozé kiilonleges

szabaly alkalmazasa a szolgaltatascsomagokra

14. Az Eurdpai Unid Birdsaganak allandd itélkezési gyakorlata értelmében a héa
tekintetében altaldban valamennyi szolgaltatasnyujtast kalénallénak és
fliggetlennek kell tekinteni'?. Amennyiben azonban az ligylet tébb elembdl épiil
fel, meg kell vizsgdlni, hogy az Ugyletet egyetlen szolgaltatasnyujtasnak vagy
tobb kiilénall6 és fiiggetlen szolgaltatadsnyujtasnak kell-e tekinteni®s.

15. A szolgaltatasnyujtas akkor minGslil egységes szolgaltatasnak, ha az addalany
altal nydjtott két vagy tobb szolgaltatasi elem, illetve cselekmény annyira
szorosan kapcsoldédik egymashoz, hogy azok objektive egyetlen oszthatatlan
gazdasagi Ugyletet alkotnak, amelynek elemekre bontdsa er6ltetett lennel®.
Annak meghatarozasahoz, hogy az igénybe vevd atlagos fogyasztoként tébb
kulonallo szolgaltatast, vagy pedig egységes szolgaltatast vesz-e igénybe, meg
kell &llapitani a szolgaltatasnyUljtas alapvets elemeit.t”

16. Tovabba akkor is ez a helyzet all fenn, ha egy vagy tobb szolgdltatas
f6szolgaltatast, a masik vagy a tobbi szolgaltatdas pedig olyan jarulékos
szolgaltatast alkot, amelyre szintén a fOszolgaltatas adoligyi megitélése
vonatkozik. Kilonosen, valamely szolgaltatast akkor kell jarulékosnak tekinteni a
fészolgaltatashoz képest, ha nem 6nall6é célként jelenik meg az Ggyfelek szamara,
hanem arra szolgdl, hogy a szolgaltatasnyujté fészolgaltatasat a lehetd legjobb
feltételek mellett tudjék igénybe venni.®

11
12

13

14

15
16

Lasd a Birdésag C-37/08. sz., RCI Europe Ggyben hozott itéletének 39. pontjat.

Lasd a Birésag C-392/11. sz., Field Fisher Waterhouse Ugyben hozott itéletét, C-111/05. sz., Aktiebolaget NN
ligyben hozott itéletének 22. pontjat, C-461/08. sz., Don Bosco Onroerend Goed Ugyben hozott itéletének 35.
pontjat és C-276/09. sz., Everything Everywhere (gyben hozott itéletének 21. pontjat.

Lasd a Birdésag C-425/06. sz., Part Service ligyben hozott itéletének 51. pontjat.

Lasd a Birdsag C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank lgyben hozott itéletének 22. pontjat és C-276/09.
sz., Everything Everywhere (igyben hozott itéletének 24. és 25. pontjat.

Lasd példaul a Birdsag C-349/96. sz., Card Protection Plan (igyben hozott itéletét.

Lasd a Birdsag C-349/96. sz., Card Protection Plan l(gyben hozott itéletének 29. pontjat, C-41/04. sz., Levob
Verzekeringen és OV Bank ligyben hozott itéletének 20. pontjat, C-111/05. sz., Aktiebolaget NN Ugyben hozott
itéletének 22. pontjat, C-276/09. sz., Everything Everywhere lgyben hozott itéletének 21. és 22. pontjat és C-
497/09. sz., Bog és tarsai uigyben hozott itéletének 53 pontjat.
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Az egységes szolgaltatdscsomag esetében meg kell hatdrozni a szolgaltatas
meghatarozo elemét, és ellendrizni kell, hogy ez a meghatarozoé elem kapcsolddik-
e ingatlanhoz.

Egy adott lgylet egységes vagy tObb szolgaltatasnak valé mindsitését a Birdsag

altal meghatarozott kritériumok alapjan eseti alapon kell vizsgalnil’. Ezen

értékelés végrehajtasa sordn az Ugylet minden kortlményét figyelembe Kkell
;18

venni.

Egy szolgaltatas kapcsolata egy vagy tobb ingatlannal

Az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatdsok kozé tartoznak az egy, illetve a tobb
ingatlanhoz kapcsolédd lgyletek is. Az, hogy a szolgaltatas tébb ingatlanhoz is
kapcsolddik, nem zarja ki azt, hogy a héa végrehajtasi rendelet 31a. cikkének (1)
bekezdése értelmében a szolgdltatds az ingatlannal kell6képpen kozvetlen
kapcsolatban allénak mingsiljén.

Az igénybevétel vélelmezett helyén vald addztatas érdekében a héairanyelv 47.
cikkében szerepl6 kiilonleges szabaly csak akkor alkalmazhatd, ha a szolgaltatas
egy vagy tobb konkrét ingatlanhoz kapcsoldodik, vagyis egy vagy tobb
egyértelmlien  meghatarozott vagy meghatarozhatdé  ingatlannal van
Osszefliggésben. Magatdl értetédik, hogy azokban az esetekben, amikor nem
lehet meghatarozni az ingatlant, az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatast sem
lehet az ingatlan szerinti jogrendszerben megadoztatni. Ilyen esetekben azt kell
megallapitani, hogy a szolgaltatas nem kell6képpen kapcsolddik ingatlanhoz.

Minden olyan esetben, amikor a szolgaltatas egy vagy tobb konkrét ingatlanhoz
kapcsolddik, megfeleléen meg kell vizsgdlni, hogy a szolgaltatdas a héa
végrehajtasi rendelet 31a. cikkének megfeleléen az ingatlannal kell6képpen
koézvetlen kapcsolatban all-e.

Az, hogy egy vagy tébb ingatlan egyetlen jogrendszeren belil tégabb foldrajzi
terlileten taldlhatd (példaul varos vagy régid), vagy hogy kulonb6zé
tagadllamokban helyezkedik el, 6nmagaban nem zarja ki, hogy a szolgaltatas
ingatlanhoz kapcsoldédjon. Amennyiben a szolgdltatdas tobb jogrendszerre is
kiterjed, az addztatds jogat az érintett jogrendszerek koézoétt ardnyosan meg kell
osztani.

Ingatlanhoz kapcsolodé szolgaltatasok és Osszetett szerz6dések

A szolgaltatédsnyujtok szamos kiilonb6z6 modszerrel szervezhetik meg
szolgaltatasaikat, ezért rendkivil sokféle szerz6dés megkotésére van lehet6ség. A
szolgéltatasba bevonhatnak példaul alvallalkozokat is, vagy eléfordulhat, hogy az
ugyfél székhelye vagy lakhelye mas orszagban talalhatd, mint az ingatlan.

Az alabbi tényezbket kell megvizsgdlni annak megallapitdsa soran, hogy ezek a
helyzetek ingatlanhoz kapcsolédénak minésilnek-e:

Amennyiben a szolgdltatas egynél tobb ingatlanra terjed ki, mindegyiket
egyértelmlen azonositani kell, vagy mindegyiknek azonosithaténak kell lennie.

A tobb ingatlanhoz kapcsolédéd szolgaltatdsok nem tekinthet6k az ingatlannal
nem kell6képpen kozvetlen kapcsolatban allé szolgaltatasnak csupan amiatt,
mert egynél tobb ingatlanhoz kapcsoldédnak, vagy mert ezek az ingatlanok
kiilonb6z6 tagallamokban helyezkednek el.

17 Lasd a Birdsag C-42/14. sz., Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie Ugyben hozott itéletének 30. és tovabbi
pontjait.

18 Lasd a Birdsag C-349/96. sz., Card Protection Plan Ggyben hozott itéletének 27. pontjat.
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Az, hogy a szolgdltatdst nem a helyszinen, nem kozvetlenlil az ingatlan
tulajdonosénak, vagy pedig az ingatlan elhelyezkedése szerinti orszagtdl eltérd
orszagban székhellyel vagy lakhellyel rendelkezé Ugyfélnek nyujtjak,
6nmagaban nem donté jelent6ségli a szolgaltatas értékelése soran (a
tekintetben, hogy ingatlanhoz kapcsolddik-e).

Ugyletlanc esetében minden egyes szolgdltatast kilén kell értékelni,
figyelembe véve a szdban forgd ténybeli kérilményeket.

Amennyiben egy Osszetett szolgdltatdscsomag ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasokat, vagy egyéb termékeket vagy szolgaltatasokat is tartalmaz
(vagyis a szolgaltatascsomag tobb Gsszetevobdl all), ellenérizni kell, hogy a
szolgaltatasnyujtds meghatarozé6 eleme az ingatlanhoz  kapcsolodd
szolgaltatas-e, és hogy ez a szolgaltatas kelléen kozvetlen kapcsolatban all-e
az ingatlannal (lasd még fent a szolgaltatascsomagokkal kapcsolatos
magyarazatot).

1.9. Az ingatlanhoz kapcsol6do szolgaltatasok nyajtéinak kotelezettségei

25. Amennyiben egy szolgaltatasnyujté a héairdnyelv 47. cikkének hatalya ald tartozo
szolgaltatast nyujt, altaldaban 6 felel a héa befizetéséért azon tagallam
adohatdsaga felé, amelyben az ingatlan talalhatd (lasd a héairdnyelv 193. cikkét).
Kovetkezésképpen a szolgaltatasnyujtonak a héakotelezettség teljesitéséhez
nyilvantartasba kell vetetnie magat, tovabba minden kapcsolodd kotelezettséget
teljesitenie kell az ingatlan elhelyezkedése szerinti tagallamban'®. Amennyiben
egy szolgaltatas kiléonb6z6 jogrendszerekben elhelyezkedd ingatlanokhoz
kapcsolddik, a szolgaltatasnyujtonak az Osszes érintett jogrendszerben
nyilvantartasba kell vetetnie magat, és mindenhol be kell fizetnie a héat.

26. A tagallamok elGirhatjak azonban, hogy amennyiben a szolgaltatasnyujté nem a
terlletén rendelkezik székhellyel, a héa befizetéséért az a személy felel, akinek a
szolgdltatast nyujtjdk (ldasd a héairanyelv 194, cikkét). Ezért a
szolgaltatasnyujtéknak ellendriznitiik kell, hogy azok a tagallamok, amelyekben
nem rendelkeznek székhellyel, de ahol tevékenységet kivannak végezni, élnek-e
ezzel a lehetéséggel.

1.10. A héairanyelv 47. cikkében foglalt kiilonleges szabaly és a héa
céljabdl elismert allandoé telephely fogalma ko6zotti kapcsolat

27. Az dllandd telephely (nem &sszetévesztendd a kdzvetlen adotatds céljara hasznalt
allando telephellyel) fogalmanak meghatarozasat a héa végrehajtasi rendelet 11.
cikke tartalmazza. Az ingatlanhoz kapcsoléodd szolgaltatasnyujtas teljesitési
helyére vonatkozo kiilonleges szabalyhoz nem kapcsolddik.

28. Amennyiben egy szolgaltatas ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak mindsul, a
héat abban a tagdllamban kell megfizetni, amelyben az ingatlan taldlhatd (a
kotelezettségekkel kapcsolatos magyarazatokért lasd még a fenti _1.9. pontot).
Ezért a szolgaltatasnyljtas helyének meghatdrozasa soran nem befolyasold
tényez06, hogy a szolgaltatasnyljté az érintett tagallamban rendelkezik-e allandd
telephellyel. Tovabbad 6nmagédban az a tény, hogy egy véllalkozds ingatlannal
rendelkezik egy adott tagallamban, nem vezethet ahhoz a kovetkeztetéshez, hogy
abban a jogrendszerben allandé telephellyel rendelkezik.

19 A tagallamokban érvényes szabalyokkal kapcsolatban tovabbi informacidkért lasd:
http://ec.europa.eu/taxation customs/common/links/tax/index en.htm
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1.11. A szolgaltatasnyajtas helyére vonatkozé szabalyok és a
héamentesség kozotti kapcsolat

29. A szolgaltatasnyujtds helyére vonatkozé szabdlyok és a héamentességre
vonatkozd szabalyok koOzotti kapcsolat vizsgdlata soran nem szabad figyelmen
kival hagyni, hogy az unidés héarendszerben altalaban el6szér meg kell allapitani
az adott szolgaltatds pontos helyét, és csak a masodik lépésként szabad
megvizsgalni az azonositott jogrendszerben (tagallam vagy harmadik orszag) az
érintett szolgaltatdsra alkalmazanddé szabalyokat. Ehhez azt is meg kell allapitani,
hogy a szolgaltatds adokoteles-e (és ha igen, az addé mértékét is) vagy
mentességet élvez-e. Mas szoval, bar egy adott szolgaltatas lehet héamentes,
ettél még elsé lépésben megfeleléen meg kell hatarozni a szolgaltatasnyujtas
helyét.

1.12. A nemzeti jogszabalyok fogalmainak és meghatarozasainak
irrelevanciaja a kiilonleges szabaly alkalmazasa tekintetében

30. A héairanyelv 47. cikkében foglalt kil6nleges szabaly egész EU-ban torténd
egységes értelmezése és kovetkezetes alkalmazasa érdekében az unids
héajogszabalyok végrehajtasaért felelds adohatésagoknak el kell kerllnitk a
nemzeti jogszabalyaikban foglalt fogalmak és meghatarozasok hasznalatat.

31. Ezért a héairdnyelv 47. cikkének alkalmazasa tekintetében az értékelésnek az
egyes tagallamok nemzeti jogszabalyaiban szerepl6 meghatarozasok helyett az
unidés héajogszabalyokban szereplé meghatarozasokon kell alapulnia. Kétségek
esetén - amelyek kettds addzashoz vagy az addzas elmaradasahoz vezethetnek -
a tagallamok a héabizottsaghoz fordulhatnak kérdéseikkel.

1.13. Alkalmazando6 jogszabalyok
32. A magyaraz6 megjegyzésekben az alabbi jogszabalyokra torténik utalas:

A 2008/8/EK iranyelvvel médositott, a kdzos hozzaadottértékadd-rendszerrol
52616 2006/112/EK tandcsi irdnyelv (,héairdnyelv”)

A Tanacs 2011. marcius 15-i 282/2011/EU végrehajtasi rendelete a ko6z0s
hozzdadottértékado-rendszerrél szél6 2006/112/EK iranyelv végrehajtasi
intézkedéseinek megallapitasardl (,héa végrehajtasi rendelet”)

33. Az idevagd jogi aktusok a 2017. janudr 1-jétél alkalmazandd magyarazé
megjegyzések végén szerepelnek.

34. A héa végrehajtasi rendelet cikkére vonatkozod hivatkozas esetén a jogi aktus

neve nem szerepel a szbvegben, csupan az érintett cikket tintetjik fel. Minden
egyéb esetben feltlintetjlik, hogy melyik jogi aktusra utalunk.

© Eurdpai Unig, 2015 2015. 10. 26. 15/58. oldal



Az ingatlanhoz kapcsolodoé szolgaltatasnyujtas teljesitési
helyére vonatkozéan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba
Iép6 unids szabalyok magyarazata

2. RESZ
A HEA VEGREHAJTASI RENDELET INGATLANHOZ KAPCSOLODO
SZOLGALTATASOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEIVEL KAPCSOLATOS
KONKRET ESZREVETELEK

2.1. A 13b. és 31a. cikk altalanos megkozelitése

35. A magyarazé megjegyzések 2. része tisztdzza a héa végrehajtasi rendelet azon
rendelkezéseinek alkalmazasat, amelyek célja az ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasnyujtas teljesitési helyének meghatarozasa.

36. Amennyiben egy szolgaltatas ingatlanhoz kapcsoléd6 szolgaltatasnak mindsil, a
szolgaltatasnyljtas teljesitési helye a héairanyelv 47. cikke értelmében az a hely,
ahol az ingatlan talalhato.

37. Ahhoz, hogy egy szolgdltatas ingatlanhoz kapcsolédénak mindsiiljon, kellGképpen
kozvetlen kapcsolatban kell alinia az ingatlannal.

38.  Ezért elGszor azt kell értékelni, hogy a szolgaltatas olyan termékhez kapcsolodik-
e, amely ingatlannak mindsul. A 13b. cikk célja az ,ingatlan” fogalmanak
meghatarozasa. Ezt a rendelkezést az alabbi _2.2. pontban tisztazzuk.

39. Amennyiben az elsé kérdésre a valasz pozitiv, masodik lépésként értékelni kell,
hogy az ingatlan és a hozza kapcsolddd szolgaltatas kozott kell6képpen kozvetlen
kapcsolat all-e fenn ahhoz, hogy utdbbi ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak
mindsiuljon. A 31a. cikk célja, hogy segitsen annak meghatarozasaban, hogy egy
szolgaltatas az ingatlannal kell6képpen kozvetlen kapcsolatban allénak mindslil-e.
Ezt a rendelkezést az alabbi 2.3. és 2.4. pontban tisztazzuk.

40. Mivel a gyakorlatban kilénb6z6 helyzetek és korilmények fordulhatnak el6,
vagyis e dokumentum keretein belil nem Ilehet minden egyes esetet
megvizsgalni, ezért a magyarazat azokra a kritériumokra 6sszpontosit, amelyek
segitségével az olvasé meg tudja hatdrozni, hogy egy szolgaltatds ingatlanhoz
kapcsolddik-e.

2.2. Az ,ingatlan” fogalma

13b. cikk

A 2006/112/EK irényelv alkalmazéasaban az alabbiak tekintendék ,ingatlannak”2°;

41. Mig a legtébb esetben egy termék vagy eszkoz ingatlan jellege viszonylag
kénnyen meghatarozhatd, bizonyos esetekben kétségek merilhetnek fel. Ezért
ahhoz, hogy az 0sszes tagallamban alkalmazandé egységes fogalommeghatarozas
szllessen, az eurdpai jogalkotd elfogadta az ,ingatlan” fogalmanak a 13b. cikkben
szerepl6 k6z0s meghatarozasat.

42. Ez a fogalommeghatarozds nagyrészt az Eurdpai Unié Birésdga Fonden
Marselisborg Lystb8dehavn (igyben hozott itéletén alapul?’. A héairédnyelv 135.
cikke (1) bekezdésének I) pontjaban az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adasa
tekintetében meghatarozott addémentességgel kapcsolatban a szdéban forgd

20 A félkovér betltipussal szedett kifejezéseket csupan azért emeltiik ki, hogy javitsuk a dokumentum olvashatdsagat.

21 Lasd a Birésag C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystb8dehavn (igyben hozott itéletét.
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tigyben?? a fBtandcsnok kijelentette, hogy az ingatlan meghatdrozdsa a
kovetkez6képpen hangozhatna: ,a féldfelszin egy meghatarozott terlilete,
beleértve a rajta elvalaszthatatlanul all6 éplileteket, amely tulajdonba és birtokba
vehetd”.

A 13b. cikk a)-d) pontja négy kategédriat sorol fel, ezzel az itélkezési gyakorlatnal
részletesebben hatdrozza meg az ,ingatlan” fogalmat, és célja, hogy a héa
szempontjabdl megklilénboztesse az ingatlanokat és a birtokba vehetd
ingbsagokat.

Mig az ,ingatlan” fogalmat mindig a 13b. cikkben foglalt meghatarozas alapjan
kell értékelni, érdemes megvizsgalni, hogy hogyan szlletett meg a
fogalommeghatarozas.

Egyrészt léteznek olyan termékek, amelyek nem mozognak vagy mozdithatéak el
koénnyen (példaul foldterlletek, éplletek, fak, novények). Ezek a termékek
ingatlanok, és a 13b. cikk a) vagy b) pontjanak hatdlya alad tartoznak. Masrészt
léteznek olyan termékek, amelyek mozoghatnak vagy elmozdithatdk, azonban
mégis ingatlannak mindsilnek, mert szorosan kapcsolédnak egy ingatlanhoz,
vagy be vannak épitve egy ingatlanba (példaul liftek, ajtdk, ablakok). Ezek a
termékek a 13b. cikk b), c) vagy d) pontjaban keriltek meghatarozasra.

A 13b. cikkben emlitett négy kategodriabol allo lista kimerité jellegi. Ezek a
kategdriak azonban nem zarjak ki egymast kolcs6ndsen, vagyis bizonyos
termékek tobb kategdridba is tartozhatnak, amint azt aldbb bemutatjuk. Annak
meghatarozasdhoz, hogy egy szolgaltatds ingatlanhoz kapcsolédo-e, fontos
ellendrizni, hogy a négy kategdriabdl legalabb az egyikbe beletartozik-e.

Ki kell emelni, hogy az, hogy egy termék a meghatarozds egy vagy tobb
kategodridja alapjan is ingatlannak minGsllhet, nem azt jelenti, hogy az ilyen
jellegli terméket tartalmazé minden szolgaltatast ingatlanhoz kapcsolédonak kell
tekinteni. Csak ,az ingatlannal kell6képpen kozvetlen kapcsolatban” &llo
szolgaltatdsok mindslilnek ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak a héa
tekintetében (részletesebb magyarazat az alabbi 2.3. és 2.4. pontban talalhatd).

13b. cikk a) pontja a féld barmely meghatarozott teriilete, akdr a foldfelszinen vagy a

foldfelszin alatt, amely tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba vehetd,;

2.2.1.

48.

2.2.1.1.

49.

Mi tartozik a 13b. cikk a) pontjanak hatalya ala?

Ahhoz, hogy egy termék a 13b. cikk a) pontja értelmében ,ingatlannak”
mindslljon, két feltételnek egyltt kell teljestilnie: 1) a fold barmely
meghatarozott terlilete, akar a foldfelszinen vagy a foldfelszin alatt és 2)
tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba veheté (az ,és” kotdszoval
kapcsolatos kiilon megjegyzést lasd az alabbi 60. pontban).

A fold meghatarozott teriilete

A ,fold meghatarozott terlilete” kifejezés azt jelenti, hogy ami ingatlannak
tekinthet6, az a fold egyértelmlien meghatarozott vagy meghatarozhatd terilete,
amely tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba vehetd. A ,fold” fogalma
széles korl, mivel a fold, akar a foldfelszinen vagy a foldfelszin alatt, magaban
foglalja a talajt és mindent ami rajta van, tovabba ami alatta van, vagyis az
altalajt.

22 Lasd a Birdsag C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystb8dehavn (igyben a fétandcsnok inditvadnyanak 30. pontjat.
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A talaj a fold barmely meghatarozott terllete lehet, ideértve azt is, amelyet viz
borit, vagyis a tengereket, 6cednokat, folydkat, tavakat és egyéb belvizi utakat.

Emlités esik arrdl is, ami a fold felszinén talalhatd. A rendelkezés hatterét tekintve
nem minden talajon taldlhaté dolog minésul ,ingatlannak”.

Ezeknek a talajhoz kell kapcsolddniuk, bele kell épllniitk vagy benne kell
gyokereznituk. Ezért ez a rendelkezés addig terjed ki a fakra és novényekre (meg
kell emliteni, hogy mivel ezek gyokerei a foldben vannak, beletartoznak a
Jfoldfelszin alatt” Iév6 dolgok korébe), amig a foldhoz kapcsolodnak.

A rendelkezés a foldfelszint boritd vizekre, példaul folydkra, tavakra és egyéb
belvizi utakra is vonatkozik. Habar a viz el tud mozdulni, ingatlannak kell tekinteni
addig, amig el nem tavolitjadk a medrébal.

Az altalaj a foldfelszin alatti dolgokra terjed ki. Kovetkezésképpen, az olajkutak,
talajviztikrok, asvanyok és egyéb fold alatti erdforrdsok (a viz alatti fold is)
ingatlannak mindstilnek. Amig ezeket az elemeket nem termelik ki a fold aldl, a
fold részét képezik, azaz ingatlannak mingstlnek.

Az a kovetkeztetés, hogy a talajon vagy az altalajban talalhatd viz, olaj vagy mas
anyagok ingatlannak tekinthet6k, nem jelenti azt, hogy az ilyen anyagokat érintd
Osszes szolgaltatast feltétlentl ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak kell
tekinteni (ezzel kapcsolatban lasd az alabbi 173. pontot).

Tulajdonjog és birtoklas

A 13b. cikk a) pontjanak szovegét tekintve csak olyan ingatlan tartozhat az
»ingatlan” fogalmaba, ,amely tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba
vehetd”.

Habar a ,tulajdonjog” és a ,birtoklas” fogalma nincs meghatarozva a héairanyelv
alkalmazasa tekintetében, a héa szempontjabél a tagallamoknak - a nemzeti
meghatarozasok figyelembe vétele nélkll - egységesen kell alkalmazniuk 6ket.

Jelentésilk megragadasahoz vissza kell nydlnunk a termékértékesitésnek a
héairdnyelv 14. cikkében szereplé fogalommeghatdrozasadhoz. Szem el6tt kell
tartani, hogy a 13b. cikk célja az ,ingatlan” fogalmanak meghatarozasa, amely a
héairdnyelv értelmében a birtokba vehet6 dolog meghatdrozdsabdl ered.
~Termékértékesités” a birtokba vehet6 dolog atengedése, amely tulajdonosként
valé rendelkezésre jogosit fel. A Birdsag bevett itélkezési gyakorlata szerint a
Ltermékértékesités” nem a tulajdonjog Aatruhdzasat jelenti az alkalmazandé
nemzeti jogszabalyokban elGirt eljarasoknak megfeleléen, hanem a birtokba
vehetd dolog minden olyan atengedését az egyik féltél, amely feljogositja a masik
felet arra, hogy tulajdonosként rendelkezzen vele?*. Ezért még akkor is
megtorténhet a birtokba vehet6 dolog atengedése, amely tulajdonosként vald
rendelkezésre jogosit fel, ha a tulajdonjog nem kerll atruhdzasra. A donté
tényez6 a ,tulajdonjog” vagy ,hasznalati jog”.

Ezzel az érveléssel Osszhangban ellendrizni kell, hogy az ingatlan felett
tulajdonjoggal rendelkezhetnek-e abban az értelemben, hogy valaki
tulajdonosként rendelkezhet felette. Ez a tulajdonosi fogalom tulmutat az
egyszerU tulajdonjogon.

23

Lasd a Birdsag C-320/88. sz., Shipping and Forwarding Enterprise Safe ligyben hozott itéletének 7-9. és 12.

pontjat, C-25/03. sz., HE Ugyben hozott itéletének 64. pontjat és C-88/09. sz., Graphic Procédé lgyben hozott
itéletének 16. pontjat.
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A héairanyelvben taldlhaté nyelvi eltérések jél jelzik ezt: bizonyos nyelveken a
szovegben ,tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba vehet6”, mas
nyelveken ,tulajdonjog targyat képezheti vagy amely birtokba vehet6” szerepel.
Ez azt bizonyitja, hogy még ha a legtobb esetben a tényleges tulajdonjog és
birtokjog ugyanazon személyé is, el6fordulhat, hogy a tulajdonjog és a birtokjog
két kllonb6z6 embert illet. Ezért a ,tulajdonjog targyat képezheti és amely
birtokba vehetd” értelmezhetd ,tulajdonjog targyat képezheti vagy amely birtokba
vehet6” formaban is.

Tovabba a ,képezheti” és a ,vehetd” megfogalmazas azt jelenti, hogy a termékek
akkor is ingatlannak mindésiulhetnek, ha az értékelés id6pontjdban senki nem
rendelkezik tulajdon- vagy birtokjoggal a termékek felett. Az is elegendd, hogy
Iétrejohet tulajdon- vagy birtokjog, ami tlikrozi a rendelkezés tag hatokorét, mivel
csak azok az ingatlanok nem tartoznanak bele, amelyek senkié sem lehetnek a
fent leirtak szerint®*,

Az ingatlanokra vonatkozo6 tulajdonjogot és birtokjogot altaldban tulajdonilap,
illetve hivatalos nyilvantartasban szereplé bejegyzés képviseli. Ezek azonban
csupan bizonyitjadk a tulajdon- és birtokjogot. A tulajdon- és birtokjog masképpen
is bizonyithatd, és még a bizonyiték nélkil is meg kell hatarozni, hogy
Iétrehozhato-e tulajdon- és birtokjog.

A 13b. cikk a) pontja az elidegenithetetlen ingatlanokra, példaul a kdztulajdonra is
kiterjed (példaul tavak, belvizi utak, kikot6k, kézparkok), még akkor is, ha a rajuk
vonatkozé tulajdonjog nem atengedhet6. Azon kiviil, hogy a hatésagok dontései
miatt jogallasuk id6vel megvaltozhat, olyan szolgaltatasnyljtas targyat is
képezhetik (példaul épitési munkak, kitermelésre vonatkozd engedélyek),
amelyek ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak minGsulnek.

13b. cikk b) pontjabarmely épllet vagy épitmény, amely tengerszint folott vagy alatt a
foldhéz vagy a foldbe rogzitett, és amelyet nem lehet kénnyen lebontani vagy
elmozditani;

2.2.2. Mi tartozik a 13b. cikk b) pontjanak hatalya ala?

2.2.2.1.

64.

65.

66.

Mit jelent a 13b. cikk b) pontjaban emlitett épiilet és épitmény?

Az épllet tetdvel és falakkal rendelkezé (ember alkotta) szerkezet, példaul haz
vagy gyar.

Az ,épitmény” fogalma tagabb, és mas olyan (ember alkotta) szerkezetekre is
kiterjed, amelyek altaldban nem tekinthetdk épliletnek (tovabbi magyarazatért az
ingatlannak  tekinthet6 alkotéelemekkel, berendezésekkel és  geépekkel
kapcsolatban lasd az alabbi 2.2.3-2.2.4. pontot). Epitmények lehetnek
épitdmérnoki munkak, példaul utak, hidak, repul6terek, kikoték, gatak,
gazvezetékek, viz- és csatornahalézatok, valamint ipari |étesitmények, példaul
energiaipari létesitmények, szélerémlvek, finomitdk stb.

Erdemes megemliteni, hogy az épiiletek és épitmények minden alkotéelemiikkel
egyltt ingatlannak minéslilnek. Az ,alkotéelem” nem csupan az épllet vagy
épitmény szerkezetére utal, hanem minden beépitett alkotéelemre, amely az
épllet vagy épitmény szerves részét képezi vagy allando jelleggel be van épitve,

2% Mivel a nemzetkdzi vizekkel kapcsolatban aggdlyok meriilhetnek fel, érdemes megemliteni, hogy az Egyesiilt
Nemzetek Tengerjogi Egyezménye szerint a nyilt tenger nyitva all minden allam szamara. Még ha egyetlen allam
sem tamaszthat jogszerlen igényt arra, hogy a nyilt tenger valamely részét szuverenitdsa ald vonja, egy allam
(vagy joghatdsaga ala tartozé személy) olyan tevékenységeket végezhet a nyilt tengeri tengerfenéken és altalajon,
mint amilyen a fluras, kotrds, talajkitermelés. Az ilyen munkdk ingatlanhoz kapcsolédnak, még akkor is, ha senki
nem vonja szuverenitdsa ala a fold ezen részét.
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69.

70.

71.
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72.

73.
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és az épllettel vagy épitménnyel egy egységet alkot abban az értelemben, hogy
ezen alkotoelemek nélkll az épullet vagy épitmény nem lenne befejezve, vagy
integritdsa megvaltozna. Az, hogy egy éplletbe vagy épitménybe beépitett
alkotoelemek milyen mértékben mindsillhetnek ingatlannak, az alabbi 2.2.3-
2.2.4. pontban részletezzik.

Csupan azok az éplletek és épitmények mindsllhetnek ,ingatlannak”, amelyek
tengerszint folott vagy alatt a foldh6z vagy a foéldbe vannak rogzitve, és
amelyeket nem lehet kénnyen lebontani vagy elmozditani®®.

A befejezetlen épiilet is épiiletnek mindsiil a 13. cikk b) pontja
értelmében?

A héairanyelv 12. cikkének (2) bekezdésében szereplé fogalommeghatarozas
szerint az ,épulet” minden, a f6ldhoz rogzitett vagy a foldon Iétesitett épitmény.

Ezért attdl flggetlenlil, hogy az épllet befejezett-e vagy nem (példaul ha nincs
teteje vagy ablakai, mint példaul az 6si miemlékeknek), ugyanugy a 13. cikk b)
pontjanak hatélya ala tartozik, amennyiben a foldhoz rogzitett vagy a foldon
létesitett épitmény. Ez vonatkozik azokra az éplletekre is, amelyek épitése
folyamatban van, amelyek az épitési munkak elvégzése és a szerkezetnek a
foldh6z vagy foldbe rogzitése utan ingatlanna valnak. Egy ilyen szerkezet még
akkor is ingatlan mindsil, ha nem lakhatd vagy nem hasznalhato
rendeltetésszerlen.

Ugyanez vonatkozik az épitményekre is. A héa végrehajtasi rendelet az éplileteket
és épitményeket is emliti, mig a héairanyelv csupan a foldhéz vagy a foldbe
rogzitett szerkezetekkel foglalkozik. Ezért fliggetlentl attdl, hogy a szerkezet
épliletnek vagy épitménynek minGslil-e, az alapjan kell eldonteni, hogy
ingatlannak mindsil-e, hogy az érintett szerkezet a foldhéz vagy a féldbe
rogzitett-e.

Meg kell jegyezni, hogy a 13b. cikk c) és d) pontjanak célja (tovabbi
magyarazatért lasd az aldbbi 2.2.3-2.2.4. pontot) annak értékelése, hogy egy
éplletet vagy épitményt kiegészité vagy berendezé6, az éplletbe vagy épitménybe
beépitett alkotéelemek ingatlannak mindsiinek-e, és ha igen, milyen mértékben.
Az éplletet vagy épitményt kiegészitdé vagy berendezé és lakhatova vagy
célszer(ivé tévo alkotdelemek hidnya nem zarja ki, hogy az ilyen szerkezetek
ingatlannak mindsiljenek.

Mit jelent az, hogy ,.tengerszint folott vagy alatt a foldhéz vagy a
foldbe rogzitett” és hogy ,,nem lehet konnyen lebontani vagy
elmozditani”?

A két feltételnek egyidében kell teljestlnie: az épllet vagy épitmény 1.
tengerszint folott vagy alatt a foldhoz vagy a féldbe van rogzitve, és 2. nem lehet
kénnyen lebontani vagy elmozditani.

A ,foldhoz vagy a foldbe rogzitett” feltétel alkalmazasa minden esetben egyditt jar
a ,nem lehet kénnyen lebontani vagy elmozditani” feltétel emlitésével.

Azok az épiletek vagy épitmények, amelyek foldh6éz vagy foldbe rogzitése
nagyobb mértéki beavatkozast igényel az infrastruktiraba, nyilvanvaldan
megfelelnek ennek a kritériumnak, azonban kétségek merililhetnek fel azokban a
helyzetekben, amikor az épllet vagy épitmény jellege, vagy a féldhoz rogzitéshez
hasznalt mdédszer megkérdbjelezhetl. Ezzel kapcsolatban jé példa a Leichenich

25 Lasd a Birésag C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer és C532/11. sz., Leichenich igyben hozott itéletét.
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tigyben®® emlitett étterem-diszkdként haszndlt lakohajé vagy a Maierhofer
tigyben?” emlitett elére gyartott elemekbdl késziilt épiiletek, amelyek eltavolitasat
és mashol vald Ujrahasznositdsat tervezték.

75. Az éplletek és épitmények kiilénb6zé modszerekkel lehetnek a foldhéz vagy
foldbe rogzitve: kotdéanyaggal, példaul cementtel, szerelékekkel, példaul
kotelekkel, lancokkal, csavarokkal vagy horgonyokkal.

76.  Annak megallapitasaban azonban, hogy az épllet vagy épitmény ingatlannak
mindslil-e, az a dontd tényezd, hogy konnyen le lehet-e bontani vagy el lehet-e
mozditani.

77. A Birdsag itélkezési gyakorlatanak megfeleléen ahhoz, hogy valamely éplletet
vagy épitményt a héaszabalyok alkalmazasa szempontjabdl ingatlannak lehessen
tekinteni, nem szlikséges, hogy azt elvalaszthatatlanul hozzarogzitsék a
talajhoz?®. Azt kell ellendrizni, hogy a rogzités eszkdzei kdnnyen, vagyis
erOfeszitések és nem elhanyagolhatd koéltségek viselése nélkil eltavolithato-e.

78. Bizonyos esetekben, amikor ingosagnak mindsulé termékeket allandd
helyszinként hasznalnak (példaul elére gyartott hazak, kodzértek, bodék, hajok,
lakdkocsik), ugy rogzithetik a foldhoz, hogy ezek a szerkezetek mozdithatatlanok
lesznek. Még ha ,mobil” jelleglik miatt késébb elvileg elmozdithatéak is,
ingatlannak mindsillnek, amennyiben az immobilizalt szerkezetet nem lehet
kénnyen lebontani vagy elmozditani. A Birésag szerint a rogzités eszkdzei nem
kénnyen eltavolithatok, ha er6feszitések és nem elhanyagolhatd koltségek
viselése nélkiil nem tavolithatoéak el®®.

79. A ,nem lehet koénnyen Ilebontani vagy elmozditani” emlitése gyakorlati
nehézségeket okozhat, mivel a ,konnyen” hatarozdszd szubjektiv és pontatlan
fogalom, amely bizonyos korlilmények kozott eseti alapon elvégzett elemzést tesz
szlikségessé.

80. E szempont vizsgalatdhoz a Birdsag altal megadott fizikai (,eréfeszitések nélkil”)
és gazdasagi kritérium (,nem elhanyagolhaté koltségek viselése nélkil”) alapjan
az alabbi objektiv kritériumok vehetdk figyelembe3°;

szakmai alkalmassag sziikségessége - ez a kritérium az épiilet vagy épitmény
lebontasahoz vagy elmozditasahoz szlikséges eszkozOkre, berendezésekre,
know-how-ra stb. utal (daru, vontatéeszkéz, tehergépjarm(i stb. hasznalata);

az épllet vagy épitmény lebontdsdhoz vagy elmozditdsdhoz sziikséges teljes
m(ivelet/szolgaltatas ara Osszevetve a ténylegesen lebontott vagy elmozditott
dolog értékével;

az épllet vagy épitmény lebontasdhoz vagy elmozditasahoz szikséges id6;

az a tény, hogy az épllet vagy épitmény elmozditasa vagy lebontdsa az épilet
vagy épitmény lerombolasat vagy értékének jelent6s csokkenését okozna.

26 Lasd a Birésag C-532/11. sz., Leichenich igyben hozott itéletét.

27 Lasd a Birdsag C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer ligyben hozott itéletét.
2 Lasd a Birésdg C-532/11. sz., Leichenich tigyben hozott itéletének 23. pontjat és C-315/00. sz., Rudolf Maierhofer
tigyben hozott itéletének 33. pontjat.

2 Lasd a Birésag C-532/11. sz., Leichenich igyben hozott itéletének 23. pontjat.

30 Fontos megjegyezni, hogy e kritériumok felsoroldsa nem kimeritd jellegli, és a helyzet fiiggvényében egyes
kritériumok pontosabbak lehetnek mas kritériumoknal, vagy bizonyos kritériumoknak egyidejlileg kell teljestinie.
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A fenti kritériumok mellett e tekintetben a szerkezet &allandd vagy ideiglenes
helyszinként torténd tervezett és/vagy tényleges hasznalata fontos lehet. Példaul
az ugyanazon a helyszinen ideiglenesen elhelyezkedd mobil falatozék nem
mindsilnek ingatlannak annak ellenére, hogy a fdldhéz lehetnek rogzitve,
amennyiben a féldh6z rogzités eszkozei csupan a hasznalat idejére rogzitik Oket,
de valdjaban kénnyen elmozdithatd és lebonthatd atmeneti szerkezetek. Ellenben
ha gazdasagi tevékenység végzésére szolgald allandd helyszinként hasznaljak
Oket, akkor is nem konnyen lebonthaté vagy elmozdithaté szerkezetnek
mindsulhetnek, ha hosszabb idétartamra rogzitették oket.

Ezért egy termék allandd helyszinként valod tervezett hasznalata utalhat ,ingatlan”
jellegére, de nem szamit olyan kritériumnak, amely alapjan megallapithatd, hogy
a szerkezet ingatlannak minésil. Az ingatlannak valé minGsités érdekében azt kell
ellendrizni, hogy a féldh6z vagy a foldbe van-e régzitve olyan médon, hogy nem
lehet kénnyen lebontani vagy elmozditani.

13b. cikk c) pontja az épiilet vagy épitmény szerves részét alkoté barmely olyan

alkotéelem, amelyet mar beépitettek, és amely nélkiil az épiilet vagy épitmény
nincs befejezve, mint példaul az ajtok, ablakok, tetdk, 1épcsok és liftek;

2.2.3. Mi tartozik a 13b. cikk c) pontjanak hatalya ala?

83.

84.

2.2.3.1

85.

86.

87.

88.

E rendelkezés értelmében minden olyan, az éplletbe vagy épitménybe beépitett
alkotdelem ingatlannak minéstil, amely az épllet vagy épitmény szerves részét
képezi. A ,szerves” azt jelenti, hogy az alkotéelem nélkil az épllet vagy épitmény
nincs befejezve.

E rendelkezés minden olyan, egyébként ingdsagnak mindsulé alkotéelemet
ingatlannak tekint, amely egy épllet vagy épitmény szerves részét képezi.

Mikor képezi egy épiiletbe vagy épitménybe beépitett alkotéelem
annak szerves részét?

Amint azt mar a fenti 66. pontban is emlitettliik, az éplletek és épitmények
minden egyes alkotoelemiikkel egyltt mindésllnek ingatlannak. Az épllet vagy
épitmény fO0 szerkezetén kivil az éplletbe vagy épitménybe beépitett
alkotoelemek egy része is ingatlannak mindsul, amennyiben az épllet vagy
épitmény szerves részét képezik.

A 13b. cikk c) pontja értelmében egy alkotdelem beépitése az épiiletbe vagy
épitménybe azt jelenti, hogy az épiletben vagy épitményben hasznalatra készen
helyezik el vagy rogzitik. Altaldban az alkotdéelemet hozzdkapcsoljak vagy
hozzarogzitik az épllethez vagy épitményhez, vagy egyszerlien elhelyezik benne,
és amelyeket legtdbbszor el lehet tavolitani vagy ki lehet cserélni.

Az, hogy a beépitett alkotdéelemek olyan alkotéelemnek tekintheték-e amelyek
nélkil az épllet vagy épitmény nincs befejezve, természetesen az épllet vagy
épitmény jellegétdl fligg.

A szerkezet felhasznaldsa és célja hatarozza meg, hogy mely alkotdelemek
képezik annak szerves részét. Példaul ha az épiiletet lakohdznak hasznaljdk, az
éplletbe beépitett olyan alkotéelemek, mint az ajtok és ablakok az épllettel egy
egységet alkoténak tekinthetdk, mivel ezekre sziikség van ahhoz, hogy az épiilet
lakéhaznak mindsiljon. Ezek az alkotéelemek nem feltétleniil egyeznek meg a
raktarakban, gyarakban vagy olyan épitményeknél szikséges alkotdelemekkel,
mint az er6mlivek, hidak vagy alagutak. Bizonyos korilmények kozétt konkrét
alkotéelemekre van sziikség ahhoz, hogy az épllet vagy épitmény a céljanak
megfeleljen (példaul flstelvezet6 egy gyarban, védelmi berendezések egy
borténben).
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89. Ezért ahhoz, hogy az alkotéelem az ingatlan szerves részének minGsiljon, azt kell
ellenérizni, hogy annak hianyaban (vagyis ha eltavolitandk) az épllet vagy
épitmény jellege megvaltozna-e olyan mddon, hogy mar nem lenne rendeltetési
céljanak megfelel6en hasznalhato.

90. Az olyan alkotoelemek, berendezések és gépek azonban - még ha az épllethez
vagy épitményhez hozza vannak is kapcsolva - amelyek nem veszitik el egyedi
jellegliket vagy strukturalis integritasukat, csupan az épuletben vagy épitményben
Iév6 berendezésnek mindsilnek, amely ezen alkotéelemek nélkill is teljes marad.
Mindazonaltal ezek az alkotdelemek ingatlannak tekinthetdk, ha eltavolitdsuk azon
éplilet vagy épitmény leromboldsdt vagy megvaltozasat okozna, amelybe be
vannak épitve a 13b. cikk d) pontja értelmében (ezzel kapcsolatban tovabbi
magyarazat az alabbi 2.2.4. pontban olvashatd).

91. A 13b. cikk c) pontjaban emlitett példédk az olyan befejez6 alkotdelemek kozé
tartoznak, amelyek nélkill bizonyos épliletek vagy épitmények nem mindstinének
befejezettnek. A befejez6 alkotdelemek olyan alkotéelemek, amelyek beépitése
nem az épllet vagy épitmény keretét adja (nem jarulnak hozzad az épllet vagy
épitmény szilardsagahoz vagy stabilitdasahoz), hanem az éplletet vagy épitményt
kiegészitik vagy felszerelik. Amennyiben ezek a befejez6 alkotéelemek
hozzadjarulnak az épllet vagy épitmény f6 szerkezetének felépitéséhez és ezaltal
az épllet vagy épitmény rendeltetésszer(ien hasznalhatd, akkor ingatlannak
mindsllnek. A 13b. cikk c) pontjaban emlitett példdkon kivil megemlithetjik az
olyan befejezd alkotdelemeket, amelyeket a szerkezeten helyeznek el, példaul a
szigetelést, a kozfalakat, a fal- és padldburkolatot. Ugyanez vonatkozik a
foberendezéseken kivll az elektromos- és vizvezetékekre, szell6zési vagy flitési
rendszerre, amelyek a b) pont hatdlya ald tartoznanak. Ezen alkotdelemek célja
az épllet vagy épitmény hasznalhatdosaganak vagy a hasznalati élményének
javitasa (vagy akar hatékonyabba tétele).

92.  Meg kell jegyezni, hogy az, hogy egy alkotéelem az épulet vagy épitmény szerves
részét képezi, nem jelenti azt, hogy az alkotéelem nélkil az épllet vagy épitmény
nem mindsllne ingatlannak. Csupan azt jelenti, hogy amint beépitik 6ket az
épliletbe vagy épitménybe, ezek is ingatlannak mindsilnek, mivel az éplletet
vagy az épitményt kiegészitik. Egy ajtdék vagy ablakok nélkili haz is haznak
mindsll, de az ajtok és ablakok beépitése hozzadjarul az épllet befejezéséhez,
vagyis annak a lakhatdova tételéhez, ezért ezeket az ingatlan részének kell
tekinteni.

93. Kulénleges épitmények esetében annak eldontése soran, hogy az alkotéelem az
épitmény szerves részét képezi-e, a donté tényezd az lesz, hogy az alkotdelem
beépitése nélkulozhetetlen vagy szlikséges-e ahhoz, hogy az épitmény a
megfeleld besorolast kapja. Az alkotdelem akkor szikséges az épitményhez, ha
nélkile az épitmény hasznalhatatlannd valna. Példaul egy széler6mdlparkban a
foldhoz régzitett szélerémlire felszerelt generatorelemek (példaul a szarnylapatok)
az épitmény alkotéelemei, amelyek nélkial a szélturbina nem mindsiine
befejezettnek.

94. Ezért a kovetkezd szempont alapjan lehet az ellenGrzést elvégezni: egy éplletbe
vagy épitménybe beépitett alkotéelem akkor mindsil az épllet vagy épitmény
szerves részének, ha az épilethez vagy épitményhez &ltaldaban hozzarendelt
jellemzOk és az éplletnek vagy épitménynek kiszabott funkcid alapjan hozzajarul
ahhoz, hogy az épiilet vagy épitmény befejezett legyen.
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13b. cikk d) pontjaaz épiletbe vagy épitménybe allandé jelleggel beépitett barmely olyan

alkotéelem, felszerelés vagy gép, amely az éplilet vagy épitmény lerombolasa vagy
megvaltoztatasa nélkiil nem tavolithato el.

2.2.4.

95.

96.

97.

98.

2.2.4.1.

99.

100.

101.

2.2.4.2.

102.

Mi tartozik a 13b. cikk d) pontjanak hatalya ala?

E rendelkezés értelmében az éplletbe vagy épitménybe allandd jelleggel beépitett
barmely olyan alkotéelem, felszerelés vagy gép ingatlannak mindGsll, amely az
éplilet vagy épitmény leromboldsa vagy megvaltoztatasa nélkil nem mozdithaté
el.

Ez a rendelkezés konkrétan felszereléseket és gépeket emlit, de barmely mas
alkotéelemre vonatkozhat.

A rendelkezés minden olyan, egyébként ingdsdgnak mindGsllé alkotdelemet
ingatlannak tekint, amelyet az éplletbe vagy épitménybe allandd jelleggel
épitettek be olyan mddon, hogy az épllet vagy épitmény lerombolasa vagy
megvaltoztatdsa nélkil nem mozdithato el.

A ,beépitett” alkotdelemek jelentésével kapcsolatban tovabbi magyarazat a fenti
86. pontban talalhato.

Mit jelent a 13b. cikk d) pontjaban emlitett ,allando jelleggel
beépitett” kifejezés?

Az ,allando jelleggel beépitett” kifejezés hasznalata nem feltétele a 13b. cikk d)
pontja alkalmazasanak, inkabb segitség annak megértésében, hogy egy épliletbe
vagy épitménybe beépitett alkotdelem eltavolitdsa milyen koralmények kozott
okozhatja az épllet vagy épitmény lerombolasat vagy megvaltoztatasat. Sot, a
13b. cikk d) pontjanak alkalmazasa soran dontd jelentéség(i, hogy a tartdsan
beépitett alkotdelem eltavolitasa biztosan kart okozna-e az épuletben vagy
épitményben. Az ,Lallandd jelleggel beépitett” kifejezés tehat azokra az
alkotoelemekre vonatkozik, amelyeket egy épiletben vagy épitményben konkrét
célra épitettek be, és amelyeket hosszU tavra és valtozatlan hasznalatra
terveztek.

Az ,allandd jelleggel” kifejezés értelmezhet6 szubjektiven, vagyis az érintett
személy arra vonatkozd szandéka szerint, hogy az alkotéelemet allandd jelleggel
épitik be, vagy pedig objektiven, vagyis azt az idGtartamot tekintve, amig az
alkotéelem be van épitve. A szandék ismerete hasznos annak megallapitasanal,
hogy az alkotéelem ,hozzakapcsolasa” az épulethez vagy épitményhez ha nem is
orokre, de legaldbb a gazdasagi élettartamanak egészére szél. Ez a
hozzakapcsolas teszi lehetetlenné az alkotdelem eltavolitasat az épilet vagy
épitmény leromboldsa vagy megvaltoztatasa nélkiil.

Az éplletekbe vagy épitményekbe gazdasagi tevékenység céljabol beépitett
alkotoelemek esetében javasolt objektiv kritériumok alapjan meghatarozni, hogy
az alkotoelemek mely tipusait épitették be allandd jelleggel. Az ipari berendezések
vagy gépek gazdasagi/hasznos élettartama rovidebb, mint azoké az éplleteké
vagy épitményeké, amelyekben hasznédljdk O&ket. Az ,Lallanddé” ebben az
értelemben azt jelenti, hogy az alkotéelemeket a gazdasagi tevékenység végzése
soran bizonyos idétartamig arra a célra hasznaljak, amely miatt beszerezték Gket.

Hogyan kell értékelni, hogy egy épiilet vagy épitmény megvaltozott
vagy leromboltak-e?

Amint azt mar korabban kifejtettiik, az éplletbe vagy épitménybe allandd
jelleggel be lehetnek épitve berendezések, gépek vagy barmely mas
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alkotéelemek, de az &llanddésaguk tekintetében a dontd kérdés az, hogy az
éplletb6l vagy épitménybdl eltavolithaté-e anélkil, hogy lerombolna vagy
megvaltoztatna azt. Ezért tisztdzni kell a ,lerombolas” és a ,megvaltoztatas”
fogalmanak jelentését.

Egy épllet vagy épitmény lerombolasa és megvaltoztatdsa a 13b. cikk d) pontja
értelmében egyarant utal az épliletnek vagy épitménynek azon részére, amelyhez
az alkotéelem kapcsolodik, valamint az éplilet vagy épitmény tébbi részére is.

Az éplletek és épitmények tekintetében a ,lerombolds” altalaban olyan kar
okozasaval jaro cselekvést vagy folyamatot jelent, amely hatasara az épilet vagy
épitmény mar nem létezik vagy nem javithaté meg.

Annak megallapitasa nem okozhat sok problémat, hogy az éplletbe vagy
épitménybe alland6 jelleggel beépitett alkotéelem, berendezés vagy gép
elmozditasa lerombolna-e az éplletet vagy épitményt. Meg kell jegyezni azonban,
hogy az éplletbe vagy épitménybe ,allandd jelleggel beépitett alkotoelemek”
kifejezés nem feltétlendl jelenti azt, hogy ezek az alkotéelemek rogzitéelemmel,
bilinccsel vagy barmilyen mas tipusu szerelékkel kapcsolddnak az épllethez vagy
épitményhez. Példaul egy ipari gép - amelyet tulajdonsagainak megfelelGen
(méret, suly stb.) allandd jelleggel beépitettek egy gyarba - eltavolitasa esetén
rombolast okozhat a gyarban (vagy egy részében) (példaul ha a gép
eltavolitdsahoz el kell tavolitani a tet6t vagy le kell bontani egy falat).

Ezért a ,lerombolas” olyan helyzetekre terjed ki, amelyekben az épuletben vagy
épitményben barmely beépitett alkotdelem eltavolitasa miatt komoly karok vagy
alapvet® fizikai valtozas kdvetkezik be.

A ,megvaltoztatas” kevésbé drasztikus valtozast jelent. Legtobbszor az épiilet
vagy épitmény jellegének vagy Osszetételének altalaban viszonylag kicsi, de
jelent6s megvaltozasat jelenti.

Barmi, ami egy alkotéelemnek egy épllethez vagy épitményhez vald
hozzakapcsolasaval, majd eltavolitasaval jar, megvaltoztatdsnak mindésul. A 13b.
cikk d) pontja apré karok vagy valtozasok esetén azonban nem alkalmazhatd,
ehhez az éplletnek vagy épitménynek jelentésen meg kell valtoznia.

A megvaltoztatas nyilvanvaldan jelentéktelen lesz olyan esetekben, amikor az
alkotéelemeket a falra szerelték, a padldhoz vagy a falhoz szdgelték vagy
csavaroztak, és eltdvolitadsuk a padléon vagy a falon csak olyan nyomot (példaul
furatot) hagy maga utan, amely kénnyen eltlintethetd vagy kijavithato.

Példaul egy gyar padléjdhoz csavarozott gép, amelyet a gyartas kozbeni
elmozdulas ellen régzitenek, a csavarok padlébdl vald kiszerelésével egyszeriien
eltavolithaté. A csavarok eltavolitdsa természetesen nyomot hagy a padldban, de
ez nem karositja jelentGsen az éplletet.

Az épllet vagy épitmény javitasahoz szlikséges munka, id6 vagy kéltségek
mennyisége felhasznalhaté annak megallapitdasdhoz, hogy a megvaltoztatas
jelentés-e. Tovabba az is jelzésérték(i lehet, hogy az alkotéelem eltavolitésa
bizonyos mérték(i kart okozna-e az alkotéelemben, példaul ha eltavolitjdk, utana
meg kell javitani, értékét veszti, hasznalhatatlanna valik, vagy csak masra
hasznalhaté.

Ezért ahhoz, hogy a 13b. cikk d) pontjanak hatadlya ald essen, az alkotéelemnek
az éplilethez vagy épitményhez valé hozzakapcsoldsanak elég erésnek kell lennie
ahhoz, hogy olyan egységet alkossanak, amely az épllettél fiuggetlentl egy
konkrét célt szolgdl, és amely eltavolitdsa az épiletben vagy épitményben, és
akar az eltavolitott alkotéelemben is jelent6s kart okozna.
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Milyen kapcsolat all fenn a 13b. cikk b), c) és d) pontja k6zott?

Amint azt mar a fenti 46. pontban is emlitettiik, a 13b. cikkben felsorolt négy
kategdria nem zarja ki egymast kolcs6ndsen, vagyis bizonyos termékek tobb
kategdriaba is tartozhatnak.

Azonban mig a 13b. cikk b) pontja, amely all6 éplletekre vagy épitményekre
vonatkozik, olyan alkotéelemekre is kiterjed, amelyeket az éplletbe vagy
épitménybe az épitési/felljitasi/atalakitasi eljaras soran ,beépitenek” (példaul
téglak, cement, beton, oszlopok, gerendak), addig a c) pont az éplletbe vagy
épitménybe  ,beszerelt” alkotéelemekkel foglalkozik (az  alkotdelemek
beszerelésével kapcsolatos magyarazatért l1asd a fenti 86. pont szévegét).

A ,beépitett” alkotoelemek az éplilet vagy épitmény szerkezetének részét képezik
(falak, padlok, tartészerkezetek stb.). A ,beépitett” alkotdéelemek kézé tartoznak
az épllet vagy épitmény infrastruktirajaként és felépitményeként szolgalo
alkotoelemek, példaul a f6 vizvezetékrendszer (példaul szennyvizrendszer,
vizvezetékek, szennyvizcsatlakozds, csatornahalézat), a f6  flit6-/h(it6-
/szell6z6rendszer (példaul flt6/hité csévek, szell6z6csatornak), a fé elektromos
rendszer (belsé vezetékek), az otthon/éplilet automatizalasara szolgaldé rendszer
stb.

A ,beszerelt” alkotdelemek nem részei az épllet vagy épitmény f6 szerkezetének,
még akkor sem, ha szerves részét képezik. Céljuk, hogy az épllet vagy épitmény
f6 szerkezetét kiegészitsék annak érdekében, hogy rendeltetésszerlien
hasznalhatéva valjon.

A d) pontban emlitett alkotdéelemek, berendezések vagy gépek olyan
alkotoelemek, amelyek attdl az épllettdl vagy épitménytdl fliggetlen feladatot
latnak el vagy célt szolgalnak, amelyben taldlhaték. Még ha fizikailag hozza
vannak is kapcsolva az ingatlanhoz, céljuk nem az ingatlan hasznalhatdésaganak
vagy haszonélvezetének javitasa (amint az a 13b. cikk b) pontjaban emlitett
alkotdelemek esetében fennall), hanem egy konkrét célt szolgalnak.

A c) és d) pont hatdkére azonban atfedésben lehet, mivel egy alkotdelem
beszerelése bizonyos esetekben a c) és a d) pont hatalya ald is tartozhat. Ez
akkor all fenn, ha az alkotéelem az éplilet vagy épitmény szerves részét képezi,
és az épllet vagy épitmény leromboldsa vagy megvaltoztatasa nélkiil nem
mozdithatd el (példdul marvany |épcs6k egy hazban, beépitett szekrény vagy
konyhabutor).

Ezért az alkotéelemet csak akkor kell ingatlannak tekinteni, ha az épiletbdl vagy
épitménybdl vald eltdvolitasa befolyasolja az éplilet vagy épitmény jellegét vagy
fizikai integritasat.

Az alkotoelemek éplilet vagy épitmény bizonyos részeire vald felszerelésével, mint
példaul a napelemmel kapcsolatban kétségek merilhetnek fel. Mivel az elemek
beépitésétdl fliggéen tobbféle helyzet fordulhat eld, alaposan meg kell vizsgalni a
korilményeket annak megallapitdsahoz, hogy a beépités megfelel-e a 13b.
cikkben foglalt kritériumoknak.

Altaldban a napelemek a 13b. cikk b) pontjénak hatélya ald tartoznak, mivel az
épullet infrastrukturajanak részét képezik. Rendeltetésszeri mikoédésiikhoz,
vagyis elektromos aram vagy h6 termeléséhez hozza kell kapcsolddniuk az épiilet
vagy épitmény elektromos vagy f(itési rendszeréhez. Amennyiben a napelemeket
Ugy épitették be az éplletbe vagy épitménybe, hogy az nem képezi az
infrastruktiraja részét, akkor meg kell hatarozni, hogy a 13b. cikk c) vagy d)
pontjaban szerepl6 feltételek teljesilnek-e
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122. Amint azt mar fentebb emlitettiik, el6fordulhat, hogy az alkotéelemre a 13b. cikk
egynél tobb rendelkezése is vonatkozik. Példaul ha a napelemeket az éplilet vagy
épitmény tetejére szerelték fel, akkor a 13b. cikk c) pontjanak hatalya ala is
tartozhatnak, ha a tetd részévé valnak abban az értelemben, hogy beleépitik Sket
és tetoként funkciondlnak. Ugyanez vonatkozik a napelemes ablakokra is. A falra
szerelt napelem altaldban a 13b. cikk b) pontjanak hatdlya ala tartozik, mivel az
épllet részét képezi.

123. Amennyiben alkotéelemek éplletbe vagy épitménybe valé beépitésével jard
barmely egyéb helyzetben kételyek merillnek fel, eseti alapu vizsgalatot kell
elvégezni a kovetkez6 logika szerint: az alkotéelem a szerkezet részét képezi-e a
b) pont értelmében, a szerkezet szerves részét képezi-e a c) pont értelmében
vagy allandé jelleggel be van-e épitve a d) pont értelmében?

2.3. Az ingatlannal ,kelloképpen kozvetlen kapcsolatban allé”
szolgaltatasok meghatarozasa

[ 31 a. cikk

2.3.1. Milyen kapcsolat all fenn a 31a. cikk (1), (2) és (3) bekezdése
kozott? Hogyan kell 6ket egyiitt értelmezni?

124. A 3la. cikk célja, hogy segitsen a héairanyelv 47. cikkében meghatarozott,
ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok azonositasaban. A 31a. cikk (1) bekezdése
iranymutatast ad arrdl, hogy mi mindsil ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak.
A 31la. cikk (2) bekezdése példakat sorol fel olyan szolgaltatasokra, amelyek
ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatdsnak mindslilnek és ezért a héairanyelv 47.
cikkének hatalya ala tartoznak. A 31a. cikk (3) bekezdése példakat sorol fel olyan
szolgaltatasokra, @ amelyek nem mindsilnek  ingatlanhoz  kapcsolodo
szolgaltatasnak és ezért nem tartoznak a héairanyelv 47. cikkének hatélya ala.

125. Annak megallapitéasahoz, hogy egy szolgaltatdas ingatlanhoz kapcsoléddnak
mindsiil-e, az alabbi logikat kell kévetni:

ellendrizni kell, hogy a szolgaltatas szerepel-e a 31a. cikk (2) bekezdésében,
és ha igen, akkor a héairanyelv 47. cikkének hatalya ala tartozik;

meg kell vizsgalni, hogy a szolgaltatast a 31a. cikk (3) bekezdése kizarja-e a
héairanyelv 47. cikkének alkalmazasabdl;

amennyiben a szolgaltatds ezek kozil egyik listdn sem szerepel, ellenérizni
kell, hogy megfelel-e a 31a. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
kritériumoknak.

126. A 31la. cikk felépitése és a 31a. cikk (1), (2) és (3) bekezdése kozotti kapcsolat
megmagyarazhaté a rendelkezés korabbi adatokon alapuld hattere alapjan,
valamint azzal a szandékkal, hogy jogbiztonsag jojjon létre egy olyan jogalkotasi
terlileten, amelyen a tagallamok nemzeti jogszabalyai k&ézott jelent6s klilonbségek
vannak.

127. Meg kell jegyezni, hogy a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében felsorolt példak a
héabizottsdg megbeszéléseinek eredményei, amelyek soran a tagallamok az
eltérd értelmezések, tovabba a kettés addzas vagy az adodzds elmaradasanak
kockazataval szembesilve ad hoc alapon elfogadtak tébb iranymutatast.

128. A Tanacs a héa végrehajtasi rendelet elfogaddsa sordn Ujra megvizsgalta a

héabizottsag iranymutatasait, és Ugy vélte, hogy az irdnymutatas jé alapot ad a
31la. cikk (1) bekezdésében foglaltak szemléltetéséhez és azon esetek
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felsorolasahoz, amelyek nem tartoznak a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésének
hatalya ala.

129. Fontos megjegyezni, hogy a 31a. cikk (2) bekezdése nem korlatozza a 31a. cikk
(1) bekezdésének hatadlyat, mindossze olyan helyzeteket mutat be, amelyek az
uniés jogalkotd szerint megfelelnek az ,ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatdsra”
vonatkozd kévetelménynek.

130. Végul pedig ki kell emelni, hogy a szabalyok egységes alkalmazasa csak akkor
lehetséges, ha a héa tekintetében a nemzeti jogi fogalmakat3! figyelmen kivl
hagyjak. Ez nélkulozhetetlen a kett6s addzads vagy az addzds elmaradasanak
elkertiléséhez.

31 a. cikk, (1) bekezdés. A 2006/112/EK iranyelv 47. cikkében emlitett ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatasok csak azokat a szolgaltatasokat foglalhatjdk magukban, amelyek
kell6képpen kozvetlen kapcsolatban allnak az adott ingatlannal. A szolgaltatéds az aldbbi
esetekben tekintend6 az ingatlannal kell6képpen kézvetlen kapcsolatban alldnak:

a) a szolgaltatas az ingatlanbdl ered és az ingatlan a szolgaltatas alkotdeleme, valamint
a nyujtott szolgaltatas szempontjabdl kozponti és nélkililozhetetlen szerepet tolt be;

b) a szolgdltatast az ingatlan érdekében vagy arra irdnyulva nydjtjak, és célja az
ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megvaltoztatasa.

2.3.2. Hogyan kell értelmezni a , kelloképpen kozvetlen kapcsolatot”?

131. Meg kell jegyezni, hogy a héairanyelv 47. cikkében szerepl6 szabaly ktilonleges
szabaly, nem pedig kivétel a héairdnyelv 44. és 45. cikkében meghatarozott
altalanos szabalyok aldl. A szabalyt a héairanyelvben és a héa végrehajtasi
rendeletben meghatarozott feltételek objektiv értékelése alapjan kell alkalmazni*?
(ldsd még az 1. rész 1.4. pontjadt). Ez a megkozelités Gsszhangban van a
szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkoz6 szabalyok logikajaval, amely
célja az addzas biztositdsa a szolgaltatds igénybevételének helyén33,

132. Ahhoz, hogy egy szolgaltatds a héairanyelv 47. cikkének hatdlya ald tartozzon,
kell6képpen kozvetlen kapcsolatban kell alinia az ingatlannal. Mivel az ingatlanhoz
tobb szolgaltatas is kapcsoldédhat valamilyen médon, ezért fel kell ismerni azokat
a gyenge vagy mellékes kapcsolatokat, amelyek nem tekinthet6k kell6képpen
kozvetlennek ahhoz, hogy ezek a szolgaltatasok a héairanyelv 47. cikkének
hatélya ala tartozzanak3*.

133. A fentiekbdl az kovetkezik, hogy a nyujtott szolgaltatas és az ingatlan kozotti
~Kelloképpen kozvetlen kapcsolat” fenndllasanak értékelését a 31a. cikk (1)
bekezdésének a) és b) pontjaban megadott kritériumok alapjan objektiven kell
elvégezni.

134. Az a) pontban szerepld kritériumok olyan szolgaltatasokra vonatkoznak,
amelyeknél a szolgdltatds eredménye az ingatlanbdl szarmazik (példaul egy
épllet lizingje, vagy halaszati engedély szerzése elhatarolt teriileten), mig a b)
pont szerint az ingatlan all a rajta végrehajtott szolgdltatds kozéppontjaban

31 Lasd a Birésédg C-37/08. sz., RCI Europe ligyében Trstenjak f6tanacsnok inditvanyat, és kilénésen annak 50.
pontjat.

32 Lasd a Birésag C-166/05. sz., Heger Rudi és C-41/04. sz., Levob Verzekeringen és OV Bank ligyben hozott itéletét,
valamint Trstenjak fétanacsnok inditvanyat a Birésag C-37/08. sz., RCI Europe (gyben, kilén6sen a 73. pontot.

33 Lasd a Birdsag C-37/08. sz., RCI Europe ugyben hozott itéletének 39. pontjat.

34 Lasd példaul a Birésag C-166/05. sz., Heger Rudi Ggyben hozott itéletének 23. és 24. pontjat és C-37/08. sz., RCI
Europe Ggyben hozott itéletének 36. pontjat.
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(példaul egy épllet javitdsa). Tovabbi informacidk arrél, hogy hogyan Kkell
értelmezni a 3la. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontjdban megadott
kritériumokat, az aldbbi 2.3.6. és 2.3.7. pontban taldlhatéok. A
szolgaltatasnyuljtasnak minden esetben egy vagy tobb konkrét ingatlanhoz kell
kapcsolédnia®® (14sd még a fenti 1.7. pontot).

2.3.3. A ,kelloképpen kozvetlen kapcsolat” kritériumot olyan
szolgaltatasok is teljesithetik, amelyeket tavolrél vagy nem a
helyszinen nyajtjak?

135. A szdban forgd szolgaltatas jellegén mulik az, hogy a nem a helyszinen vagy
tavolrél nyuljtott szolgaltatasok ingatlanhoz kapcsoldddnak mindGslinek-e. Az,
hogy a szolgaltatast (teljesen vagy részben) tavolrdl nyujtjak, énmagaban nem
akadélya annak, hogy kelléen kozvetlen kapcsolatban alljon az ingatlannal.
Minden egyes esetet objektiven kell megitélni, figyelembe véve a szdoban forgd
ténybeli korilményeket, az ingatlan fogalmanak a 13b. cikkben megadott
meghatarozasat és a 31a. cikk rendelkezéseit.

2.3.4. A szolgaltatas igénybevevojének jogallasa befolyasolja a nyujtott
szolgaltatasok mindsitését?

136. A szolgéltatds minGsitésének  meghatarozdsa sordn a  szolgaltatas
igénybevevéjének jogallasa (vagyis hogy az ingatlan tulajdonosa-e) nem
befolyasolé tényez6, a mindGsités az érintett szolgaltatas jellegétdl és objektiv
jellemz6itél fligg. Egyértelm( példaul, hogy egy lakdépllet javitasaval vagy
épitési munkaval kapcsolatos szolgaltatdsok az ingatlanhoz kapcsolodnak,
fuggetlendl attdl, hogy a tulajdonosnak, a bérlének vagy a lakdépllet barmely
lakdéjanak, vagy pedig az Ggyletlancban egy masik szolgaltatasnyujtonak nydjtjak-
e (példaul alvallalkozok bevonasa esetén).

137. Tovabba a héairanyelv 47. cikkének alkalmazasa tekintetében nem befolyasolo
tényez06, hogy a szolgaltatas igénybevevije vallalkozas vagy végdfelhasznalé-e. A
nyujtott szolgaltatasok mindsitését tehat nem befolyasolja az igénybevevd
jogallasa.

2.3.5. A szolgaltatas igénybevevéjének tartozkodasi helye befolyasolja a
nyajtott szolgaltatasok mindsitését?

138. Ezt a kérdést a fent leirtakhoz hasonldéan kell megkozeliteni. A dénté tényezd a
szolgaltatas jellege, nem pedig a szolgaltatds igénybevevéjének tartdzkodasi
helye. A szolgdltatds héaelbirdldasa nem mulhat azon, hogy az ingatlan abban az
orszagban talalhaté-e, ahol az ingatlan tulajdonosa székhellyel vagy allando
lakhellyel rendelkezik. Minden egyes szolgdltatdst a szdéban forgd ténybeli
kortlmények figyelembe vételével kell megitélni.

2.3.6. Hogyan kell értelmezni a 31a. cikk (1) bekezdésének a) pontjat?

139. A 31a. cikk (1) bekezdésének a) pontja szerint az ingatlanhoz kapcsolédé
szolgaltatds az ingatlanbdl ered és az ingatlan a szolgaltatdas alkotdeleme,
valamint a nyuUjtott szolgdltatds szempontjdbdl kozponti és nélkilozhetetlen
szerepet tolt be. Az ilyen szolgaltatdas nem nyujthatd az alapjaul szolgalé ingatlan
nélkll, ami arra utal, hogy a szolgaltatast egy konkrét ingatlannal kapcsolatban
kell nyujtani*®. A szolgéltatds eredményének ebbdl az ingatlanbdl kell erednie.

35 Lasd a Birédsag C-155/12. sz., RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland ligyben hozott itéletének 34. és 35.

pontjat.

36 Lasd még a fold barmely meghatarozott teriiletével kapcsolatos magyardzatot a 2.2.1.1. pontban és azl.7.

pontban.
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Mas szdval a szolgaltatdas az ingatlanbdl ered, ha az ingatlant hasznaljdk a
szolgaltatas nyljtasara, amennyiben az ingatlan képezi a szolgaltatasnyujtas f6 és
meghatarozé elemét®”.

Hogyan kell értelmezni a 31a. cikk (1) bekezdésének b) pontjat?

A szolgaltatasok akkor allnak kelloképpen koézvetlen kapcsolatban az ingatlannal,
ha a szolgaltatast az ingatlan érdekében vagy arra irdnyulva nyudjtjak, és célja az
ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megvaltoztatdsa. Mas szdéval a
szolgaltatasnak az ingatlan jogallasanak és/vagy fizikai jellemz6inek mddositasara
kell 6sszpontosulnia.

Egy ingatlan jogi helyzetének megvaltoztatdsaba az ingatlan jogi szempontbdl
torténé barmely mddositasa beletartozik.

A 31a. cikk (1) bekezdésének b) pontja a fizikai helyzet megvaltoztatasat emiliti,
de nem pontositja. Ezért helyesnek tlnik az a feltételezés, hogy az ingatlan
barmely fizikai mddositdsa elegendé ahhoz, hogy e rendelkezés hatalya ala
tartozzon (ideértve a fizikai helyzet megvaltoztatasanak megel6zésére iranyuld
szolgaltatasokat is). Erdemes megjegyezni, hogy a 31a. cikk (1) bekezdésének b)
pontjaban szereplé ,fizikai helyzet megvaltoztatasa” kifejezés nem csupan a
jelent6s valtozasokra korlatozodik. Mas szoval az ingatlan fizikai helyzetének
megvaltoztatasat eredményez6 legaprobb mddositdsok (vagyis amelyek nem
modositjak lényegileg az ingatlant) is a 31a. cikk (1) bekezdése b) pontjanak
hatalya ala tartoznak (példaul utak, alagutak, hidak, épuletek stb. karbantartasa
vagy tisztitasa).

A 31a. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontjat egyiittesen kell
alkalmazni?

A 31a. cikk (1) bekezdésének a) és b) pontjaban szerepl6 rendelkezéseket nem
egylttesen kell alkalmazni. A gyakorlatban el6fordulhat, hogy bizonyos
szolgaltatasok mindkét rendelkezés kritériumainak megfelelnek, de ahhoz, hogy
ingatlanhoz kapcsolddoé szolgadltatasnak mindsiljenek, elegendd, ha a kettébdl az
egyik kovetelményei teljesiilnek.

Amint azt a 2.3.1. pontban kifejtettilk, a szolgaltatasnak a 31a. cikk (1)
bekezdésében szerepl6 kritériumok alapjan torténd értékelését csak akkor kell
elvégezni, ha a szolgaltatds nem szerepel a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében
megadott felsorolasokban.

Konkrét példak az ingatlanhoz kapcsoléd6é és az ingatlanhoz nem
kapcsolodo szolgaltatasokra

| 31 a. cikk, (2) bekezdés. Az (1) bekezdés kiilonésen az alabbiakra terjed ki:

2.4.1.

145.

A 31a. cikk (2) bekezdésében megadott lista indikativ vagy teljes

lista?

A 3la. cikk (2) bekezdésében megadott lista csupan indikativ jelleg(i, amit
szOvege is jelez (,kulondsen”), tehat példakat hoz olyan konkrét szolgaltatasokra,
amelyeket az uniés jogalkoté a héairdnyelv 47. cikke értelmében ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatdsnak tekint. Ezaltal tébb gyakran el6forduld helyzet
tekintetében jogbiztonsagot teremt.

37

Lasd a Birésag C-166/05. sz., Heger Rudi Gigyben hozott itéletét.
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146. Az ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatasok 31a. cikk (1) bekezdésében megadott
fogalmanak altalanos meghatarozasat a 31a. cikk (2) bekezdése nem korlatozza.
Tehat minden olyan klilonleges helyzetet, amelyet nem emlit konkrétan a 31a.
cikk (2) bekezdésének a)-q) pontja vagy a 31a. cikk (3) bekezdése, a 31a. cikk
(1) bekezdésében megadott kritériumok alapjan eseti alapon kell értékelni.

147. Ugyanezen logikat kovetve az unids jogalkoté a 31a. cikk (3) bekezdésében
megadott egy indikativ listat olyan szolgaltatasokrdl, amelyek nem mindsilnek
ingatlanhoz kapcsolddé szolgaltatasnak (lasd a fenti 2.3.1. pontot).

Az egyszerliség és az egyértelmiiség érdekében az alabbi magyarazatok
parhuzamosan vizsgaljak bizonyos O&sszehasonlithaté forgatokényvek pozitiv és
negativ besorolasat, amennyiben a 31a. cikk (2) és (3) bekezdésében is
szerepelnek.

2.4.2. Tervek készitése (a 31a. cikk (2) bekezdésének a) pontja és a 31a.
cikk (3) bekezdésének a) pontja)

31 a. cikk (2) bekezdés a) pont: egy meghatarozott telekre szant épulet vagy épllet
részei terveinek elkészitése, tekintet nélkul arra, hogy az épllet megéplil-g;

31 a. cikk (3) bekezdés a) pont: épllet vagy épllet részei terveinek elkészitése,
amennyiben azokat nem meghatarozott telekre szanjak;

2.4.2.1. Milyen jogi szabalyozas vonatkozik az olyan ingatlannal kapcsolatos
vizsgalatokra, amelyek elhelyezkedése még ismeretien?

148. Az épités elGkészitése tobb Iépésbdl allhat (példaul koncepcidtervek kidolgozasa,
geostacionarius vizsgalatok végzése stb.), amelyek szorosabban vagy kevésbé
szorosan kapcsolddhatnak ingatlanhoz. Ezen el6készitési szakaszban bizonyos
szolgaltatasok ugy is nyujthatdk, hogy még nem ismert vagy nem végleges az
ingatlan helye.

149. Ilyen korulmények kozott, amennyiben a szolgaltatast Ugy nyudjtjak, hogy az nem
kothet6 egy telekhez vagy egy konkrét ingatlanhoz, ez a szolgaltatdas nem mindsdil
ingatlanhoz kell6képpen kapcsolddd szolgaltatasnak és nem tartozik a héairdnyelv
47. cikkének hatadlya ald. Hacsak mas kilénleges szabaly nem alkalmazandd,
ezeket a szolgaltatasokat a szolgaltatasnyujtas helyére vonatkozd altalanos B2B
vagy B2C szabalyok szerint kell addztatni attdl fliggéen, hogy Uzleti lgyfélnek
vagy védfelhasznalénak nyujtjak-e 6ket. Csak az olyan ingatlanhoz kapcsolédé
szolgaltatasok tartoznak a 47. cikk hatadlya ala, amelyek helye ismert a
szolgaltatasnyujtds id6pontjdban (lasd még a fenti 1.7. pontban megadott
magyarazatokat).

150. Az olyan szolgaltatdsok, mint a tervek készitése, abban az esetben is ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatdsnak minéstilnek, ha nem koveti 6ket épités, és nem épul
meg az épllet, amennyiben egyértelmlien meghatarozott helyszinhez
kapcsolédnak. A szolgdltatds akkor is ingatlanhoz kapcsolédik, ha a
szolgaltatasnyujté ajanlattételi eljarasban vesz részt, de nem nyeri el a
szerzddést.

2.4.3. Epitésfeliigyeleti és biztonsagi szolgaltatasok (31a. cikk (2)
bekezdésének b) pontja)

31 a. cikk (2) bekezdésének b) pontja épitésfelligyeleti vagy biztonsadgi szolgaltatasok
nyujtasa;
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Milyen szolgaltatasok tartoznak a 31 a. cikk (2) bekezdése b)
pontjanak hatalya ala?

A 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja szerint a helyszini épitésfelligyeleti és
biztonsagi szolgaltatasok ingatlanhoz kapcsoldodd szolgaltatasnak minGsilnek.

Amikor a héabizottsdg 2011-ben el6sz6r vitatta a kérdést, akkor az
épitésfeligyeletet az épités elOkészitésének és koordinadlasanak keretében
nyuUjtott szolgaltatasok példajaként emlitették. Valdjaban ez a tevékenység a
héairanyelv 47. cikkében felsorolt, ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok egyike.

A héa végrehajtasi rendelet ugyanazon adodlgyi megitélést alkalmazza az
épitésfeligyeletre és a biztonsagi szolgaltatasokra.

Az épitésfelligyelet vagy épitészeti felligyelet altalaban az épitGiparban nyujtott
szolgaltatasokhoz kapcsolddik, és célja annak biztositdsa, hogy az épitést, a
bontast és a felljitast a mlszaki és jogi eldirasoknak megfeleléen végezzék el,
hogy betartsdk a kiszabott hatariddket és koltségvetést, valamint a vonatkozo
szabalyozasi és mindségi szabvanyokat, és hogy mindez a szikséges
dokumentacidé alapjan torténjen. Ezek szakért6i szolgaltatasok, amelyek gyakran
végrehajtasanak biztositasa. Az épitésfelligyeleti szolgaltatdas részben a
szakértOknek a helyszinen valo allandé vagy rendszeres jelenlétébdl allhat. A
szolgaltatas mas részeit, példaul a munkavégzés megtervezését, az alvallalkozok
koordinalasat, dokumentumok, tanusitvanyok és nyilatkozatok kitoltését és
kibocsatasat az épités helyszinétdl tavol is el lehet végezni.

A biztonsagi szolgaltatasok eltérnek ettél. Egyrészt ezek a szolgaltatasok
nyujthatok a munkavégzés el6készitési szakaszaban vagy az épités alatt az épités
helyszinén tarolt berendezések és anyagok lopasanak vagy megkarositasanak
megel6zésére. Ehhez altalaban a helyszinen jelen kell lennie biztonsagi 6réoknek,
akik ellenérzik az alkalmazottak és beszallitok belépését a munkateriletre,
biztositjdk az éjszakai biztonsdgot, videokameras medfigyeléssel felligyelik az
épitési teriletet (zart lancu televizids medfigyelés) stb. Masrészt a biztonsagi
szolgaltatdsok a lakdéplletek, uzlethelyiségek, ipari vagy irodaéplletek
biztonsaganak biztositasara az épités vagy a felujitas lezarasa utan is nydjthatok.
Ezeket a szolgdltatdsokat biztonsagi Orok helyszini jelenlétével, biztonsagi

7.z

oldjak meg.

A 31la. cikk (2) bekezdésének b) pontja mindezekre kiterjed. Ezért amikor a
szolgaltatasnyljté biztositja egy ingatlan felligyeletét vagy biztonsagat,
fuggetlenil attdl, hogy épitésrdl, éplletrél vagy csupan egy telekrdl van-e szé, a
héairanyelv 47. cikke alkalmazandé. Amennyiben egy ingdsag biztonsaganak
biztositasahoz (példaul egy éplletben, épitési terlileten vagy telken talalhaté
alkotéelemek, berendezések vagy gépek) a szolgdltatdsnyujténak magat az
ingatlant is biztositania kell, a biztonsagi szolgaltatas akkor is a héairanyelv 47.
cikkének hatdlya ala tartozik.

A 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja a tavolrdl nyidjtott
szolgaltatasokra is kiterjed?

Amint azt fentebb kifejtettiik, a 31a. cikk (2) bekezdésének b) pontja értelmében
a felligyelet f6ként az épitési teriilet feligyeletéhez kapcsolédik, mig a biztonsagi
szolgaltatdsok az épitési terlilethez, tovabba az elkészult éplletekhez és
épitményekhez is kapcsolédhatnak.
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Ezzel kapcsolatban, és a modern felligyeleti és biztonsagi technoldgidkat
figyelembe véve, a feligyeleti és biztonsagi szolgdltatasokra a héa tekintetében
ugyanazon adoéugyi megitélés vonatkozik, fliggetlenul attél, hogy a munkaerd
fizikailag jelen van-e a helyszinen, vagy hogy a szolgaltatasokat tavolrél nydjtjak-
e (vagyis nincs ember a helyszinen), példaul a helyszinen felszerelt technoldgiai
eszk0zOk segitségével. Az épitésfelligyeleti és biztonsagi szolgaltatasok esetében
egyarant annak a feltételnek kell teljeslinie, hogy az ingatlan a nyujtott
szolgaltatas nélklilozhetetlen része. Ezen értékelés elvégzése soran szem el6tt kell
tartani, hogy a héairanyelv 47. cikkében szereplé kiilénleges szabaly célja, hogy a
szolgaltatas igénybevételének helyén biztositsa az addzast, és hogy az
ingatlanhoz kapcsol6dd szolgaltatasok utdn ott addzzanak, ahol az ingatlan
fekszik.

A biztonsagi rendszer felszerelése a 31a. cikk (2) bekezdése b)
pontjanak hatalya ala tartozik?

Annak megallapitdsara, hogy a biztonsagi rendszer felszerelése a héairanyelv 47.
cikkének hatdlya ald tartozik-e, el6szor meg kell hatdrozni, hogy az Ugylet
termékértékesitésnek vagy szolgaltatasnyujtasnak mingsil-e.

Amennyiben a biztonsagi rendszer felszerelése a biztonsdgi rendszer
értékesitésekor kotott megallapodas része, az Ugylet a héa tekintetében mas
min0Ositést kaphat. Lehet termékértékesitéshez kotétt beépités, amellyel
kapcsolatban a héairanyelv 36. cikke értelmében ott kell addzni, ahol a biztonsagi
rendszert beépitik vagy Osszeszerelik. Lehet ingatlanhoz kapcsolddd
szolgaltatasnyljtas is, amennyiben a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontjaban
szereplo feltételek teljestlnek.

Amennyiben a beépitést kilon szolgaltatasként nydjtjak (a biztonsagi rendszer
értékesitésétél fuggetlenlll, amelyet termékértékesitésként kell adodztatni),
értékelni kell, hogy teljesliinek-e a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontjaban
megadott feltételek, vagyis hogy a beépités utdn a biztonsagi rendszer a 13b. cikk
szerint ingatlannak min0slil-e (lasd még a 2.4.14. pontot). A 13b. cikkben
megadott feltételek akkor teljesliinek és a beépitési szolgaltatas akkor mindsil
ingatlanhoz kapcsoléddnak, ha:

i. a beépitett biztonsagi rendszer az épllet vagy épitmény szerves részét
képezi, amely nélklil az épllet vagy épitmény nem minésilne befejezettnek
(13b. cikk c) pontja) - ez lehet a helyzet példaul akkor, ha a biztonsagi
rendszert bortonben szerelik fel, vagy bankban telepitik, ahol értékeket
tarolnak;

vagy

ii. a biztonsagi rendszer allandd jelleggel épitették be egy éplletbe vagy
épitménybe, és az éplilet vagy épitmény leromboldsa vagy megvaltoztatasa
nélkil nem tavolithaté el (13b. cikk (d) pontja) - &ltaldban ez a helyzet
lakasokban vagy irodakban.

Amennyiben a beszerelés eredményeképpen a biztonsagi rendszer az ingatlan
részévé valik, a szolgaltatas ingatlanhoz kapcsoléddénak minésiil. Ez biztositja az
ugyanazon a helyen valdé addzast, fliggetlenll attdél, hogy a szolgaltatasnyujtas
beépitést vagy Osszeszerelést is tartalmazd termékértékesitésnek, vagy pedig
ingatlanhoz kapcsolddé szolgaltatasnyujtasnak mindsul-e.

Epiiletek megépitése (31a. cikk (2) bekezdésének c) pontja)

31 a. cikk (2) bekezdésének c) pontja épiilet adott foldteriileten torténé megépitése,

,,,,,
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2.4.4.1. Az épitési munkak mely kategériai tartoznak a 31a. cikk (2)
bekezdése c) pontjanak hatalya ala?

163. E rendelkezés hatadlya minden tipust épitési munkara kiterjed, ideértve az (j
éplletek megépitésén kivil mas épitési munkakat is, példaul mar allé épuletek
vagy éplletrészek Ujjaépitését, atépitését, atalakitasat, bdlvitését, (teljes vagy
részleges) lerombolasat (ez a lista nem kimerit6 és a gyakorlatban bizonyos
szolgaltatasok kett6 vagy tobb példat is lefedhetnek).

2.4.4.2. A héa tekintetében hogyan kell elbiralni a dolgozék felvételét épitési
munkak elvégzésére?

164. Kérdéses, hogy az épitési munkak elvégzésére dolgozdk felvétele olyan
szolgaltatas-e, amelyet ,az ingatlan érdekében vagy arra iranyulva nyujtjak, és
célja az ingatlan fizikai vagy jogi helyzetének megvaltoztatasa”.

165. Egyrészt megitélheté Ugy is, hogy a dolgozok felvétele, fiiggetlenil attdl, hogy
épitési munkak elvégzésére vették-e fel Oket, olyan szolgaltatasnyujtasnak
mindsll, amelyre a szolgaltatasnyuljtas helyére vonatkozd altalanos szabalyok
vonatkoznak, és nem mindésul ingatlanhoz kapcsolddo szolgaltatasnak.

166. Masrészt, egy hasonld kérdésre valaszolva a 31b. cikk azon a vélelmen alapul,
hogy az ingatlanon valé munkavégzés céljabdl berendezések bérlése ingatlanhoz
kapcsolédd  szolgaltatdsnak minéslil, amennyiben a berendezést bérlo
szolgaltatasnyujté felel6sséget vallal a munka elvégzéséért. Habar nincs a
dolgozok felvételére vonatkozd vélelem, megallapithatd, hogy a berendezések
biztositasdhoz hasonléan a dolgozék felvétele is ingatlanhoz kapcsolodd
szolgaltatasnak tekinthet6, ha a szolgaltatasnyujtd felelGsséget vallal a munka
elvégzéséért.

167. A berendezések bérlésének és dolgozok felvételének héa tekintetében egységes
elbirdldsdnak biztositasdra mindkét forgatdkonyv esetében ugyanazt a logikat kell
kovetni: a szolgaltatds csak akkor minGsltl ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasnak, ha a dolgozdkat biztositd szolgaltatasnyujtéd felelésséget vallal a
munka elvégzéséért. Ebben az esetben a szolgaltatasnyljté valdjaban nem
csupan dolgozékkal latja el lgyfelét, hanem felel6sséget is vallal az épités
elvégzéséért és eredményéért, ami egyenérték( az épitési szolgaltatasok, vagyis
ingatlanhoz kapcsolédé szolgaltatas nyujtasaval.

2.4.5. Allandé szerkezetek épitése (31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja)

31 a. cikk (2) bekezdésének d) pontja adott foldteriileten allandé  szerkezetek
épitése, valamint allandé szerkezeteken, példaul gaz, viz, szennyviz és hasonlé
csdvezeték-rendszeren végzett épitési és bontasi munkak;

2.4.5.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja a foly6/tenger/6cean
medréhez rogzitett allandé szerkezetekre is vonatkozik?

168. 1Igen, a 13b. cikk b) pontjaban szereplé meghatdrozas szerint e rendelkezés
értelmében a ,fold” fogalmat barmely, a tengerszint folotti vagy alatti
foldteriletként kell értelmezni.

169. Ezt a Birdsag itélkezési gyakorlata is mutatja®®, amely szerint egy kabel
tengerfenéken vald elhelyezésének addiigyi megitélésének meg kell egyeznie egy
ingatlanban valo elhelyezésének megitélésével.

38 Lasd a Birésag C-111/05. sz., Aktiebolaget NN (igyben hozott itéletét.
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2.4.5.2. Mely épitési és bontasi munkak tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése
d) pontjanak hatalya ala?

170. A 31la. cikk (2) bekezdésének d) pontja kiegésziti a 31a. cikk (2) bekezdésének c)
pontjat, és két szolgaltatastipusra terjed ki: egyrészt az allandd szerkezetek
épitésére, masrészt pedig a meglévl allandd szerkezeteken elvégzett épitési és
bontasi munkakra.

171. Az allando szerkezetekhez (példaul csévezeték-rendszerek) kapcsolddd épitési és
bontasi munkak, amelyek e rendelkezés hatalya ald tartoznak, az allandd
szerkezetek foldh6éz rogzitésére és rogzitésének feloldasara is kiterjed, a
tengerszint alatt és folott egyarant.

172. A 31a. cikk (2) bekezdésének d) pontja konkrét példakat ad allandd szerkezetekre
gaz, viz és szennyviz csOvezeték-rendszerek emlitésével. Amint a rendelkezés
szovegeébdl is kitlinik, ez a lista nem kimerit6 jellegl. A rendelkezés hatalya ala
tartozd allandd szerkezetek kozé tartoznak példaul a hiit6- és fltérendszerek is.

173. Amint felépllt az épllet szerkezete és az épités lezarult, a szerkezet olyan
szolgaltatasokra vald hasznéalata, mint a gaz, viz, szennyviz, elektromos aram stb.
szallitasa, nem mindsll ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak.

174. Az allandé szerkezeteken elvégzett karbantartassal, felljitassal és javitassal
kapcsolatban lasd a 31a. cikk (2) bekezdésének |) pontjat.

2.4.6. Foldmunkak és mezb6gazdasagi szolgaltatasok (31a. cikk (2)
bekezdésének e) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének e) pontja foldmunkak, ideértve a mezogazdasagi
szolgaltatasokat is, példaul a szantast, vetést, ontozést és tragyazast;

2.4.6.1. A foldmunkak és mezégazdasagi szolgaltatasok mely kategoriai
tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése e) pontjanak hatalya ala?

175. A 31la. cikk (2) bekezdésének e) pontja kiegésziti az el6z6 rendelkezéseket, és az
épuletek épitésétdl és leromboldsatdl (31a. cikk (2) bekezdésének c) pontja) és
egyéb, a foldhoz rogzitett allandd szerkezetek épitésétdl és lerombolasatdl (31a.
cikk (2) bekezdésének d) pontja) eltéré foldmunkakra vonatkozik. Kiterjed példaul
a teriletfejlesztésre, ilyen az épités megkezdése elGtti terlletrendezés vagy a
kertrendezés, amelyet egy adott féldterilet tekintetében végeznek el.

176. Emellett azon mezdgazdasagi szolgdltatdsokra is kiterjed, amelyek célja a féld
el6készitése gabonatermesztésre vagy féldmulvelésre (példaul szantas, aratas, a
fold letakaritasa, fak kivagasa).

177. Mivel a mez6gazdasagi szolgaltatasok rendkivil sokféle tevékenységet
lefedhetnek, a héa tekintetében szigortuan be kell tartani a héa végrehajtasi
rendelet szerinti fogalommeghatarozast. A mez6gazdasagi szolgdltatédsok csak
akkor mindéslilnek ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak, ha féldmunkahoz
kapcsolddnak. Példaul az allattartdas olyan mezdgazdasagi tevékenység, amely
nem mindsil ingatlanhoz kapcsol6dd szolgaltatédsnak. Tovabba a gabona aratas
utani vagy a fa kivagas utani valogatasa, feldolgozasa, csomagolasa, cimkézése
és szallitdsa nem mindsiil ingatlanhoz kapcsolédé szolgéltatasnak®®.

3 Amennyiben ezeket a szolgaltatasokat ingatlanhoz kapcsolédé szolgdltatasokat is tartalmazé csomagban nyujtjak,

értékelni kell, hogy a csomag a héa tekintetében szolgaltatdscsomagnak tekinthet6-e - lasd még a fenti 1.6.
pontot.
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2.4.7. Az ingatlan allapotanak és kockazatainak felmérése és értékelése
(31a. cikk (2) bekezdésének f) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének f) pontja az ingatlan allapotanak és kockazatainak
felmérése és értékelése;

2.4.7.1. Mi a 31a. cikk (2) bekezdése f) pontjanak célja?

178. A héairanyelv 47. cikke meghatdrozza az ingatlanokkal kapcsolatos
szolgaltatasnyujtas teljesitési helyét, és emlitést tesz a szakért6k
szolgaltatasairdl. Az értékbecslési szolgaltatasokhoz hasonléan az ingatlan
allapotanak és kockazatainak felmérése és értékelése is ilyen szakértGi
szolgaltatasnak minGslil, ezért ennek megfeleléen ott kell adodztatni, ahol az
ingatlan talalhato.

179. Az éplletre vonatkozd biztositasi szerzédés feltételeinek megallapitdsahoz az
allapot és a kockazatok értékelését a biztositotarsasagok szamara végezhetik
példaul szakérték. Tovabba ezek a szolgaltatdsok az épitéssel kapcsolatban
elvégzett megvaldsithatésagi tanulmanyok részeként is nydjthatdk. Az ilyen
szolgaltatasok keretében miiszaki szempontbdl értékelik a konkrét ingatlannak,
szerkezeti elemeinek, berendezéseinek stb. fizikai allapotat és/vagy integritasat.
Bizonyos esetekben az ingatlan helyszini vizsgalatara is szilikség lehet. A
szakértok helyszini jelenléte azonban alapvetéen nem feltétele annak, hogy a
szolgaltatas a 31a. cikk (2) bekezdése f) pontjanak hatalya ala essen. Az ingatlan
allapotanak és kockazatainak értékelésével kapcsolatos szolgaltatdsokra példa
még a foéldrengésvédelmi értékelés, a tengerfenék vizsgalata, egy telek értékelése
annak megallapitasara, hogy megdfelel-e épitési célokra, az energiahatékonysag
értékelése, a biztonsagi dokumentacié és egyéb kérnyezeti, egészségligyi vagy
biztonsagi kotelezettségek betartasanak értékelése.

180. Az ingatlan allapotanak és kockazatainak felmérése és értékelése néha az
értékbecslési szolgaltatasokkal egyltt is nyudjthatdé, azonban ezeket a
szolgaltatasokat kilon-kilon is nyujthatjak. Ezért az unids jogalkotd ugy dontétt,
hogy a héa végrehajtési rendeletben egyesével, két egymast kiegészitd
rendelkezésben foglalkozik ezekkel (lasd alabb a 31a. cikk (2) bekezdésének g)
pontjat). Ennek célja annak tisztazasa, hogy nem csupan az értékbecslésre,
hanem egyéb, hasonl6 célokat szolgaldé szakértdi szolgaltatdsokra is vonatkozik a
héairanyelv 47. cikkében foglalt, a szolgaltatéasnyujtas teljesitési helyére
vonatkozd kiilénleges szabaly.

2.4.8. Ertékbecslési szolgaltatasok (31a. cikk (2) bekezdésének g)
pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja az ingatlan értékbecslése, ideértve azt az esetet
is, amikor a szolgaltatasra biztositasi célokbdl van sziikség, a hitel biztositékaként szolgalo
ingatlan értékének megallapitdsa vagy vitak esetén a kockazatok és karok felmérése
érdekében;

2.4.8.1. Az ingatlan értékbecslésével kapcsolatos mely szolgaltatasok
tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése g) pontjanak hatalya ala?

181. Ertékbecslési szolgaltatasokat szdmos korilmény kozétt lehet nydijtani és igénybe
venni, példaul ha egy vagy tobb ingatlan piaci értékét kell meghatarozni magan-,
Gzleti, jogi vagy igazgatasi célbdl (példaul vasarlds, eladas, biztositds vagy
ingatlan utani addzds, vagy az ingatlan allapotaval, medfelelésével vagy
kartéritéssel kapcsolatos vitak rendezése).
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182. A 31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja ezért az értékbecslés céljatdl fuggetlendl
az értékbecslés Osszes tipusara kiterjed. A 31a. cikk (2) bekezdésének g)
pontjdban megadott példdk (biztositdsi célbdl nyujtott  értékbecslési
szolgaltatasok, hitel biztositékaként szolgald ingatlan értékének megallapitasara
nyUjtott értékbecslési szolgaltatasok vagy vitdak esetén a kockazatok és karok
felmérése érdekében nyujtott értékbecslési szolgaltatasok) csupan a szemléltetés
céljat szolgaljadk és nem alkotnak kimeritd jellegli listat, amint azt a
rendelkezésben szerepld ,ideértve”” szé is jelzi. Az olyan eseteket, amelyekben az
értékbecslési szolgaltatds egy szolgaltatdscsomag részét képezi, a Birdsag
itélkezési gyakorlata szerint*® eseti alapon kell vizsgdlni (lasd a fenti 1.6. pontot).

2.4.8.2. Az atvilagitasi szolgaltatasok a 31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja
értelmében ingatlanhoz kapcsol6do szolgaltatasnak mindsiilhetnek?

183. Az atvilagitasi szolgaltatasok a szakért6i szolgaltatadsok széles korére kiterjednek,
ideértve egy vallalkozas vagy szervezet helyzetének egy (zleti tranzakci6 el6tti
vizsgalatat és elemzését is. Altalaban az a céljuk, hogy a potencidlis kockazatok
megallapitasa és a vallalati vagyon jobb felmérése érdekében tébb tényallasrol
bizonyossagot szerezzenek. Ezek a szolgaltatasok kapcsolédhatnak ingatlanhoz is,
és klilonb6z6 szakterlleten dolgozd szakérték, példaul kényvvizsgaldk, mérnokok
stb. nyujthatjadk Oket. Az atvilagitasi szolgaltatdsok kozé tartoznak példaul az
adoatvilagitasi, mlszaki és koérnyezetvédelmi atvilagitasi szolgaltatasok (a jogi
szolgaltatasnak minGsllé atvilagitassal kapcsolatban lasd az alabbi 2.4.18.
pontot).

184. Amennyiben az ingatlanvagyon értékbecslése egy Osszetett atvilagitasi
szolgaltatas részét képezi, értékelni kell, hogy melyik a szolgaltatds meghatarozé
eleme. Amennyiben az ingatlan értékbecslése meghatarozd, az atvilagitasi
szolgaltatas ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatdsnak min6stl a 31a. cikk (2)
bekezdésének g) pontja értelmében (lasd még a fenti 1.6. pontot a
szolgaltatascsomagokral).

2.4.8.3. Az ingatlan értékbecslésének modszere befolyasolja azt, hogy a
szolgaltatasnyujtas ingatlanhoz kapcsolédé szolgaltatasnak mindsiil?

185. Az ingatlan piaci értéke tobbféle mddszerrel is megallapithatd, ilyen példaul a
kozvetlen O0sszehasonlitdas mddszere, a tokeértékmddszer, a maradvanyméddszer
stb. E moddszerek némelyikéhez sziikséges az ingatlan fizikai vizsgalata, mas
esetekben viszont nem szilikséges. Az értékbecslés moddszerének kivalasztasa
6nmagaban nem meghatdrozé a szolgaltatasnyljtas teljesitési helyének a héa
tekintetében valé meghatarozasanal.

2.4.9. Ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adasa (31a. cikk (2)
bekezdésének h) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének b) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja a (3) bekezdés c) pontjanak hatalya ala tartozoé
esetek kivételével ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adasa, ideértve az aruk tarolasat
is, amely célra az ingatlan meghatarozott részét az igénybevevd kizarélagos hasznalatara

jeldlik ki;

31 a. cikk (3) bekezdés b) pont termék ingatlanban t6érténé taroldsa, amennyiben az
ingatlan meghatarozott részét nem jel6lik ki az igénybevevd kizérdlagos hasznalatara;

40 Lasd a Birésag C-425/06. sz., Part Service és a C-392/11. sz., Field Fisher Waterhouse ligyben hozott itéletét.
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Hogyan kell értelmezni az ,ingatian bérbe vagy haszonbérbe adasat”
a szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozo szabalyok
tekintetében?

A héairanyelv nem hatarozza meg az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adasanak
fogalmat. A fogalmat a szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozd szabalyok
és az adomentességek esetében is hasznaljak.

Az allando itélkezési gyakorlat szerint az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe adéasa
fogalmanak alapvet6 ismérve, hogy a bérbeadd meghatarozott idészakra és
dijazds ellenében atruhdzza a bérl6 részére valamely ingatlannak a
tulajdonoséhoz hasonlé hasznalati jogat, és minden mas személyt kizar e jog
gyakorldsabdél*'. Ez a meghatarozas magaban foglalja az ,ingatlan bérbe vagy
haszonbérbe adasanak” alapelemeit, ezért a 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja
alkalmazhatd. Az, hogy egy konkrét helyzet nem esik az ,ingatlan bérbe vagy
haszonbérbe adasanak” EUB &ltal megadott meghatarozdsaba (példaul mert az
egyik feltétel nem teljesll), nem jelenti azt, hogy nem tartozhat a héairanyelv 47.
cikkének hatalya ala, amennyiben a 31a. cikk (1) bekezdésében foglalt altalanos
feltételek teljeslinek.

Az ingatlan bérbe adasa csak akkor esik a héairanyelv 47. cikkének hatalya al3,
ha a vonatkozd nemzeti jogszabalyok értelmében nem termékértékesitésnek,
hanem szolgaltatasnyujtasnak mindsiil.

Hogyan kell értelmezni a termékek tarolasat a 31a. cikk (2)
bekezdésének h) pontja szerint, figyelembe véve a Birésag RR
Donnelley iigyben kifejtett allaspontjat?

A 31a. cikk (2) bekezdésének h) pontja az ingatlan bérbe és haszonbérbe adasat
altaldban ingatlanhoz kapcsoldédd szolgaltatasnak mindsiti, kivéve a hirdetési
szolgaltatas nyujtasat (lasd még a 2.4.20. pontot a kiallitasi stand helyének
biztositasaval kapcsolatban). Emellett megemliti a termékek tarolasaval
kapcsolatos szolgaltatdasokat, és meghatdrozza azokat a feltételeket, amelyek
kozott ingatlanhoz kapcsolédénak mindsulnek.

A termékek taroldasanak példaja tekintetében a jogalkotd eldirta, hogy ahhoz,
hogy a tarolas ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak mindsuljon, a termékek
tarolasara az ingatlan meghatarozott részét az igénybevevd kizardlagos
hasznalatara kell kijelélni (vagyis meg kell hatdrozni azt a helyet, ahol a
termékeket taroljak, az Ugyfél ismeri ezt a helyet, és a szerzddés teljes
id6tartamaban kizardlag 6 hasznalhatja).

Az RR Donnelley Gigyben a Birdsag azt is kdzolte, hogy ,amennyiben megallapitast
nyer, hogy e raktdrozasi szolgdltatads igénybeveviinek példaul nincs hozzaférési
joguk az ingatlan azon részéhez, ahol az aruikat taroljak, vagy hogy az az
ingatlan, amelyen vagy amelyben azokat tarolni kell, nem kozponti és
nélkilozhetetlen eleme a szolgaltatasnyudjtasnak, nem tartozhat a héairanyelv 47.
cikke ala az olyan szolgaltatas ...".

Ez a két elem, vagyis a tarolt termékekhez valé hozzaférés és az ingatlan
szolgaltatasnyujtasban betoltott koézponti és nélkilozhetetlen szerepe olyan
tényezdk, amelyek segitik a nemzeti birésagokat az értékelések elvégzésében, de
nem szadmitanak a 3la. cikk (2) bekezdésének h) pontjdban meghatarozott
feltételhez hasonld tovabbi feltételnek. Ezért egy olyan helyzet, amikor az tgyfél
kizarélagos hasznalatra kijelolt terilettel rendelkezik termékek taroldsara (vagyis
olyan tertlettel, ahol csak az az tgyfél tarolhat terméket, minden mas személyt

41 Lasd példaul a Birdsag C-174/06. sz., CO.GE.P. ligyben hozott itéletének 31. pontjat és a C-270/09. sz., MacDonald
Resorts ligyben hozott itéletének 46. pontjat.
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kizarva), ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak mindslilhet, még akkor is, ha az
Ugyfél csak bizonyos idépontokban vagy korlilmények kozott férhet hozza ehhez a
terilethez.

2.4.9.3. Hogyan kell kezelni a kiegészité szolgaltatasokkal egyiitt nyujtott
raktarozasi szolgaltatasokat?

193. A raktarakban vagy mas helyszineken nyQjtott Osszetett raktdrozasi
szolgaltatasok héaelbirdlasa elsGsorban a szolgaltatasok egységes vagy tobb
kulénalld szolgaltatasnak vald mindsitésétél fligg (magyarazatokért lasd a fenti
1.6. pontot). Ezzel kapcsolatban a Birdsag altal az RR Donnelley lUgyben kifejtett
magyarazatok*? egyértelmd irdnymutatast adnak az alkalmazando
megkdzelitésrol.

194. Ezért az Osszetett raktarozasi szolgaltatasnyujtas teljesitési helyének
megallapitdsahoz az alabbi vizsgalatot kell elvégezni:

- Az aruraktdrozasi szolgdltatast olyan szolgaltatdsokkal egyutt nydjtjak,
amelyek olyan szorosan kapcsolédnak a raktarozashoz, hogy azok objektive
egyetlen oszthatatlan szolgaltatast alkotnak, amelynek elemekre bontasa
erlltetett lenne, az egységes szolgaltatas f6 alkotdeleme a raktarozasi elem,
és azt veszi igénybe az ugyfél?

- A raktarozasi szolgaltatast egyéb, csupan jarulékos szolgaltatasokkal egyutt
nyujtjak, amelyeket énmagukban nem venne igénybe az lgyfél, csupan a
raktarozas jobb kihasznalasa érdekében?

195. Amennyiben e kérdések kozlil az egyikre igen a valasz, az Osszetett szolgaltatas
egységes szolgaltatasnak mindsil. Amennyiben a raktarozasi |étesitmény
meghatarozott részét az Ugyfél kizardlagos hasznalatara jel6lik ki, a
kulénvalaszthatatlan szolgaltatasok (az elsé esetben) és a masodik esetben az
Osszetett szolgaltatds minden alkotéeleme (a termékek raktdrozasa és az ehhez
kapcsolddd jarulékos szolgaltatasok is) ott héakotelesek, ahol a raktarozasi
|étesitmény talalhatd.

2.4.10. Szallasnyujtas (31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja és 31a. cikk
(3) bekezdésének d) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja szallasnyajtas a szallodaiparban vagy hasonld
funkciot betolt6é agazatban, példaul nyari taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott
tertileteken, ideértve az idoben megosztott hasznalati jogok és hasonlék bevaltasabol
eredd, meghatarozott helyen valé tartézkodas jogat;

31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja A szallodaiparban vagy hasonlé funkciot betolté
agazatban, mint példaul nyari taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott terlileteken
torténo szallasnyujtas tekintetében végzett kozvetités, amennyiben a kozvetité mas
nevében és javara jar el;

2.4.10.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja a szallodaiparon kiviili (pl.
lidiilbhelyek, nyaralohazak, lakascserék stb.) szallasnyijtasra is
vonatkozik?

196. A 31la. cikk (2) bekezdése i) pontjanak hatdlya tag: nem csak a szallodakban,
hanem ,hasonlé funkciot betoltd agazatban, mint példaul nyéri tédborhelyeken
vagy kemping céljara kialakitott terlileteken” torténd szallasnyujtasra is kiterjed.

42 Lasd a Birdésdg C-155/12. sz., RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland (igyben hozott itéletének 20-25.
pontjat.
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Ez azt jelenti, hogy a szolgaltatds mindsitése tekintetében a szallas tipusa vagy
helyszine nem befolyasold tényezd. A meghatarozd kritérium az, hogy az ingatlant
szallds céljdra fogjak-e hasznalni. Ezért barmely héakoteles szallashely-
szolgdltatds (vagyis amely addkoételes szolgaltatasnyujtasnak  mindsal),
ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak mindésilhet a 31a. cikk (2) bekezdésének
i) pontja értelmében, fliggetlenll a szolgaltatasnyljtasban érintett szallas
tipusatol (szallodai szoba, lakas, bungald, fahaz, jurta, kemping stb.).

Milyen szolgaltatasok tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdésének i)
pontja szerinti ,,az idbben megosztott hasznalati jogok bevaltasabol
ereddé, meghatarozott helyen valo tartézkodas joganak” hatalya ala?

A 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja megerssiti, hogy a szallodakban és
hasonld helyeken torténd szallasnyujtas ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak
mindsul, amelyet ott kell addztatni, ahol az ingatlan fekszik.

Ugyanez a rendelkezés tisztdzza azt is, hogy az ugyfelet idoben megosztott
hasznalati jogok bevaltasabdl ered6, meghatarozott helyen (pl. tidtlékézpontban)
vald tartézkodas jogaval felruhdzd szolgaltatasokra is vonatkozik a héairanyelv
47. cikkében meghatarozott, a szolgaltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozé
szabaly.

Az ,id6ben megosztott haszndlati jogok bevaltasa” (mas néven megosztott
hasznalati jogokkal kapcsolatos csereprogram) olyan szolgaltatasokra vonatkozik,
amelyek lehetévé teszik az Ugyfelek szamara, hogy ellenszolgaltatas fejében
atmenetileg hasznaljanak egy ingatlant, megszélljanak egy szallodaban vagy
lakjanak egy lakasban. A hagyomanyos szallasnyujtasi moddszerekre ez
alternativat jelent, ezért ugyanazon héaelbiralas vonatkozik ra, mint a szallashely-
szolgaltatasokra.

A Birésdg ugy hatarozott*®, hogy ,az id6ben megosztott hasznalati jogok
ingatlanokon fennalld jogok, és azok hasonldé jogok gyakorlasaért cserébe torténd
atruhazasa ingatlanokhoz kapcsolddé ligyletnek mindsil”.

A gyakorlatban az id6ben megosztott hasznalati jogokkal rendelkez6 személyek
legtobbszor egy csoport vagy szovetség tagjai. Ha az idében megosztott
hasznalati jogokkal rendelkez6 személy egy masik jogosulttal kivanja a jogat
elcserélni, akkor nem keril kdzvetlen kapcsolatba ezzel a személlyel, hanem azzal
a csoporttal vagy szervezettel veszi fel a kapcsolatot, amely tevékenységébe
tartozik, hogy a tagjai kozo6tti cserét megszervezi.

A Birésdg szerint az id6ben megosztott haszndlati jogok cseréjének
elGsegitésével, megszervezésével vagy lehet6évé tételével kapcsolatos
szolgaltatast ott veszik igénybe, ahol az az ingatlan fekszik, amellyel kapcsolatban
az id6ben megosztott hasznalati jogokat cserélik.

Ezért az id6ben megosztott hasznalati jogoknak a tagjaik kozotti cseréjének
szolgaltatasok (az id6ben megosztott hasznalati jogok cseréjének hagyomanyos
rendszere** és a jogosultsdgi pontokon alapulé6 csereprogram keretében®
egyarant) a 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja szerinti, ,az id6ben megosztott
hasznalati jogok és hasonldk bevaltasdbdl ered6, meghatarozott helyen vald
tartézkodas joga” rendelkezés hatalya ala tartoznak.

43 Lasd a Birésag C-37/08. sz., RCI Europe ligyben hozott itéletének 37. pontjat.

44 Lasd a Birdsag C-37/08. sz., RCI Europe tigyben hozott itéletét.

4 Lasd a Birdsag C-270/09. sz., Macdonald Resorts ligyben hozott itéletét.
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204. A 31a. cikk (3) bekezdésének d) pontjabdl az is kovetkezik, hogy az idében
megosztott hasznalati jogok bevaltasabdl eredé, meghatarozott helyen valo
tartdozkodads joga esetében torténd kozvetités, példaul a hasznalati jogok
cseréjének elGsegitésével ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak mindsilhet
(lasd az alabbi 2.4.17. pontot), amennyiben a kézvetitd nem mas nevében és
javara jar el.

2.4.11. Ingatlan egészének vagy részeinek hasznalatahoz valé jogok
atengedése vagy atruhazasa (31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének j) pontjia a h) és i) pontok hatadlya ald tartozd esetek
kivételével ingatlan egészének vagy részeinek hasznalatdhoz valdé jogok atengedése
vagy atruhazasa, ideértve az ingatlan részének hasznalatara szél6 engedélyt, mint példaul
halaszati vagy vadaszati jog, repiil6terek varoiba térténd belépéshez valdo jog, vagy
dijkoteles infrastruktura, példaul hid vagy alagat hasznalatanak biztositasa;

2.4.11.1. Mi a 31a. cikk (2) bekezdése j) pontjanak célja?

205. E rendelkezés célja, hogy kiegészitse a 31a. cikk (2) bekezdésének h) és i)
pontjanak hatdlya ala tartozd szolgaltatasok kérét annak biztositdsa érdekében,
hogy az ingatlan hasznalatanak kulonb6zd tipusaira egységes adolgyi megitélést
alkalmazzanak. Ez a harom rendelkezés (31a. cikk (2) bekezdésének h), i) és j)
pontja) olyan szolgaltatdasokra vonatkozik, amelyek kiilonb6z6 szerzddési
feltételek alapjan jogositjak fel a fogyasztot egy ingatlan hasznalatara (pl. bérbe
vagy haszonbérbe adas és raktarozas a 3la. cikk (2) bekezdésének h) pontja
értelmében; szallasnyljtas a 31a. cikk (2) bekezdésének i) pontja értelmében és
ingatlan hasznalatédhoz valé jogok atengedése vagy atruhazasa a 31a. cikk (2)
bekezdésének j) pontja értelmében).

206. Ezt figyelembe véve és a 31la. cikk (2) bekezdése j) pontjanak a 31la. cikk (2)
bekezdése h) és i) pontjaval valo egylttes értelmezésébdl kidertil, hogy a 31a.
cikk (2) bekezdése j) pontjanak hatdlya tégabb, mint a masik két rendelkezésé,
mivel az a célja, hogy ,a h) és i) pontok hatdlya ala tartozé esetek kivételével”
egyéb szolgdltatasokra terjedjen ki. Ezért nem csupan a rendelkezésben felsorolt
példakra kell alkalmazni (halaszati vagy vadaszati jog, repliléterek vardiba torténd
belépéshez valéo jog vagy dijkoteles infrastruktira, példaul hid vagy alagut
haszndlatdnak biztositasa), hanem egy ingatlan egészének vagy részeinek
hasznalatahoz vald jogok barmely hasonlé atengedésére vagy atruhazasara,
amely nem szerepel az emlitett rendelkezések felsorolasaiban, amennyiben az
ingatlanhoz kell6képpen kapcsolddo szolgaltatasnak mindsilnek.

207. Egy ingatlan egészének vagy részeinek hasznédlatdhoz vald jogok atengedése vagy
atruhazasa utalvany formajaban is toérténhet, példaul autdpalyadij megfizetése
esetében. Ebben az esetben az utalvany teljesitési helye megegyezik az alapvetd
szolgaltatas teljesitési helyével. Amennyiben az alapvetd szolgaltatas ingatlanhoz
kell6képpen kapcsolodd szolgaltatasnak mindsil, az utalvany értékesitése ott
adodkoteles, ahol az ingatlan taldlhaté (a fenti példaban a kozlekedési
infrastruktura).

2.4.11.2. Milyen korlatozasok vonatkoznak a 31a. cikk (2) bekezdésének j)
pontjara?

208. E rendelkezés hatdkore tag, de szigoruan korldtozza a szolgaltatéds és az ingatlan
kozott fennallo ,kell6képpen kozvetlen kapcsolat” feltétele. Mig a kikotékben vagy
repll6tereken nyuUjtott kikotési, horgonyvetési, dokkoldsi és horgonyzasi
szolgaltatasok*®, bizonyos kikotdi vagy repllétéri teriiletek haszndalatdhoz vald

4 Lasd a Birésag C-428/02. sz., Fonden Marselisborg Lystb&dehavn (igyben hozott itéletét.
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jogok stb. biztositdsa a héairanyelv 47. cikkének hatdlya ald esne, ugyanazon
szolgaltatasnyuljtd altal kilon nyudjtott kiegészit6é szolgaltatasok (példaul az
ugyfeleknek a horgonyzasi szolgaltatasok mellé kindlt takaritasi vagy mosodai
szolgaltatasok; repulGterek VIP varotermeiben nyuGjtott tavkozlési, éttermi és
vendéglatasi szolgaltatasok) nem tartoznak a 47. cikk hatalya ald csupan azért,
mert kik6t6kben vagy repullétereken nyujtjdk O6ket. Azonban ha ezeket a
kiegészitd szolgaltatasokat egy ingatlanhoz kapcsoldédd szolgéltatassal egyltt,
szolgaltatascsomag részeként nyujtjak, meg kell vizsgalni, hogy a csomag a héa
tekintetében egységes szolgaltatasnyljtdsnak mindsil-e, és ennek megfelel6en
kell addztatni (ldsd még a szolgaltatascsomagokrél sz6lé6 magyarazatokat a fenti
1.6. pontban).

A 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja az iroda megosztasara is
vonatkozik?

A ko6z06s irodahasznalat egy kialakuldban |év6é gyakorlat, amely lehetévé teszi az
irodaépulettel rendelkezd vagy azt kezel6 vallalkozdsoknak vagy szervezeteknek,
hogy irodahelyiséglik egy részét megosszak mas vallalkozasokkal. Ez lehetdvé
teszi az irodaépulet tulajdonosai szamara, hogy maximalis bevételt érjenek el
munkateriletlikon, és bdvitsék szakmai haldzatukat. E szolgaltatast igénybe vevo
vallalkozasok vagy szakemberek minimalisra csékkentik bérlési koltségeiket és
aktuadlis igényeiknek megfeleléen rugalmasabban valaszthatnak munkateriletet. A
szolgaltatds egy egyszer(i irdasztalbérléstél kezdve teljes szolgaltatascsomag
igénybe vételéig kulonbozd elemekbdl allhat, ide tartozik példaul a telefonok,
fénymasoldgépek, nyomtatok, konyhak, targyaldk stb. hasznalata. Ezekrdl
szolgaltatascsomagként kiallithatd egységes szamla, vagy kulilon is szamlazhatok
egyrészt az irdasztal bérlése, masrészt pedig a kiegészitd szolgaltatasok.

Az ilyen szolgaltatasok teljesitési helye attdl fliigg, hogy a héa tekintetében a
Birdsag itélkezési gyakorlatdban meghatarozott kritériumok alapjan®’ egységes
vagy tobb  kiléndlld  szolgaltatdasnak  mindsilnek-e.  Minden  egyes
szolgaltatasnyljtas esetében, ideértve az egységes szolgaltatasnak mindsilé
szolgaltatascsomagokat is, meg kell vizsgadlni, hogy az ingatlan egésze vagy részei
(irodahelyiség) képezik-e a szerz6dés kozponti és nélklilozhetetlen alkotéelemét.
Amennyiben ez a helyzet all fenn, a 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontjat kell
alkalmazni és a héat abban a tagdllamban kell befizetni, ahol az irodahelyiség
talalhatd (lasd még a fenti 1.6. pontot).

A 31a. cikk (2) bekezdésének j) pontja a lakéhajokra is vonatkozik?

Az Eurdpai Unié Birésaganak hatdrozata értelmében*® a lakoéhajok bizonyos
koralmények kozott ingatlannak mindsiilnek (lasd még a 13b. cikk b) pontjaban
foglalt magyarazatokat). Ez kulonosen akkor igaz, ha a lakéhajé a folyoparthoz és
a folydmederhez rogzitett, nehezen eltdvolithatd eszkozokkel van kikotve,
korilhatarolt és azonosithatd vizi kikotéhelyen taldlhatd, és amelyet a bérleti
szerz6dés rendelkezései szerint e helyen példaul étterem-diszké tartds
Uzemeltetése céljabdl hasznaljak.

A lakdéhajo olyan helyzetekben is ingatlannak mindstl, amikor példaul
szdllashelyként, rendezvény szervezésére vagy kereskedelmi tevékenység
végzésére, példaul éttermi szolgdltatdsok nyuUjtasara adjak bérbe, ha a bérleti
szerz6dés Ugy rendelkezik, hogy a hajot csak helyhez kotve, mozdulatlan
allapotban lehet hasznalni. Szdmos lakéhajé nem rendelkezik sajat hajtémivel, és
csak mas maddszerrel, példaul vontatéhajoval vagy daruval mozgathato.

47

Lasd a Birdésag C-155/12. sz., RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland (igyben hozott itéletének 20-25. pontjat

és C-42/14. sz., Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie ligyben hozott itéletének 30. és tovabbi pontjait.

48

Lasd a Birdésag C-532/11. sz., Leichenich tgyben hozott itéletének 29. pontjat.
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213. Amennyiben a lakéhajo ingatlannak mindslil, a hajé egészének vagy részeinek
hasznalatdhoz valdé jogok atengedése vagy atruhdzasa a 3la. cikk (2)
bekezdésének j) pontja értelmében ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak
mindsul.

2.4.12. Epiiletek karbantartasa, felGjitasa és javitasa (31la. cikk (2)
bekezdésének k) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja épiilet vagy épiilet részeinek karbantartasa,
felljitdsa és javitasa, ideértve az olyan munkakat is, mint a takaritas, csempézés, tapétazas
és parkettazas;

2.4.12.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja csak épiiletek
karbantartasara, feludjitasara és javitasara vonatkozik, vagy pedig
mas tipusu ingatlanok karbantartasara, felujitasara és javitasara is
kiterjed?

214. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja egyértelmlien csupan éplleteket vagy
épllet részeit emliti, ami a rendelkezés hatalyat bizonyos ingatlanokra korlatozza.

215. Mas tipusu ingatlanok karbantartdsa, fel(Gjitasa és javitasa is allhat kell6képpen
kozvetlen kapcsolatban egy ingatlannal, amennyiben a héa végrehajtasi iranyelv
mas rendelkezéseinek, féleg a 31a. cikk (2) bekezdése |) és n) pontjanak, vagy
altalanosabb jelleggel a 31a. cikk (1) bekezdése b) pontjanak hatélya ala esik.

2.4.12.2. A 31a. cikk (2) bekezdésének k) pontja csak jelentésebb munkakhoz
kapcsolodo karbantartasra, felidjitasra és javitasra, vagy pedig
épiileteken beliil és kiviil végzett rendszeres takaritasi
szolgaltatasokra is vonatkozik?

216. E rendelkezés sokféle szolgaltatasra kiterjed, a jelent6s felljitasokra, valamint a
kisebb javitasokra és karbantartdsi szolgaltatédsokra is vonatkozik. Ide tartozik az
éplletek belsé és kiilsé tisztitasa, ezért az irodai takaritasra is kiterjed.

2.4.13. Allandé szerkezetek karbantartasa, felGjitasa és javitasa (31a. cikk
(2) bekezdésének |) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének |) pontja allandé szerkezetek, mint példaul gaz, viz,
szennyviz és hasonlé csOvezeték-rendszerek karbantartasa, felGjitasa és javitasa;

2.4.13.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének 1) pontja a telekommunikacios
infrastrukturakra is vonatkozik?

217. Az dllandd szerkezetek” fogalmanak szemléltetésére a 31la. cikk (2)
bekezdésének |) pontja a szerkezetekre példakat sorol fel, megemliti a gaz, viz és
szennyviz cs6vezeték-rendszereket. Ez a lista azonban nem kimeritd jellegli, ezért
a rendelkezés egyéb allandd szerkezetekre is vonatkozik. Ezek jellemzéen olyan
alapvetd szolgaltatdsok és termékek biztositdsahoz sziikséges létesitmények,
infrastruktirak vagy épitmények, mint a kozlekedés, elektromossag, flités,
vizellatds, kommunikacié stb. Az ilyen célokra hasznalt szerkezetek lehetnek a
foldbe temetve, fekhetnek a foldon, vagy a foldhoz lehetnek régzitve kilonb6zd
modszerekkel.

218. A telekommunikacids infrastrukturak karbantartdsa, fellUjitdsa vagy javitasa

(példaul a fold ala telepitett kabelhaldzat cseréje) ezért a 31a. cikk (2) bekezdése
I) pontjanak hatdlya ald tartozo6 szolgaltatasnak mindésil.
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2.4.14. Gépek vagy berendezések beépitése vagy osszeszerelése (31a. cikk
(2) bekezdésének m) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének f)
pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének m) pontja olyan gépek vagy berendezések beépitése vagy
Osszeszerelése, amelyek a beépitést vagy Osszeszerelést kovetéen ingatlannak
mindsllnek;

31a. cikk (3) bekezdésének f) pontja gépek  vagy berendezések  beépitése  vagy
Osszeszerelése, [...] amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az ingatlan részét vagy
nem valik az ingatlan részévé;

2.4.14.1. Hogyan kell a 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontjat értelmezni a
13b. cikk c) és d) pontja tekintetében?

219. A 13b. cikk c) pontja szerint ,az épllet vagy épitmény szerves részét alkotd
barmely olyan alkotéelem, amelyet mar beépitettek, és amely nélkll az épllet
vagy épitmény nincs befejezve”, a 13b. cikk d) pontja szerint pedig ,az éplletbe
vagy épitménybe allando jelleggel beépitett barmely olyan alkotdelem, felszerelés
vagy gép, amely az épllet vagy épitmény leromboldsa vagy megvaltoztatasa
nélkil nem tavolithatd el”, ,ingatlannak” mindsul. Tehat mindkét rendelkezés
~beépitett” ingdsagokat emlit, amelyek a beépités vagy Osszeszerelés révén
ingatlanna valnak.

220. A 31la. cikk (2) bekezdése m) pontjanak célja tehat, hogy emlékeztessen ra és
tisztazza, hogy az olyan ingésagok beszerelése vagy Osszeszerelése, amelyek a
beszerelés vagy Osszeszerelés utan ingatlannak mindsilnek, ingatlanhoz
kapcsolddd szolgdltatasnak mindsil (lasd még a biztonsagi rendszerek
beszerelésével kapcsolatos megjegyzéseket a 2.4.3.3. pontban).

221. A 31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja kiegésziti ezt a rendelkezést azzal, hogy
ugyanigy kell kezelni az ilyen termékek karbantartasat, javitasat, ellenOrzését és
fellgyeletét is.

2.4.14.2. A gépek vagy berendezések beépitése vagy osszeszerelése soran
ezek mikortél minésiilnek ingatlannak?

222. A 31a. cikk (2) bekezdésének m) pontja a beépités teljes folyamatara kiterjed.
Minden olyan beépitési és Osszeszerelési szolgaltatas, amelyet azon a helyen
nyUjtanak, ahol a berendezést vagy gépet véglil beépitik vagy Osszeszerelik, a
31a. cikk (2) bekezdése m) pontjdnak hatalya ala tartozik. A beépitési vagy
Osszeszerelési helyre tortén6 szdllitds el6tt, mas helyszinen elvégzett
Osszeszerelési szolgaltatasok példaul nem tartoznak e rendelkezés hatalya ala.
Tovabba e termékek, valamint a beszereléshez vagy Osszeszereléshez sziikséges
eszk6zOk vagy gépek szallitdsara sem vonatkozik ez a rendelkezés.

223. Az alkotdelemen, gépen vagy berendezésen a beépitése vagy Osszeszerelése elott
az ingatlan helyszinét6l eltéré jogrendszerben elvégzett szolgaltatasok minden
esetben ingatlanhoz nem kapcsolddd szolgaltatdsnak mindsulnek.

224. A szolgaltatascsomagok esetében (példaul ha szallitasi szolgaltatast is nyujtanak)

a szolgaltatas atfogd jellegével kapcsolatban egyéni értékelést kell elvégezni (lasd
a fenti 1.6. pontot).
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2.4.15. Gépek vagy berendezések karbantartasa, javitasa, ellenOrzése és
feliigyelete (31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja és 31a. cikk (3)
bekezdésének f) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja gépek vagy berendezések karbantartasa és
javitasa, ellendrzése és felligyelete, amennyiben a gépek vagy berendezések ingatlannak
mindsllnek;

31a. cikk (3) bekezdésének f) pontja gépek vagy berendezések [..] karbantartdsa és
javitasa, ellendrzése vagy feligyelete, amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az
ingatlan részét vagy nem valik az ingatlan részévé;

225. E rendelkezés célja megegyezik a 31a. cikk (2) bekezdése m) pontjanak céljaval
(ldsd fent). Amint a gépeket vagy berendezéseket beépitették vagy
Osszeszerelték, és beépitésilik vagy Osszeszereléslik utan ingatlannak mindstinek,
az ilyen gépekkel vagy berendezésekkel kapcsolatban nyujtott karbantartasi,
javitasi, ellenérzési és felugyeleti szolgdltatasok ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasnak mindstlnek.

2.4.15.1. A 31a. cikk (2) bekezdésének n) pontja a tavolrdl nyujtott
szolgaltatasokra is kiterjed?

226. A modern technoldgidk lehetévé teszik az erre szakosodott vallalkozasok szamara,
hogy példaul ellen6rzési vagy felligyeleti szolgaltatasaik egy részét vagy egészét
tavolrdl nyuljtsak (vagyis anélkll, hogy fizikailag jelen lennének a gépek vagy
berendezések helyén). Mivel a szolgaltatdas jellege az alkalmazott mf(iszaki
modszerektdl figgetlendl ugyanaz, és mivel a technoldgia id6vel tovabb fejlédik, e
szolgaltatasokat a héa tekintetében ugyanugy kell megitélni flggetlendl attdl,
hogy a gépek vagy berendezések helyén sziikség van-e beavatkozasra (lasd még
a fenti 1.5. pontot).

2.4.16. Ingatlankezelés (31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja és 31a. cikk
(3) bekezdésének g) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének o) pontja kereskedelmi, ipari vagy lakdingatlan mikoédtetésére
iranyuld, az ingatlan tulajdonosa altal vagy megbizasabdl végzett ingatlankezelés, a (3)
bekezdés g) pontjanak hatalya ald tartozd, ingatlanba tortént befektetésekre vonatkozé
portféliokezelés kivételével,;

31a. cikk (3) bekezdésének g) pontja ingatlanba  tortént befektetésekre  vonatkozé
portfélidkezelés;

2.4.16.1. Mit jelent a 31a. cikk (2) bekezdésének o) pontjaban emlitett
ingatlankezelés?

227. A 3la. cikk (2) bekezdésének o) pontja értelmében az ingatlankezelés fogalmaba
beletartoznak az ingatlan megfelel6 kezelésére, karbantartasara és hasznalatara
irdnyulé adminisztrativ szolgaltatédsok. E szolgaltatédsok k&zé tartozik altaldban az
ingatlan feliigyeletének, takaritdsanak és karbantartasédnak koordindlasa, a bérleti
dij beszedése, a folyamatos koltségek nyilvantartasa és befizetésének kezelése,
az ingatlan hirdetése, a bérleti szerzédés feltételeinek kikényszeritése,
kapcsolatfelvétel az ingatlan tulajdonosa és a szolgaltatasnyujtok és/vagy bérlék
kozotti konfliktusok kezelésére és megoldasara.

228. Az ingatlankezelés fogalma barmely tipusd ingatlanra vonatkozik, fliggetlendl
kereskedelmi, ipari vagy lakossagi hasznalatatol.
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A 31la. cikk (2) bekezdése 0) pontjanak hatalyat korldtozza a rendelkezés
szovege, amely csak ,az ingatlan tulajdonosa altal vagy megbizasabdl végzett”
ingatlankezelést emliti, de nem tiltja, hogy egyéb kililonleges rendelkezés vagy a
héa végrehajtasi irdnyelv altaldanos rendelkezései értelmében a lakd vagy lizingbe
vevl nevében végrehajtott szolgaltatasok ingatlanhoz kapcsoldédd szolgaltatasnak
mindstljenek.

Tovabbad mig az ingatlankezelés az unids jogalkotd szerint kell6képpen koézvetlen
kapcsolatban all az adott ingatlannal, ez nem vonatkozik az ingatlanba tortént
befektetésekre vonatkozé portféliokezelésre, még akkor sem, ha a portfélio
ingatlant tartalmaz.

Mit jelent az ingatlanba tortént befektetésekre vonatkozé
portfoliokezelés? Az egységes befektetési eszkoz kezelése a 31a. cikk
(3) bekezdése g) pontjanak hatalya ala tartozik?

A 31la. cikk (2) bekezdésének o) pontja és (3) bekezdésének g) pontja is emliti az
singatlanba tortént befektetésekre vonatkozd portfélidkezelést”. Ez az unids
jogalkotd abbéli szandékara utal, hogy ezt a tevékenységet kizarja az ingatlanhoz
kapcsolédd szolgaltatasok korébdl, mivel a befektetésekre vonatkozo
portféliokezelés pénzlgyi jellegli szolgaltatds, és ezért pénzugyi Ugyletnek
tekinthets*°.

E kikotés célja a héa végrehajtasi rendeletben az, hogy megkllonboztesse az
ingatlan- és portfdlidkezelést, valamint hogy jelezze, a befektetéskezelési
szolgaltatasok nem tekinthet6k ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak, még
akkor sem, ha a portfoli6 ingatlanokat tartalmaz. Ellentétben az olyan
ingatlankezelési szolgaltatasokkal, amelyek az ingatlan fenntartdasara és
z6kkenOmentes mikodtetésére iranyulnak, a portféliokezelési szolgaltatasok az
Ugyfél pénzigyi érdekeit helyezik kozéppontba, és elsddleges céljuk a portfolio
értékének novelése. Ezért a portfdliokezelék nem foglalkoznak az ingatlan
mindennapos kezelésével, hanem inkdabb a piac elemzésére és nyomon
kovetésére, valamint az Ugyfellk vagyonara Osszpontositanak, ingatlanokat
vasarolnak és adnak el, hozzdadott értéket teremtenek és (j befektetési
lehetéségeket keresnek ligyfellik szamara, valamint kapcsolatot épitenek ki mas
befektetbkkel.

A héa végrehajtasi rendelet tekintetében az ingatlan- és portfélidkezelés kozétti f6
kulonbség az, hogy milyen célra hasznaljak a széban forgd ingatlant. Az ingatlan
is lehet befektetési eszk6z, mint az aranyba, értékpapirba, gydjteményes
darabokba, mualkotasokba, antik darabokba, hajokba stb. torténd befektetések.
Amennyiben az ingatlant befektetési célokbdl adjdk-veszik, az e mdlvelethez
kapcsolddd kezelési szolgaltatasokat (ideértve a tartasi peridodus alatt nyujtott
eszkozkezelési szolgaltatasokat is) portfdlidkezelésként kell kezelni, és igy ezek a
szolgaltatasok nem kapcsoldédnak ingatlanhoz.

A gyakorlatban annak értékelésére, hogy a szolgaltatas ingatlan- vagy
portfélidkezelésnek mindslil-e, meg kell vizsgalni, hogy a szolgaltatasnyujto
Ugyfelének befektetési szolgaltatdst nyujt-e. E két agazatban tevékenységet
végzl szolgdltatasnyujtok (egyrészt ingatlanligynokok, masrészt példaul
ingatlanbefektetési alapok) altaldban nem ugyanazon Uzleti modellt és arképzési
modszereket alkalmazzak, és nem ugyanazokat az ligyfeleket célozzédk meg.

Tovabbad a szolgdltatds ingatlan- vagy portfélidkezelésnek valé minGsitése
tekintetében nem dont6 tényezd, hogy a szolgaltatds hany ingatlanra terjed ki.
Mivel a szolgdltatas jellege az érintett ingatlanok szamatél fliggetlenil valtozatlan

4 Lasd a Birésag C-44/11. sz., Deutsche Bank AG ligyben hozott itéletének 54. pontjat.
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marad, el6fordulhat bizonyos helyzetekben, hogy az ingatlanba torténd
befektetések portfoliokezelése egyetlen ingatlanhoz kapcsolddik.

236. Osszefoglalva tehat a befektetések kezelése (vagyis a portféliokezelés) nem
mindsll ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatdsnak, még akkor sem, ha a
befektetések ingatlannal kapcsolatosak.

2.4.17. Ingatlannal kapcsolatos iigyletekben végzett kozvetités (31a. cikk
(2) bekezdésének p) pontja és 31a. cikk (3) bekezdésének d)
pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja ingatlan értékesitése, bérbe vagy haszonbérbe
adasa, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (fliggetlentl attdl,
hogy birtokba vehetd dolognak minésilnek-e vagy sem) létesitése vagy atruhdazasa
tekintetében végzett kozvetités, a (3) bekezdés d) pontjanak hatalya ald tartozé kdzvetités
kivételével;

31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja a szallodaiparban vagy hasonld funkcidét betolté
agazatban, mint példaul nyari taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott terileteken
torténé szallasnyujtas tekintetében végzett kozvetités, amennyiben a kdzvetité mas nevében
és javara jar el;

2.4.17.1. Mely kozvetitoi tevékenységek minésiilnek ingatlanhoz kapcsolodoé
szolgaltatasnak? Mire terjed ki a 31a. cikk (2) bekezdésének p)
pontja?

237. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja csupan az ingatlan értékesitése, bérbe
vagy haszonbérbe addsa (az ingatlan bérbe és haszonbérbe adasanak
fogalommeghatarozasaért lasd a fenti 2.4.9.1. pontot), valamint ingatlannal
kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok Iétesitése vagy atruhazasa
tekintetében végzett kozvetitésre vonatkozik (ami példaul akkor toérténik meg,
amikor egy masik személy ingatlanan fekvé Ut hasznalatara vald jog jon létre
vagy atruhdzzak). Részesedés vagy érdekeltség eladasa, létesitése vagy
atruhazasa tekintetében végzett kozvetités, amely jogilag, illetve ténylegesen
tulajdon- vagy birtokjogot biztosit az ingatlan vagy annak egy része
vonatkozasdban, nem tartozik az ,ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok
atruhazasaba” (ezzel kapcsolatban lasd még az alabbi 2.4.18. pontot).

238. Tekintve, hogy a nemzeti polgari jogi fogalmak jelentésen eltérnek a kdzvetités és
az alapjaul szolgald lgyletek tekintetében, e fogalmakat nem szabad figyelembe
venni annak értékelése soran, hogy a szolgaltatds a 31a. cikk (2) bekezdése p)
pontjanak hatalya ala esik-e.

2.4.17.2. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja csak az ingatlaniigynékoék
altal végzett kozvetitésre vonatkozik, vagy pedig a kozvetitési
szolgaltatasok osszes résztvevigjére?

239. A szakért6k és ingatlanigynokok szolgdltatdsai kimondottan a héairanyelv 47.
cikkének hatdlya ala tartoznak. A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja szerinti
kozvetités azonban nem csupan e két foglalkozas gyakorléi altal nyujtott
szolgaltatasokra korlatozodik. Az olyan természetes vagy jogi személyek is
nyujthatnak az e rendelkezésben emlitett szolgaltatasokat, akik nem szakérték
vagy ingatlantgyndkok.

240. Ezt a héairanyelv 47. cikkének szbvege is megerdsiti, amelynek hatdlya nem
korlatozddik bizonyos foglalkozdsokra vagy szakmakra. Ezért mas szakmak
gyakorloit, példaul az eszkozkezelGket vagy ingatlank&zvetitbket nem szabad
kizarni a 31a. cikk (2) bekezdése p) pontjanak hatdlya aldl csupan azért, mert
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nem emliti 6ket a héairanyelv 47. cikke. Az szamit, hogy a kozvetité ténylegesen
milyen tipusu szolgaltatasokat nydjt, nem pedig a foglalkozasa.

A 31a. cikk (2) bekezdésének p) pontja az olyan
szolgaltatasnyujtasokra is kiterjed, amelyek esetében ingatlan
értékesitése, bérbe vagy haszonbérbe adasa, valamint ingatlannal
kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok Iétesitése vagy
atruhazasa nem térténik meg?

A 31la. cikk (2) bekezdésének p) pontja az olyan szolgdltatasokra is kiterjed,
amelyek esetében végul nem térténik meg ingatlan értékesitése, bérbe vagy
haszonbérbe adasa, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi
jogok létesitése vagy atruhazasa.

Miért emeli ki a 31a. cikk (3) bekezdésének d) pontja az
~amennyiben a kézvetité mas nevében és javara jar el” feltételt?

A 31. cikk szerint a szallodaiparban vagy hasonlé funkcidt betdlté agazatban
torténd szallasnyujtasra vonatkozd kozvetités, amikor a kézvetité mas nevében és
javdra jar el, a héairdnyelv 44.°° vagy 46. cikkének®' hatdlya ala tartozik. Mas
szoval a 31. cikkben emlitett szolgaltatdésokra nem vonatkozik a héairanyelv 47.
cikke.

Kovetkezésképpen az ellentmondasok elkerilése érdekében a 31a. cikk (3)
bekezdésének d) pontja kizarja az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok korébdl
a szallodaiparban vagy hasonlé funkciot bet6lté agazatban, példaul nyari
taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott terlleteken torténé szallasnyuljtas
terén végzett kozvetitést, amennyiben a koézvetitd mas személy nevében és
javara jar el.

Ki kell hangsulyozni, hogy amennyiben az addalany a sajat nevében jar el, a
héairdnyelv 28. cikke (vagy adott esetben a 306. cikk) értelmében nem
kozvetitbnek, hanem  szolgdltatasnyujténak  minGsll. Ezért az ilyen
szolgaltatasnyujtds nem tartozik a 31a. cikk (3) bekezdése d) pontjanak hatalya
ala.

Hogyan kell azokat a helyzeteket kezelni, amikor a 31a. cikk (2)
bekezdésének p) pontjaban emlitett kézvetitési szolgaltatasok
kiilonb6z6 elemekbdl allnak (példaul kutatas, kapcsolatépités,

weboldal létrehozasa, lehetéségek feltarasa és az ingatlan
tulajdonsagainak elemzése)?

A kozvetitési szolgaltatasokat nyujté vallalkozasok egyéb szolgdltatdsokat is
nyujthatnak. Az Osszetett szolgaltatascsomagok esetén minden egyes
szolgdltatast kilon kell megvizsgalni. A Birésag bevett itélkezési gyakorlata
szerint a tobb elembdl allé egységes szolgaltatasnyljtasnak esetén meg kell
hatarozni a f6 szolgaltatast. Csak akkor tartozhat az egész szolgaltatas a 31a. cikk
(2) bekezdése p) pontjdnak hatdlya ald, ha az ingatlan értékesitése, bérbe vagy
haszonbérbe adédsa, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi
jogok létesitése vagy atruhazasa tekintetében végzett kozvetités a f6 szolgaltatas.
Ilyen esetben az egységes kozvetitési szolgdltatds a héairdnyelv 47. cikke
értelmében ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatdsnak mindsil (lasd még a fenti 1.6.
pontot).

50

51

Az Uzleti szolgdltatdsokndl ott, ahova az igénybevevd tartozik.

A fogyasztoi szolgaltatasoknal ott, ahol az alapul szolgalé Ggylet adokoételes.
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2.4.18. Jogi szolgaltatasok (31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja és 31a.
cikk (3) bekezdésének h) pontja)

31a. cikk (2) bekezdésének g) pontja ingatlanon fennallo jog atruhazasahoz,
ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (fuggetlenil attél, hogy birtokba
vehet6 dolognak mindsilnek-e vagy sem) létesitéséhez vagy atruhazasahoz kapcsolddo jogi
szolgaltatasok, mint példaul kézjegyzdi szolgaltatasok vagy ingatlan adasvételére irdanyuld
szerzddés elkészitéséhez kapcsolddo jogi szolgaltatasok, abban az esetben is, ha az ingatlan
jogi helyzetének megvaltoztatasat eredményez6 alapul szolgald ligylet nem valdsul meg.

31a. cikk (3) bekezdésének h) pontja a (2) bekezdés q) pontjanak hatdlya ala tartozé
esetek kivételével a szerz6désekhez kapcsolodd jogi szolgaltatasok, ideértve az ingatlan
adasvételi szerzOdésének feltételeire, az ilyen szerz6dés végrehajtdsara vagy létezésének
bizonyitdsara vonatkozd tanacsadast, amennyiben e szolgdltatasok nem kifejezetten
valamely ingatlanon fennallé jog atruhazasara vonatkoznak.

2.4.18.1. Mely kritériumok alapjan hatarozhaté meg, hogy egy szolgaltatas a
31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak vagy a 31a. cikk (3) bekezdése
h) pontjanak hatalya ala esik?

246. Az Ugyvédek és mas jogi szolgaltatast nyujtd személyek altal elvégzett munka
nagy része foldhdz, épiiletekhez vagy mas ingatlanokhoz kapcsolddhat®2. Azonban
csak jol korulhatarolhatd helyzetekben fordul el6, hogy a jogi szolgaltatasok
ingatlannal kell6képpen kozvetlen kapcsolatban allé szolgaltatasnak mindsilnek.

247. Ahhoz, hogy a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak (és ezaltal a héairanyelv 47.
cikkének is) hatdlya alad tartozzanak, a jogi szolgaltatasoknak ingatlanon fennalld
jog atruhazasahoz, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok
létesitéséhez vagy atruhazasahoz kell kapcsolddniuk®3.

248. Ugyanakkor a 31a. cikk (3) bekezdésének h) pontja kimondja, hogy a 31a. cikk
(2) bekezdése q) pontjanak hatdlya ald nem tartozd jogi szolgaltatasok,
amennyiben az ilyen szolgaltatdsok nem ingatlanon fennallé jog atruhazasahoz
kapcsoldédnak, nem tartoznak a héairanyelv 47. cikkének hatalya ala. A 31a. cikk
(3) bekezdésének h) pontja konkrétan a kovetkez6t emliti: az ingatlan adasvételi
szerzddés feltételeire, az ilyen szerzGdés végrehajtasara vagy I|étezésének
bizonyitasara vonatkozo tanacsadas.

249. E két rendelkezés megkulilonboztetése tekintetében a 31a. cikk (2) bekezdésének
g) pontjaban meghatarozott helyzetekre kell 6sszpontositani.

250. A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja az aldbbiakkal kapcsolatos jogi
szolgaltatasokra vonatkozik:

- ingatlanon fennallé jog atruhazasa;
- ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (fliggetlenil attdl,

hogy birtokba veheté dolognak mindslilnek-e vagy sem) létesitése vagy
atruhdzasa;

52 Lasd példaul a Birésédg C-166/05. sz., Heger Rudi igyben hozott itéletének 23. és 24. pontjat és C-37/08. sz., RCI
Europe Ggyben hozott itéletének 36. pontjat.

53 Eléfordulhat, hogy a ,dologi jogok” fogalma néhany nemzeti jogrendszerbdl hidnyzik. Hasznos lenne az
addalanyoknak nemzeti szintl irdnymutatdst nyujtani, amely megmagyardznd, hogy mely nemzeti fogalmak
tartoznak a ,dologi jog” fogalmaba, eziltal lehet6vé téve az addalanyok szamara a héa végrehajtasi rendelet
rendelkezéseinek helyes alkalmazasat. A kett6s addzas vagy az adozas elmaradasa esetén konzultdlni kell a
héabizottsaggal.
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- ingatlannal kapcsolatos dologi jogok (fliggetlentl attél, hogy birtokba vehetd
dolognak mindslinek-e vagy sem) létesitése vagy atruhazasa.

A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja abban az esetben is alkalmazando, ha az
ingatlan jogi helyzetének megvaltoztatasat eredményezd alapul szolgald Ugylet
nem valosul meg (vagyis valdéjaban nem valtozik meg az ingatlan jogallasa).

Ebben a rendelkezésben két példa szerepel a 3la. cikk (2) bekezdése q)
pontjanak hatdlya ala tartozd jogi szolgaltatasokra: kézjegyzOi szolgaltatasok és
ingatlan adasvételére iranyuld szerzddés elkészitése. Azt azonban szem el6tt kell
tartani, hogy az ingatlanon fennall6 jog atruhazasaval kapcsolatos jogi
szolgaltatasok mas format is Olthetnek, ilyenek példaul az ingatlanbefektetéssel,
felszdmolassal (felszamolasi kvdta nyujtasa vagyontargyként), beruhdzasi
szerz6dések, lizingszerzddések elkészitésével vagy hdazassag felbontasa esetén
ingatlan felosztasaval kapcsolatos jogi szolgaltatasok.

Rendkivil széles azon jogi szolgaltatdasok kore, amelyek ingatlannal
kapcsolatosak. Azonban csak azok a jogi szolgaltatasok mindsiilnek ingatlanhoz
kapcsolodd szolgdltatasnak, amelyek a 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontjaban
felsorolt harom pont egyikéhez kapcsoldédnak. Ez azt jelenti, hogy csak azok a jogi
szolgaltatasok tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak hatalya ala,
amelyek az ingatlan jogi helyzetének megvaltoztatdsahoz kapcsolddnak.
Kovetkezésképpen az ingatlanon fenndlld jog egy multbéli atruhazasaval
kapcsolatos jogi szolgaltatasok (vagyis a szolgaltatas nem jelenlegi vagy tervezett
Ugylethez kapcsolddik) nem tekinthetdk ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak.
Ezt a megkozelitést az is megerdsiti, hogy a rendelkezés szévegének vége az
ingatlan jogi helyzetét megvaltoztatd jogi lgyletet emliti (még akkor is, ha az
Ggylet nem valdsul meg).

Ezért példaul az aldbbi jogi szolgaltatdsok nem tartoznak 31a. cikk (2) bekezdése
g) pontjanak hatalya ala: szerz6déses feltételekre vagy ingatlannal kapcsolatos
jogvitara vonatkozdé jogi tandcsadds; addétanacsadas egy bizonyos ingatlan
tekintetében fennallé tékehelyzettel kapcsolatban; jogi tanacsadas az ingatlan
eladasa utan fizetend6 addval kapcsolatban; zalogjogok és jelzadlogok esetében
fennallé jogokkal kapcsolatos jogi szolgaltatasok vagy fizetésképtelenségi
eljardssal kapcsolatos szolgaltatasok.

E szabdly aldl csak olyan helyzetek képeznek kivételt, amelyekben az ilyen
szolgaltatasok az ingatlanon fennalld jog atruhazasahoz, ingatlannal kapcsolatos
bizonyos jogok vagy dologi jogok (fliggetlenil attdl, hogy birtokba vehetd
dolognak minGslilnek-e vagy sem) létesitéséhez vagy atruhazasahoz
kapcsolddnak>®,

A bérleti vagy lizingszerzé6dések megkotésével kapcsolatos jogi
szolgaltatasok ingatlanhoz kapcsolodé szolgaltatasnak mindsiilnek?

Amennyiben a jogi szolgdltatdsok megallapodas (példaul bérleti vagy
lizingszerz6dés) kidolgozasabdl allnak, és a megallapodas ingatlannal kapcsolatos
bizonyos jogok vagy dologi jogok létesitéséhez vagy atruhazasahoz kapcsolédik, e
szolgaltatasok a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak hatalya ald tartoznak.

Tovabba abban az esetben, amikor a tagallam az ingatlannal kapcsolatos bérleti
vagy lizingszerzédést nem tekinti az ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy
dologi jogok létesitésének vagy atruhdzasanak, a 31la. cikk (1) bekezdésében
megadott értékelést kell elvégezni annak ellen6rzésére, hogy ennek ellenére a
szerzGdések e két tipusdval kapcsolatos jogi szolgaltatdsok ingatlanhoz
kapcsolédé szolgdltatasnak minésilnek-e. Mivel az ilyen Dbérleti vagy

54

Lasd a fenti 1.6. pontot a szolgaltatdscsomagokkal kapcsolatban.
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lizingszerz6désekkel kapcsolatos jogi szolgdltatdsok altaldban egy ingatlanra
vonatkoznak és céljuk az ingatlan jogi helyzetének megvaltoztatasa, ezért ezeket
az ingatlannal kell6képpen kozvetlen kapcsolatban alldnak kell tekinteni, és igy a
héairanyelv 47. cikkének hatdlya ala tartoznak. Csak akkor tekinthet6k az ilyen
szerz6désekkel kapcsolatos jogi szolgaltatdsok ingatlanhoz nem kell6képpen
kozvetlenll kapcsolddd szolgaltatasnak, ha a bérleti vagy lizingszerzédések és az
ingatlan k6zott nem all fenn kdzvetlen kapcsolat.

A tagallamok altali 6sszehangolt megkozelités tekintetében kilénésen fontos,
hogy a  Dbérleti és lizingszerz6désekhez kozvetlenll kapcsolodd  jogi
szolgaltatasokat az egész Eurdpai Unidoban egységesen kezeljék, és abban a
tagallamban addztassak, ahol az ingatlan talalhato.

Hogyan kell értelmezni a ,,jogi helyzet megvaltoztatasat” a 31a. cikk
(2) bekezdésének q) pontja alapjan

A 31la. cikk (2) bekezdésének q) pontjaban emlitett jogi helyzet megvaltoztatasa
csupan az ott feltiintetett valtozasokra vonatkozik, vagyis az ingatlanon fennalld
jog atruhazasara; ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok (fliggetlenil attdl, hogy
birtokba veheté dolognak minéGsliinek-e vagy sem) létesitésére vagy
atruhazasara; és ingatlannal kapcsolatos dologi jogok (fliggetlenll attél, hogy
birtokba veheté dolognak minGslilnek-e vagy sem) Iétesitésére vagy
atruhazasara. Kovetkezésképpen a jogi helyzet megvaltoztatasanak egyéb tipusai
nem tartoznak e rendelkezés hatalya ala.

A 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak hatalya csak az iigyvédek és
kozjegyzok altal nydjtott jogi szolgaltatasokra terjed ki?

A 3la. cikk (2) bekezdésének q) pontja a jogi szolgaltatasokra vonatkozik, de
nem sorolja fel, hogy ezeket a szolgaltatasokat milyen foglalkozasu személyeknek
kell nyujtaniuk. Ezért az Ugyvédektdl és kozjegyzoktdl eltéré foglalkozasu
személyek nem zarhatdk ki e rendelkezés alkalmazasabol. Az a dontd tényezo,
hogy a jogi szolgdltatdst nydjté személy adodalany legyen, és hogy ezek a
szolgaltatasok kozvetlenll kapcsolddjanak az ingatlanon fennalld  jog
atruhazasahoz, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok
(fuggetlentl attdl, hogy birtokba vehet6 dolognak mingsilnek-e vagy sem)
létesitéséhez vagy atruhazasahoz.

Mit jelent a ,,bizonyos jogok” kifejezés a 31a. cikk (2) bekezdésének
q) pontja alapjan?

A 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja ingatlannal kapcsolatos ,bizonyos jogok”
|étesitésérdl vagy atruhazasardl szél. E megfogalmazas célja, hogy az ingatlannal
kapcsolatos jogok kiilonbdz6 tagallamokban alkalmazott eltéré meghatarozasaira
is kiterjedjen.

Ezzel kapcsolatban a 31a. cikk (2) bekezdésének q) pontja nem értelmezhetd a
héairanyelv 15. cikkének (2) bekezdéséhez>® kapcsolasa nélkiil.

A 3la. cikk (2) bekezdésének q) pontja csak ,ingatlannal kapcsolatos bizonyos
jogokra”, valamint ,ingatlannal kapcsolatos dologi jogokra” vonatkozik
(figgetlenll attdl, hogy a tagdllamok éltek-e a héairdnyelv 15. cikkének (2)
bekezdésében meghatarozott lehet6séggel, hogy birtokba veheté dolognak
tekintsék 6ket).

55

Ez a rendelkezés lehetOvé teszi a tagallamok szamara, hogy a birtokba vehetd dolog fogalmat kiterjesszék bizonyos
ingatlannal kapcsolatos jogokra, dologi jogokra, amely haszndlati jogot biztosit az ingatlan vonatkozasaban,
valamint részesedésre vagy érdekeltségre, amely jogilag, illetve ténylegesen tulajdon- vagy birtokjogot biztosit az
ingatlan vagy annak egy része vonatkozasaban.
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Az ,olyan részvények vagy érdekeltségek, amelyek jogilag, illetve ténylegesen
tulajdon- vagy birtokjogot biztositanak az ingatlan vagy annak egy része
vonatkozasaban”, ami a héairanyelv 15. cikke (2) bekezdésének c) pontjaban
szerepel, nem tartoznak a 31la. cikk (2) bekezdésének q) pontjaban foglalt
»bizonyos jogok” fogalmaba.

Amennyiben kétségek merilnek fel azzal kapcsolatban, hogy a jogi szolgaltatasok
a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak és 31a. cikk (3) bekezdése h) pontjanak
hatalya ald sem tartoznak, meg kell vizsgalni, hogy a szolgdltatas megfelel-e a
31a. cikk (1) bekezdésében szerepl6 kritériumoknak (ezzel kapcsolatban lasd még
a fenti 2.3. pontot).

A helyszini jelenlétet megkivanoé vagy egy konkrét ingatlanhoz
kapcsolodo tanacsadasi szolgaltatasok a 31a. cikk (2) bekezdésének
q) pontja szerint ingatlanhoz kapcsolédé szolgaltatasnak
mindsiilnek?

Amint azt fentebb emlitettiilk, a 2.4.18.1. pont értelmében a tanacsadasi
szolgaltatasok nem tartoznak a 31a. cikk (2) bekezdése q) pontjanak hatalya ala.
A 3la. cikk (2) bekezdése q) pontjanak alkalmazasa tekintetében nem
meghatarozo tényezs, hogy a jogi szolgaltatds elvégzéséhez helyszini jelenlét
szlikséges.

Az ingatlanvasarlas finanszirozasahoz vagy befektetési
tanacsadashoz kapcsolodo jogi szolgaltatasok ingatlanhoz
kapcsolédo szolgaltatasnak mindsiilnek?

Sem az ingatlanvasarlas finanszirozasaval, sem pedig a befektetési tanacsadassal
kapcsolatos jogi szolgdltatdsok nem mindslinek ingatlanhoz kapcsolédd
szolgaltatasnak, mert nem kozvetlen céljuk az ingatlanon fennallé valamely jog
atruhazésa, sem az ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok
(fuggetlentl attdl, hogy birtokba vehet6 dolognak mindsiinek-e vagy sem)
létesitése vagy atruhazasa.

2.4.19. Hirdetési szolgaltatasok (a 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja)

31a. cikk (3) bekezdés: Az (1) bekezdés nem terjed ki az aldbbiakra:

c) hirdetési szolgaltatas nyujtdsa, abban az esetben is, ha ez ingatlan hasznalataval jar;

2.4.19.1.

268.

269.

270.

Mit jelent a 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontjaban a , hirdetési
szolgaltatas nyujtasa” szévegrész?

A hirdetési szolgdltatasok rendkivil eltéré moédon és kilénb6z6 fizikai hordozdk
segitségével nyujthatok. Az ingatlan is lehet ilyen hordozé. Amennyiben ez a
helyzet, felmeril a kérdés, hogy az ingatlan (példaul a falak vagy a hirdet6tablak)
igénybevétele a szolgaltatas fizikai hordozdjaként elegendé-e ahhoz, hogy a
szolgaltatds ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatdsnak minésiljon.

A 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja kimondja, hogy a hirdetési szolgaltatasok
még akkor sem mindslinek ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatdsnak, ha az
ingatlan hasznalataval jarnak.

Ez azzal magyarazhatd, hogy a fent leirt helyzetben az ingatlan (a fal vagy a
hirdet6tabla) csupan a szolgdltatds hordozdjaként szolgal, nem pedig targya a
szolgaltatdsnak. A szolgaltatads targya egy termék hirdetése. Ezért a hirdetési
szolgaltatads és az ingatlan kozott nincs kell6képpen kozvetlen kapcsolat ahhoz,
hogy a héairanyelv 47. cikke alkalmazhaté legyen, fliggetlenll attél, hogy milyen
terméket hirdetnek (igy akkor sem, ha hazat vagy lakast hirdetnek eladasra).
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271. A hirdetési szolgaltatasok nyljtasa természetesen nem Osszetévesztend6 az olyan
bérleti vagy haszonbérleti szolgaltatassal, amely esetében az ingatlan tulajdonosa
az ingatlant rekldmcégnek adja bérbe, és ez a cég az ingatlant hirdetési
tevékenység végzésére haszndlja. Ez a példa két kilonb6z6 szerzddéses viszonyt
mutat be. Egyrészt az ingatlan bérbe vagy haszonbérbe addsa ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatasnak mindsul. Masrészrél viszont a reklamcég altal a sajat
Ugyfelének ezutan nyljtott hirdetési szolgdltatdas nem mindsll ingatlanhoz
kapcsolddé szolgaltatasnak.

2.4.19.2. A 31a. cikk (3) bekezdésének c) pontja azokra az esetekre is
vonatkozik, amikor a hirdetés az ingatlan fizikai megvaltoztatasaval,
példaul az épiilet egy részének lefestésével jar?

272. A 31a. cikk (3) bekezdése c) pontjanak szovege nem tesz kilénbséget a hirdetés
kllonb6zé formai és technikai kozott. Mivel elsGsorban azt a kérdést kell
megvalaszolni, hogy az ingatlan-e a szolgaltatds targya, és erre a valasz a
hirdetés technikajatol fliggetlentl ugyanaz, a 31a. cikk (3) bekezdésének c)
pontja akkor is alkalmazandd, ha a szolgdltatas az épullet egy részének
lefestésével jar.

273. Mindazonadltal, amint azt a fenti 271. pontban jeleztilk, minden szerz6déses
viszonyt kilonalléan kell értékelni. Példaul ha egy reklamcég fal atfestésével jaro
hirdetési szolgaltatast nyljt, ez a szolgaltatds nem mindsil ingatlanhoz
kapcsolddd szolgaltatasnak, és a reklamcég altal az Ugyfelét6l beszedett héat a
vonatkozé altalanos szabalyok alapjan kell meghatarozni. Ha azonban a
reklamcég kiilonalld szerz6dést kot alvallalkozojaval, amely a rekldmcég szamara
atfesti a falat, a fest6 altal a reklamcégnek nyujtott szolgaltatas ingatlanhoz
kapcsolddod szolgaltatasnak mindstil, ezért a festdnek az abban a jogrendszerben
érvényes héat kell felszamolnia, ahol az ingatlan talalhato.

2.4.20. Kiallitasi stand helyének biztositasa egyéb kapcsolédo
szolgaltatasokkal egyiitt (a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja)

31a. cikk (3) bekezdés: Az (1) bekezdés nem terjed ki az alabbiakra:

e) kiallitasi stand helyének biztositasa vasarok vagy kiallitasok helyszinén, a
kiallit6 szamara targyak bemutatasat Ilehetové teve egyéb kapcsolodéd
szolgaltatasokkal egyitt, mint példaul a kidllitasi stand megtervezése, a targyak
fuvarozdsa és taroldsa, gépek rendelkezésre bocsatdsa, kabelfektetés, biztositas és
rekldmozas;

2.4.20.1. Mire terjed ki a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja?

274. A 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja olyan helyzetekre terjed ki, amelyekben a
kiallitasi stand helyét vasarok vagy kiallitasok helyszinén egyéb kapcsolédd
szolgaltatasokkal egyutt biztositjak, és kimondja, hogy ezek nem ingatlanhoz
kapcsolédé szolgaltatasok.

275. Ha a kidllitasi stand helyének biztositasat csak egyetlen kapcsolédd szolgaltatds
kiséri, és a szolgaltatasokat csomagban nyujtjdk, mar ez is elegendé ahhoz, hogy
a 3la. cikk (3) bekezdése e) pontjédnak hatdlya ald essen, vagyis hogy ne
mindsiljén ingatlanhoz kapcsoldédd szolgaltatasnak. Erre a megkézelitésre azért
van szlikség, hogy biztositsa e rendelkezés egységes alkalmazasat az egész EU-
ban, és ezaltal elkerllhet6 legyen a kett6s addztatas és az adozas elmaradasa.
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Harom fontos kritériumnak kell egylttesen teljestilnie ahhoz, hogy egy
szolgaltatas a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja értelmében ne mindsuljon
ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasnak:

i.  kidllitasi stand helyének biztositasa;
ii. egy vagy tobb kapcsolddd szolgaltatas nydjtasa;

iii. ezeknek a kapcsolddd szolgdltatdsoknak lehetévé kell tennie a kiallitd
szamara targyak vagy szolgaltatasok bemutatasat.

Hogyan hatarozza meg a 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja a
kiallitasi stand helyének biztositasat”?

A kidllitasi stand helyének biztositasa” a kiallitd szamara egy kidllitdson vagy
vasaron valo részvétel céljabdl korulhatarolt fellilet és/vagy mozgathatd szerkezet
(példaul flilke, bddé vagy pult) rendelkezésre bocsatasat jelenti. Ez a szolgaltatas
a 31la. cikk (3) bekezdése e) pontjanak értelmében ingatlanhoz nem kapcsolédo
szolgaltatasnak mindstl, amennyiben a kidllitasi standot ,egyéb kapcsolodd
szolgaltatasokkal egyutt” biztositjak, vagyis ha a szolgaltatasnylujté nem csupan
egy Uures felUletet ad bérbe, hanem a kidllitdé szamara a termékei vagy
tevékenysége ideiglenes hirdetéséhez szlikséges szolgaltatdscsomagot nyuijt.

Ezért a 31a. cikk (3) bekezdése e) pontjanak alkalmazasa tekintetében meg kell
kilonboztetni az ingatlan 6nmagaban tortén6é bérbeaddsa (a 31la. cikk (2)
bekezdésének h) pontja értelmében ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak
mindsul) és a kiallitasi standnak a kiallitd szamara targyak bemutatasat lehetdvé
tevé egyéb kapcsolddo szolgaltatédsokkal egyltt valo biztositasa (a 31a. cikk (3)
bekezdésének e) pontja értelmében ingatlanhoz nem kapcsolddd szolgaltatasnak
mindsul) kozott.

E két forgatdékonyv megkllonboztetése sordan az Ugylet minden ténybeli
kortilményét figyelembe kell venni, ideértve a szerzdésben kdzvetetten szerepld
szolgaltatasokat is, példaul az elektromos aram, az internetkapcsolat, a flités, a
Iégkondicionalas stb. biztositasat.

A 31a. cikk (3) bekezdésének e) pontja értelmében a kiallitasi stand biztositasaval
egyltt nyujtott egyéb kapcsolddd szolgaltatdsoknak lehetévé kell tennilik a kidllitd
szamara targyak bemutatasat. Az emlitett szolgaltatasok kozé tartozik a kiallitasi
stand megtervezése, a targyak fuvarozdsa és tarolasa, gépek rendelkezésre
bocsatdsa, kabelfektetés, biztositdas és rekldmozas. Ez a lista nem kimerito
jellegli, csupan a szemléltetés céljat szolgalja. A 31a. cikk (3) bekezdésének e)
pontjaban emlitett kapcsoldédd szolgaltatasok kézé mas jellegl szolgaltatasok is
tartozhatnak, amennyiben lehetévé teszik a kiallitd szamara targyak bemutatasat.

A szolgaltatdsok attdl fliggetlenll a kidllitdsi stand biztositasahoz kapcsolddd
egyéb szolgaltatdsnak mindslilhetnek, hogy egyetlen szerzédés keretében (a
kiallitasi stand biztositasaval egyltt), vagy pedig ugyanazon szolgaltatasnyujtoval
kotott tobb szerzddés keretében nyujtjak-e Oket. A szolgdltatasnyujtas helyére
vonatkozd szabalyok alkalmazasat nem akadalyozhatja a szerzédés olyan
mddositasa, amely célja az érintett joghatdésagban valé addzas elkerilése.

© Eurdpai Unid, 2015 2015. 10. 26. 54/58. oldal



Az ingatlanhoz kapcsolodoé szolgaltatasnyujtas teljesitési
helyére vonatkozéan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba
Iép6 unids szabalyok magyarazata

2.4.21. Ingatlanon végzendo munka céljabol berendezések biztositasa
(31b. cikk)

31b. cikk

Amennyiben az igénybevevének ingatlanon végzendé munka céljabol berendezéseket
bocsatanak rendelkezésre, Ugy ez az Ugylet csak akkor tekintendoé ingatlanhoz
kapcsolodé szolgaltatasnyUjtasnak, ha a szolgaltatasnyljté felelésséget vallal a

munka kivitelezéséért.

Amennyiben a szolgaltatasnyljté a berendezést a mikodtetéséhez elegend6 személyzettel
egyltt bocsatja az igénybevevo rendelkezésére munka végzése céljabdl, azt kell vélelmezni,
hogy a szolgaltatasnyujto felelésséget vallal a munka kivitelezéséért. Az a vélelem,
hogy a szolgaltatasnyujto felel6s a munka kivitelezéséért, barmely relevans ténybeli vagy
jogi eszkozzel megdodnthetd.

282. A 31b. cikk Uugy rendelkezik, hogy az igénybevev6 részére berendezések
bérbeadasa, kisér6 személyzettel vagy anélkll, valamely ingatlanon végzendé
munka céljara, csak akkor tekintend6 ingatlanhoz kapcsoldédd szolgaltatasnak, ha
a szolgaltatasnyujtd felel6sséget vallal a munka elvégzéséért. Amennyiben a
berendezést a muikodtetéséhez elegendé személyzettel egylitt bocsatjak az
igénybevevé rendelkezésére, a vélelem arra irdnyul, hogy a berendezést biztositd
szolgaltatasnyujtd vallalta ezt a felel6sséget. Ebben az esetben a szolgaltatast
abban az orszagban kell addztatni, ahol az ingatlan fekszik.

283. Ez a rendelkezés jellemz6en olyan helyzetben alkalmazhatd, amikor egy éplilet
megépitése, javitasa vagy takaritasa soran allvanyokat hasznalnak. Amennyiben
az allvanyokat egyszerlien az lUgyfél rendelkezésére bocsatjak vagy bérbe adjak
neki, ez a szolgaltatds nem minGsll ingatlanhoz kapcsolédd szolgaltatasnak. Ha
azonban az allvanyzatot biztositd szolgaltatasnyujtod felelGsséget vallal a munka
elvégzéséért (példaul az épllet megépitése, javitasa vagy takaritasa), kilonosen
mivel elegend6é munkaerét is biztositott a munka elvégzéséhez, a szolgaltatas
ingatlanhoz kapcsolédé szolgaltatasnak mindsdl.

284. Mindenesetre az a 31b. cikkben szerepl6 vélelem, hogy a berendezést biztositd
szolgaltatasnyujté felelés a munka kivitelezéséért, barmely relevans ténybeli vagy
jogi eszkozzel megdonthetd. A szerzddéses megallapodasokban altalaban jelzik,
hogy kié a szerz6désbeli felelGsség.
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MELLEKLET
RESZLETEK A KAPCSOLODO JOGI AKTUSOK SZOVEGEBOL

A TANACS 2006/112/EK IRANYELVE (mar hatalyos)
47. cikk - Ingatlanhoz kapcsol6do szolgaltatasnyujtas

Az ingatlanokkal kapcsolatos szolgaltatasnyujtds - ideértve az ingatlaniigynokok és
szakértbk szolgaltatasait, a szallashelyadasi szolgaltatast a szallodaiparban és a hasonld
kereskedelmi agazatokban, mint példaul a nyari taborhelyek vagy a kempingek, az ingatlan
hasznélati joganak biztositasat, valamint az épitési munkak el6készitésére vagy
6sszehangolasara irdnyuld szolgaltatasokat, mint példaul az épitészek és épitéskivitelez6
cégek munkai - teljesitési helye az a hely, ahol az ingatlan fekszik.

A TANACS 1042/2013/EU VEGREHAJTASI RENDELETE
(hatalyos 2017. januar 1-jétol)
a 282/2011/EU végrehajtasi rendeletnek a szolgaltatasnyujtas teljesitési helye
tekintetében torténo modositasarol

13b. cikk
A 2006/112/EK iranyelv alkalmazasaban az alabbiak tekintendbk ,ingatlannak”:
a) a fold barmely meghatarozott teriilete, akar a foldfelszinen vagy a foldfelszin alatt,

amely tulajdonjog targyat képezheti és amely birtokba vehets;

b) barmely éplilet vagy épitmény, amely tengerszint fol6tt vagy alatt a féldhéz vagy a
féldbe régzitett, és amelyet nem lehet kénnyen lebontani vagy elmozditani;

c) az épllet vagy épitmény szerves részét alkoté barmely olyan alkotéelem, amelyet mar
beépitettek, és amely nélkiil az épllet vagy épitmény nincs befejezve, mint példaul az
ajtok, ablakok, teték, Iépcsbk és liftek;

d) az éplletbe vagy épitménybe allandd jelleggel beépitett barmely olyan alkotéelem,
felszerelés vagy gép, amely az éplilet vagy épitmény leromboldasa vagy
megvaltoztatasa nélkiil nem tavolithato el.”

31a. cikk

(1) A 2006/112/EK iranyelv 47. cikkében emlitett ingatlanhoz kapcsolédo szolgaltatasok csak
azokat a szolgaltatasokat foglalhatjiadk magukban, amelyek kell6képpen kézvetlen
kapcsolatban allnak az adott ingatlannal. A szolgaltatas az alabbi esetekben tekintend6 az
ingatlannal kell6képpen kézvetlen kapcsolatban allénak:

a) a szolgaltatas az ingatlanbdl ered és az ingatlan a szolgaltatas alkotéeleme, valamint a
nyujtott szolgaltatas szempontjabdl kézponti és nélkiil6zhetetlen szerepet télt be;

b) a szolgaltatast az ingatlan érdekében vagy arra irdnyulva nyujtjak, és célja az ingatlan
fizikai vagy jogi helyzetének megvaéltoztatasa.

(2) Az (1) bekezdés kiterjed kiilbndsen az aldbbiakra:

a) egy meghatarozott telekre szant épiilet vagy éplilet részei terveinek elkészitése,
tekintet nélkiil arra, hogy az éplilet megéplil-e;

b) épitésfeliigyeleti vagy biztonsagi szolgaltatasok nyujtasa;

c) épllet adott foldteriileten térténé megépitése, valamint éplileten vagy épiilet részein
végzett épitési és bontasi munkak;
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adott foldteriileten allanddé szerkezetek épitése, valamint allandé szerkezeteken,
példaul gaz, viz, szennyviz és hasonld csbvezeték-rendszeren végzett épitési és
bontasi munkak;

foldmunkak, ideértve a mezbgazdasagi szolgaltatasokat is, példaul a szantast, vetést,
éntbzést és tragyazast;

az ingatlan allapotanak és kockazatainak felmérése és értékelése;

az ingatlan értékbecslése, ideértve azt az esetet is, amikor a szolgaltatasra biztositasi
célokbdl van sziikség, a hitel biztositékaként szolgald ingatlan értékének megallapitasa
vagy vitak esetén a kockazatok és karok felmérése érdekében;

a (3) bekezdés c) pontjanak hatalya ala tartozo esetek kivételével ingatlan bérbe vagy
haszonbérbe adasa, ideértve azt az esetet is, amikor a termékek tarolasara az ingatlan
meghatarozott részét az igénybevevé kizardlagos hasznalatara jelolik ki;

szallasnyujtas a szallodaiparban vagy hasonld funkcidt betélté agazatban, példaul nyari
taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott terlileteken, ideértve az idében
megosztott hasznalati jogok és hasonldk bevaltasabol ered6, meghatarozott helyen
valo tartézkodas jogat;

a h) és i) pontok hatalya ala tartozd esetek kivételével ingatlan egészének vagy
részeinek hasznalatahoz vald jogok atengedése vagy atruhdzasa, ideértve az ingatlan
részének hasznalatara szolo engedélyt, mint példaul haldszati vagy vaddaszati jog,
repliléterek vardiba térténd belépéshez vald jog, vagy dijkételes infrastruktura, példaul
hid vagy alagut haszndlatanak biztositasa;

éplilet vagy épiilet részeinek karbantartdsa, felljitasa és javitasa, ideértve az olyan
munkakat is, mint a takaritas, csempézés, tapétazas és parkettazas;

allandé szerkezetek, mint példaul gaz, viz, szennyviz és hasonlé cs6vezeték-
rendszerek karbantartasa, feldjitasa és javitasa;

olyan gépek vagy berendezések beépitése vagy Osszeszerelése, amelyek a beépitést
vagy 0sszeszerelést kGvetben ingatlannak minésllnek;

gépek vagy berendezések karbantartdsa és javitasa, ellenbrzése és feliigyelete,
amennyiben a gépek vagy berendezések ingatlannak minésilnek;

kereskedelmi, ipari vagy lakdingatlan miikédtetésére iranyuld, az ingatlan tulajdonosa
altal vagy megbizasabdl végzett ingatlankezelés, a (3) bekezdés g) pontjanak hatalya
ala tartozo, ingatlanba tértént befektetésekre vonatkozd portfélidkezelés kivételével;

ingatlan értékesitése, bérbe vagy haszonbérbe adasa, valamint ingatlannal kapcsolatos
bizonyos jogok vagy dologi jogok (fiiggetleniil attdl, hogy birtokba veheté dolognak
mindsiilnek-e vagy sem) létesitése vagy atruhdzasa tekintetében végzett kézvetités, a
(3) bekezdés d) pontjanak hatalya ala tartozd kézvetités kivételével;

ingatlanon fennallé jog atruhazasahoz, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy
dologi jogok (fiiggetlenil attél, hogy birtokba veheté dolognak mindsiilnek-e vagy
sem) létesitéséhez vagy atruhazasahoz kapcsolodé jogi szolgaltatasok, mint példaul
kézjegyzbi szolgdltatasok vagy ingatlan adasvételére iranyuld szerz6dés elkészitéséhez
kapcsolédd jogi szolgaltatasok, abban az esetben is, ha az ingatlan jogi helyzetének
megvaltoztatasat eredményezé alapul szolgald lgylet nem valdsul meg.

(3) Az (1) bekezdés nem terjed ki az alabbiakra:

a)
b)

c)

éplilet vagy épllet részei terveinek elkészitése, amennyiben azokat nem
meghatarozott telekre szanjak;

termék ingatlanban térténé taroldsa, amennyiben az ingatlan meghatarozott részét
nem jelélik ki az igénybevevé kizardlagos hasznalatara;

hirdetési szolgaltatas nyujtasa, abban az esetben is, ha ez ingatlan hasznalataval jar;
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a szallodaiparban vagy hasonlé funkciét betolté agazatban, mint példaul nyari
taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott teriileteken torténé szallasnyujtas
tekintetében végzett kbzvetités, amennyiben a kbzvetité mas nevében és javara jar el;

kiallitasi stand helyének biztositasa vasarok vagy kiallitasok helyszinén, a kidllito
szamdara targyak bemutatasat lehetévé tevé egyéb kapcsolodo szolgaltatasokkal
egylitt, mint példaul a kidllitasi stand megtervezése, a targyak fuvarozasa és tarolasa,
gépek rendelkezésre bocsatasa, kabelfektetés, biztositas és reklamozas;

gépek vagy berendezések beépitése vagy Osszeszerelése, karbantartidsa és javitasa,
ellenérzése vagy felligyelete, amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az
ingatlan részét vagy nem valik az ingatlan részévé;

ingatlanba tértént befektetésekre vonatkozé portféliokezelés;

a (2) bekezdés q) pontjanak hatdlya ala tartozé esetek kivételével a szerz6désekhez
kapcsolédd jogi szolgaltatasok, ideértve az ingatlan adasvételi szerz6dés feltételeire,
az ilyen szerzédés végrehajtasara vagy Iétezésének bizonyitdsara vonatkozo
tandcsadast, amennyiben e szolgdltatdasok nem kifejezetten valamely ingatlanon
fennallé jog atruhazasara vonatkoznak.

31b. cikk

Amennyiben az igénybevevének ingatlanon végzendé munka céljabél berendezéseket
bocsatanak rendelkezésre, Ugy ez az lgylet csak akkor tekintendd ingatlanhoz kapcsolodé
szolgaltatasnyujtasnak, ha a szolgaltatasnydjto felel6sséget vallal a munka kivitelezéséért.

Amennyiben a szolgaltatasnyUjté a berendezést a mikddtetéséhez elegendd személyzettel
egylitt bocsatja az igénybevevd rendelkezésére munka végzése céljabdl, azt kell vélelmezni,
hogy a szolgaltatasnyujto felelbésséget vallal a munka kivitelezéséért. Az a vélelem, hogy a
szolgaltatasnyujté felelés a munka kivitelezéséért, barmely relevans ténybeli vagy jogi
eszkézzel megddnthetd.
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