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Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

DULEZITE PREDBEZNE POZNAMKY

Tyto vysvétlivky poskytuji podkladové informace o pravidlech tykajicich se
mista poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti, jakoz i vysvétleni ohledné
toho, jak je tFreba podle nazoru Generalniho reditelstvi Evropské komise pro

dané a celni unii tato pravidla chapat.

Vysvétlivky nejsou pravné zavazné a nebrani ¢lenskym statiim
a vnitrostatnim danovym spravam v pfijeti vnitrostatnich pokyni k téze

zalezitosti.

Cilem téchto vysvétlivek je prFispét k lepsimu porozuméni evropskym pravnim
pFredpistim, predevsim provadécimu nafizeni Rady (EU) ¢. 1042/2013 ze dne 7. fijna 2013,
kterym se méni provadéci nafizeni (EU) ¢. 282/2011, pokud jde o misto poskytnuti sluzby.
Lze je pokladat za voditko, které je mozno pouzit k objasnéni praktického uplathovani
evropskych pravnich predpist upravujicich DPH, pokud jde o sluzby souvisejici s nemovitosti.

Tyto vysvétlivky vyhotovilo Generalni feditelstvi Evropské komise pro dané a celni unii (GR
TAXUD) po rozsahlych konzultacich s élenskymi staty a zastupci podnika.

Vysvétlivky nejsou pravné zavazné. Nevyjadfuji oficidlni stanovisko Evropské komise
a Evropska komise neni nazory v nich obsazenymi vazana. Vysvétlivky nemusi vyjadrovat
pIné nazory vdech ¢&lenskych statl. Vnitrostatni dafiové spravy mohou vydat zvlastni pokyny
k uplatfiovani predpisti o DPH, které se tykaji sluzeb souvisejicich s nemovitosti. Zi¢astnéné
strany, které hledaji presnou, Uplnou a zavaznou odpovéd na konkrétni dotaz, se vyzyvaiji,
aby se obratily na pfisludné vnitrostatni darfiové spravy!, které v souladu se zasadou
proporcionality nesou prvoradou odpovédnost za informovani osob povinnych k dani ohledné
vykladu a uplatfiovani pravnich predpisi o DPH.

Vysvétlivky nejsou uplné: byly do nich zarazeny pouze urcité otazky, jejichz vysvétleni se
povazovalo za zadouci. Je vhodné a doporucuje se, aby uzivatel vysvétlivek prostudoval jak
obecné poznamky v Casti I, tak i zvlastni poznamky v Casti II, jelikoz vysvétlivky v casti I
jsou ¢asto dlleZité pro ndleZité pochopeni zvlastnich ustanoven.

Vysvétlivky jsou pribézné aktualizovany: vysvétlivky nepredstavuji konecny produkt,
nybrz odrazeji stav k urcitému okamziku v souladu s aktualnimi poznatky a zkusenostmi.

1 Vice informaci o vnitrostatnich predpisech tykajicich se DPH a kontaktni Gdaje vnitrostatnich danovych sprav jsou
k dispozici na internetové adrese http://ec.europa.eu/taxation customs/taxation/vat/index en.htm
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Vynatky z pFislusnych pravnich predpis@....................coceeeeennin 51
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Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

CAsT 1
OBECNE POZNAMKY K SLUZBAM
SOUVISEJICIM S NEMOVITOSTI

1.1 Historické souvislosti

1. Podle evropskych pravnich predpisi o DPH je v ptipadé poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti misto zdanéni stanoveno podle zvlastniho pravidla
obsazeného v ¢lanku 47 smérnice o DPH2. Toto pravidlo stanovi, Ze mistem
poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti je misto, kde se nemovitost nachazi.

2. V ramci revize pravidel tykajicich se mista poskytnuti sluzby, kterd byla zahajena
prvnim navrhem Evropské komise v roce 2003 a ktera vedla k pfijeti smérnice
Rady 2008/8/ES>, se Rada rozhodla zvlastni pravidlo tykajici se mista zdanéni pfi
poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti zachovat.

3. Soucasné byly urcité otazky tykajici se vykladu tohoto ustanoveni projednavany
ve vyboru pro DPH*, ktery schvalil nékolik pokynd, zejména k nékterym zvlastnim
scénaflm, jako je poskytovani pravnich sluzeb souvisejicich s nemovitosti,
poskytovani komplexnich sluZzeb zahrnujicich poskytnuti mista pro stanek na
veletrhu nebo vystavé atd.>. Tyto pokyny v3ak ¢&asto nebyly schvaleny
jednomysiné.

4, K zajisténi vétsi jednotnosti, Ucinnosti a jistoty s ohledem na rezim DPH, ktery se
vztahuje na poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti, jez se nachazi v EU, byly
pokyny k sluzbam souvisejicim s nemovitosti schvalené ve vyboru pro DPH
zac¢lenény do ustanoveni provddéciho nafizeni o DPH®, a ode dne 1. ledna 2017
budou proto zavazné a pfimo pouzitelné ve vSech ¢lenskych statech.

1.2 Mezinarodni souvislosti

5. Zvlastni pravidla, ktera se tykaji mista poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti,
jsou uplatfovana nejen v Evropské unii, nybrz i v nékterych tretich zemich. Na
urovni EU je toto zvlastni pravidlo v souladu s uplatiovanim zasady mista urceni.
Na mezinarodni Grovni’ panuje obecnd shoda, ze zvlastni pravidla, kterd jako
pomocny ukazatel pfi urCovani mista zdanéni pouzivaji misto, kde se nemovitost
nachazi, mohou vést k spravedlivému rozdéleni danovych pravomoci mezi danové
jurisdikce.

2 Smérnice Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006 o spole¢ném systému dané z ptidané hodnoty (UF. vést.
L 347, 11.12.2006, s. 1).

3 Smérnice Rady 2008/8/ES ze dne 12. Unora 2008, kterou se meéni smérnice 2006/112/ES, pokud jde o misto
poskytnuti sluzby (UF. vést. L 44, 20.2.2008, s. 11).

4 Vybor pro DPH je poradni vybor zfizeny podle ¢lanku 398 smérnice o DPH, ktery ma prosazovat jednotné
uplatfiovani ustanoveni smérnice o DPH. Vybor nemda Z&dné legislativni pravomoci a nemiZe ptijimat pravné
zadvaznéa rozhodnuti, mize vdak vydavat pokyny.

5 Viz pokyny z 93. zasedani vyboru pro DPH.

6 Provadéci nafizeni Rady (EU) ¢. 1042/2013 ze dne 7. fijna 2013, kterym se méni provadéci nafizeni (EU)
¢. 282/2011, pokud jde o misto poskytnuti sluzby (UF. vést. L 284, 26.10.2013, s. 1).

7 Viz Mezinarodni pokyny k DPH / dani ze zbozi a sluZzeb vypracované OECD.

© Evropska unie, 2015 26. 10. 2015 Strana 9 z 54



1.3

1.4

10.

11.

Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

Uéel zvlastniho pravidla pro sluzby souvisejici s nemovitosti

Zvlastni pravidlo tykajici se mista poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti ma
zajistit zdanéni v predpokladaném misté spotieby sluzby. Tento cil je tfeba mit na
paméti ve vdech pripadech, kdy praktické uplatfovani pravnich predpisQ
zplsobuje potize. Tyto pripady je vidy tfeba Fedit tak, aby bylo zajiténo, ze
prijmy z DPH plynou dclenskému statu, v némz je sluzba podle predpokladu
spotfebovana, priCemz se pfihlizi ke skutecCnosti, ZzZe se ma za to, Ze sluzba
souvisejici s nemovitosti je spotfebovana v misté, kde se nemovitost nachazi.
Strany téchto transakci proto nemohou c¢lanek 47 smérnice o DPH obchazet tim,
ze ve svych smluvnich ujednanich uvedou, Ze by sluzby poskytnuté podle smlouvy
mély podléhat obecnym pravidlim tykajicim se mista poskytnuti sluzby.

Povaha zvlastniho pravidla pro sluzby souvisejici s nemovitosti

Pravidlo obsazené v Clanku 47 smérnice o DPH je zvlastnim pravidlem, a nikoli
vyjimkou z obecnych pravidel tykajicich se mista poskytnuti sluzby, ktera jsou
obsazena v c¢lancich 44 (mezi podniky) a 45 (mezi podnikem a spotirebitelem)
smérnice o DPH. Toto pravidlo spadd do oblasti plsobnosti hlavy V ,Misto
zdanitelného pInéni® kapitoly 3 ,Misto poskytnuti sluzby" oddilu 3 ,Zvlastni

ustanoveni®, a nemélo by se vykladat jako vyjimka z obecnych pravidel®.

Podle ustalené judikatury Soudniho dvora Evropské unie (dale jen ,Soudni dvir
EU"“) je tfeba ustanoveni, ktera obsahuji vyjimky z obecnych pravidel (jako jsou
ustanoveni tykajici se osvobozeni od dané nebo snizenych sazeb), vykladat
striktné. JelikoZz pravidlo obsazené v clanku 47 smérnice o DPH nepredstavuje
vyjimku, kritérium striktniho vykladu se na definici sluZzby souvisejici s nemovitosti
nevztahuje.

Cldnek 47 je nutno uplatiiovat na zakladé objektivniho posouzeni podminek
stanovenych ve smérnici o DPH a v provadécim nafizeni o DPH. Toto zvlastni
pravidlo se pouzije bez ohledu na to, zda je sluzba poskytovana jinému podniku
nebo konec¢nému spotrebiteli.

V pripadé nejistoty ohledné pouziti ¢lanku 47 smérnice DPH jakozto zvlastniho
pravidla, které existuje vedle obecnych pravidel obsazenych v ¢lancich 44 a 45, by
se rezim DHP u daného plnéni mél urdit s ohledem na Ucel tohoto zvlastniho
pravidla, tj. umoznit zdanéni v clenském staté, v némz je sluzba spotrebovana,
a to na zakladé objektivniho posouzeni. Za prvé je tfeba ovéfrit, zda sluzby spadaji
do oblasti plsobnosti zvladstniho pravidla v &lanku 47°, a je-li tomu tak, zda se
doty¢na sluzba povazuje za sluzbu souvisejici s nemovitosti. Pokud tomu tak neni
a neplati jiné zvlastni pravidlo!®, pouZiji se obecnd pravidla stanovena
v ¢lancich 44 a 45.

V uréitych pFipadech mize dojit k tomu, Ze jsou spinény podminky pro uplatnéni
dvou di vice zvlastnich pravidel. V téchto pfipadech je nutno pouzit pravidlo, které
lépe zajistuje zdanéni v predpoklddaném misté spotieby!?.

8 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Heger Rudi, C-166/05 a ve véci Levob Verzekeringen a OV
Bank, C-41/04.

9 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12,

bod 29.

10 Sluzbu je nutno posoudit vzdy na stejném zakladé, pokud jde o to, zda spada do oblasti plisobnosti nékterého ze
zvlastnich pravidel stanovenych v c¢lancich 46 az 59a smérnice o DPH. Je-li tomu tak, pouZije se pfrislusné
ustanoveni, a nikoli obecna pravidla v ¢lancich 44 a 45 smérnice o DPH.

11 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RCI Europe, C-37/08, bod 39.
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Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
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1.5 Rezim DPH u sluzeb souvisejicich s nemovitosti poskytnutych na

dalku

12.  Sluzby souvisejici s nemovitosti mohou byt v nékterych pripadech poskytnuty na
dalku. Zplsob poskytnuti sluzby by obvykle nemé&l mit na rezim DPH Zadny vliv,
nezméni-li se povaha sluzby. Nelze vyloucit, Ze naptiklad v dlsledku modernich
technologii nemusi byt nékteré sluzby souvisejici s nemovitosti poskytovany jen
v misté, nybrz mohou byt poskytnuty i na dalku.

13.  Je-li sluzba poskytnuta na dalku, mize se na ni vztahovat vice neZ jedno zvlastni
pravidlo upravujici misto poskytnuti sluzby (napf. pravidlo pro sluzby souvisejici
s nemovitosti a pravidlo pro elektronicky poskytované sluzby), je proto nezbytné
posoudit dUsledky pouziti kazdého pravidla s cilem uréit pravidlo, které zajisti
nejuspokojivéjsi vysledek z hlediska potfeby zajistit zdanéni v predpokladaném
misté spotreby sluzby.

1.6 Pouziti zvlastniho pravidla pro sluzby souvisejici s nemovitosti

v pripadé sdruzeného plnéni

14.  V souladu s ustalenou judikaturou Soudniho dvora EU musi byt kazdé plnéni pro
Uc¢ely DPH za bé&Znych podminek povaZovéano za vlastni a samostatné'?. Sklada-li
se vsak pInéni z nékolika prvkd, je tfeba posoudit, zda ma byt povazovano za
plnéni tvorfené jedinym plnénim, nebo nékolika vlastnimi a samostatnymi
plné&nimi?3,

15. O jediné plnéni se jedna tehdy, kdyZ dvé& nebo vice dil¢ich pInéni nebo Ukond
poskytnutych osobou povinnou k dani je tak tésné spojeno, Ze objektivné tvofi
jediné nerozdélitelné hospodafské plnéni, jehoZ rozdéleni by bylo umélé!*. Za
G¢elem uréeni, zda zékaznik povaZzovany za primérného zakaznika obdrzi né&kolik
oddélenych plnéni nebo jediné pInéni, je tfeba vyhledat charakteristické prvky
dotéené operace'®,

16. Tak je tomu rovnéZ v pfipad&, Ze jeden nebo vice prvk{ pfedstavuje hlavni pInéni
a ostatni prvky predstavuji jedno nebo vice vedlejSich pInéni sdilejicich danovy
osud hlavniho plnéni. Konkrétné musi byt plnéni povazovano za vedlejsi plnéni
k plnéni hlavnimu, pokud pro zakaznika neni samotnym cilem, nybrz prostfedkem
k ziskani prospéchu z hlavniho plnéni za nejvyhodnéjsich podminek?®,

17. V pfipadé jediného sdruzeného plnéni je nutno urcit hlavni prvek tohoto plnéni
a ovérit, zda tento hlavni prvek souvisi s nemovitosti, ¢i nikoli.

12

13
14

15
16

Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Field Fisher Waterhouse, C-392/11 Aktiebolaget NN, C-
111/05, bod 22, Don Bosco Onroerend Goed, C-461/08, bod 35 a Everything Everywhere, C-276/09, bod 21.

Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Part Service, C-425/06, bod 51.

Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Levob Verzekeringen a OV Bank, C-41/04, bod 22
a Everything Everywhere, C-276/09, body 24 a 25.

Viz napfiklad rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Card Protection Plan, C-349/96.

Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Card Protection Plan, C-349/96, bod 29, Levob
Verzekeringen a OV Bank, C-41/04, bod 20, Aktiebolaget NN, C-111/05, bod 22, Everything Everywhere, C-276/09,
body 21 a 22 a Bog a dalsi, C-497/09, bod 53.
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18. Hodnoceni daného scénarfe jako jednoho ¢i nékolika plnéni je nutno provést
v kazdém jednotlivém pfipadé s prihlédnutim k témto kritériim, ktera stanovil
Soudni dvir EUY. PFi provadéni tohoto hodnoceni je nutno vzit v Gvahu vdechny
okolnosti daného poskytnuti sluzby?2,

- v

1.7 Souvislost sluzby s jednou ¢i nékolika konkrétnimi nemovitostmi

19. Sluzby souvisejici s nemovitosti se vztahuji na plnéni spojenda s jednou
nemovitosti i s nékolika nemovitostmi. Skutecnost, Ze sluzba je spojena s vice nez
jednou nemovitosti, nepredstavuje prekazku pro to, aby dotycna sluzba méla
dostatecné pFimou souvislost s danou nemovitosti ve smyslu ¢l. 31a odst. 1
provadéciho narizeni o DPH.

20. Za ucelem zdanéni v predpokladaném misté spotieby lze zvladstni pravidlo
v Clanku 47 smérnice o DPH pouzZit pouze tehdy, je-li sluzba spojena s jednou
nebo nékolika konkrétnimi nemovitostmi, tj. pokud sluzba souvisi s jednou Cci
nékolika jednoznacné identifikovanymi nebo identifikovatelnymi nemovitostmi.
Neni-li mozné nemovitost urcit, nelze tim spiSe sluzbu zdanit v jurisdikci, v niz se
ma nachazet. V téchto pfipadech je nutno vyvodit zavér, Ze sluzba nema
dostatec¢nou souvislost s nemovitosti.

21. Ve vSech scénafich, kdy je sluzba spojena s jednou &i nékolika konkrétnimi
nemovitostmi, je nutné nalezité posoudit, zda ma sluzba dostatecné primou
souvislost s nemovitosti podle ¢lanku 31a provadéciho nafizeni o DPH.

22.  Skutecnost, Ze se jedna Ci nékolik nemovitosti nachazi v SirSi zemépisné oblasti
v rdmci jedné jurisdikce (jako je mésto nebo region) nebo Ze se nachazi v rlznych
Clenskych statech, nebrani sama o sobé tomu, aby sluzba souvisela s nemovitosti.
Pokud sluzba zahrnuje vice nez jednu jurisdikci, je nutno rozdélit danové
pravomoci mezi dotcené jurisdikce pomérné.

1.8 Sluzby souvisejici s nemovitosti a komplexni zakazky

23. S ohledem na vymezeni zakazek existuje Siroka Skala moznosti, jelikoZz k dispozici
je mnoho rlznych metod, které mohou poskytovatelé pouZit pfi organizovani
zplsobu poskytovani sluzeb. Na daném plnéni se miZe naptiklad podilet mnoho
subdodavatell; zdkaznik mGZe byt usazen v jiné zemi, nez je zemé&, ve které se
nachazi nemovitost, atd.

24.  Pri posuzovani, zda lze tyto situace povazovat za sluzby souvisejici s nemovitosti,
je nutno vzit v Gvahu tyto prvky:

Jestlize se pInéni tyka vice nez jedné nemovitosti, musi byt kazda z nich
jednoznacné identifikovana nebo identifikovatelna.

Nelze mit za to, ze sluzby souvisejici s nékolika konkrétnimi nemovitostmi
nemaji dostateéné& primou souvislost s nemovitosti pouze z toho dlvodu, Ze
jsou spojeny s vice nez jednou nemovitosti nebo ze se tyto nemovitosti
nachazeji v riznych &lenskych statech.

PFi posuzovani sluzby (jakoZto souvisejici ¢i nesouvisejici s nemovitosti) neni
rozhodujici skute¢nost, ze sluzba neni poskytovana v misté, neni poskytovana
primo vlastnikovi nemovitosti nebo je poskytovana pfijemci, ktery se nachazi
v jiné zemi nez nemovitost.

17 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, C-42/14,
bod 30 a nasledujici body.

18 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Card Protection Plan, C-349/96, bod 27.
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Existuje-li retézec plnéni, je tfeba kazdé poskytnuti sluzby posoudit zvlast
s prihlédnutim ke skutkovym okolnostem.

Pokud komplexni pInéni zahrnuje jak sluzby souvisejici s nemovitosti, tak i jiné
zboZzi nebo sluzby (tj. jedna se o sdruzené plnéni s nékolika prvky), je nutno
ovérit, zda je hlavnim prvkem plnéni sluzba souvisejici s nemovitosti a zda ma
tato sluzba dostatecné pfimou souvislost s danou nemovitosti (viz rovnéz vyse
uvedené vysvétlivky k sdruzenému plnéni).

Povinnosti poskytovatelli sluzeb souvisejicich s nemovitosti

Pokud poskytovatel poskytuje v urcitém clenském staté sluzby, na néz se
vztahuje ¢lanek 47 smérnice o DPH, je obecné povinen odvést DPH spravci dané
Clenského statu, ve kterém se nemovitost nachazi (viz ¢lanek 193 smérnice
o DPH). Poskytovatel se proto obvykle musi zaregistrovat pro Ucely DPH a plinit
vdechny souvisejici povinnosti v tomto €lenském statél®. Jestlize sluzba souvisi
s nékolika nemovitostmi, které se nachézeji v rdznych jurisdikcich, je
poskytovatel povinen odvést prislusnou DPH a zaregistrovat se pro ucely DPH ve
vSech téchto jurisdikcich.

Clenské staty véak mohou stanovit, e v pfipadé, neni-li poskytovatel usazen na
jejich Uzemi, je osobou povinnou odvést DPH osoba, jiz byla sluzba poskytnuta
(viz ¢ldnek 194 smérnice o DPH). Hospodarské subjekty by proto mély ovérit, zda
se v ¢lenskych statech, v nichZz nejsou usazeny, hodlaji v nich v&ak pdsobit,
uplatfiuje tato moznost.

1.10 Vzajemny vztah mezi zvlastnim pravidlem v ¢lanku 47 smérnice

27.

28.

o DPH a koncepci stalé provozovny uznané pro Gcely DPH

Pojem stala provozovna (nezaménovat s pojmem stala provozovna pro Ucely
pfimého zdanéni) je vymezen v c¢lanku 11 provadéciho nafizeni o DPH. Tento
pojem neni spojen se zvlastnim pravidlem tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti.

Pokud se poskytnuta sluzba poklada za sluzbu souvisejici s nemovitosti, je nutno
DPH odvést v Clenském staté, ve kterém se nemovitost nachazi (viz rovnéz
vysvétlivky k danovym povinnostem v oddile 1.9). Existence stalé provozovny
poskytovatele v tomto ¢lenském staté proto neni pro urceni mista poskytnuti této
sluzby podstatna. Pouha skutecnost, Ze podnik vlastni nemovitost v daném
Clenském staté, mimoto sama o sobé neumoznuje vyvodit zavér, ze dotycny
podnik ma v této jurisdikci stalou provozovnu.

1.11 Vzajemny vztah mezi pravidly tykajicimi se mista poskytnuti sluzby

29.

a osvobozenim od DPH

PFi posuzovani vzajemného vztahu mezi pravidly tykajicimi se mista poskytnuti
sluzby a pravidly, kterd se zabyvaji osvobozenim od DPH, nelze zapominat na to,
ze obecnym pfistupem v systému DPH v EU je za prvé urceni spravného mista
poskytnuti dané sluzby a teprve jako druhy krok se zkoumaji pravidla vztahujici
se na toto pInéni v urcené jurisdikci (Clensky stat nebo treti zemé). To zahrnuje
urceni toho, zda je sluzba zdanéna (a pokud ano, s jakou sazbou), nebo zda je od
dané osvobozena. Jinymi slovy, i kdyZz mdzZe byt dand sluzba osvobozena od DPH,
nemeéni to nic na tom, Ze nejprve je tieba spravné urcit misto poskytnuti sluzby.

19 Vice informaci o vnitrostatnich pravidlech uplatiiovanych v ¢lenskych statech viz:
http://ec.europa.eu/taxation customs/common/links/tax/index en.htm
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1.12 Nepodstatnost pojmi a definic ve vnitrostatnich pravnich predpisech
s ohledem na pouziti zvlastniho pravidla

30. V zdjmu spole¢ného vykladu a jednotného uplatfiovani zvlastniho pravidla
v Clanku 47 smeérnice o DPH v celé Evropské unii by dafové spravy, které
odpovidaji za uplatfiovani pravnich predpisd EU upravujicich DPH, mé&ly zabranit
pouzivani definic a pojmU vyplyvajicich z jejich vnitrostatnich pravnich predpisd.

31.  Pro ucely uplatfiovani ¢lanku 47 smérnice o DPH se proto posouzeni musi zakladat
na definicich uvedenych v pravnich predpisech EU upravujicich DPH, a nikoli na
definicich uvedenych ve vnitrostatnich pravnich predpisech jednotlivych ¢lenskych
statl. V pripadé vaznych pochybnosti, které mohou vést k dvojimu zdanéni &i
nezdanéni, by ¢lenské staty mély danou véc predlozit ve vyboru pro DPH.

1.13 Prislusné pravni akty
32.  Pravni akty, na néz se v téchto vysvétlivkach odkazuje:
smérnice Rady 2006/112/ES o spole¢ném systému dané z pridané hodnoty ve

znéni smérnice 2008/8/ES (dale jen ,smérnice o DPH")

provadéci nafizeni Rady (EU) ¢. 282/2011 ze dne 15. bfezna 2011, kterym se
stanovi provadéci opatreni ke smérnici 2006/112/ES o spole¢ném systému
dané z pridané hodnoty, ve znéni nafizeni (EU) ¢. 1042/2013 ze dne
7. Fijna 2013 (dale jen ,provadéci nafizeni o DPH").

33. VSechna pfislusna pravni ustanoveni jsou uvedena na konci vysvétlivek, a to ve
znéni platném ode dne 1. ledna 2017.

34. Odkazuje-li se na urcity ¢lanek provadéciho nafizeni o DPH, je odkaz na tento

zvlastni pravni akt vynechan a je zminén pouze doty¢ny clanek. Ve vsech
ostatnich pripadech je upresnéno, na ktery pravni akt se odkazuje.

© Evropska unie, 2015 26. 10. 2015 Strana 14 z 54



Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

CAST 2
ZVLASTNI POZNAMKY K USTANOVENIM
PROVADECIHO NARIZENI O DPH, KTERA SE TYKAJI
SLUZEB SOUVISEJICICH S NEMOVITOSTI

2.1 Obecny pfistup k ¢lankéim 13b a 31a

35.

36.

37.

38.

39.

40.

2.2

Cast 2 téchto vysvétlivek objasfiuje uplatfiovani ustanoveni provadéciho nafizeni
o DPH, kterd maji urcit misto poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti.

Pokud se sluzba povazuje za sluzbu souvisejici s nemovitosti, je podle ¢lanku 47
smérnice o DPH mistem jejiho poskytnuti misto, kde se nemovitost nachazi.

Aby se mélo za to, ze dana sluzba souvisi s nemovitosti, musi mit dostate¢né
primou souvislost s danou nemovitosti.

Nejprve je proto tfeba posoudit, zda sluzba souvisi s véci, kterou Ize povazovat za
nemovitost. Cilem ¢lanku 13b je poskytnout definici pojmu ,nemovitost".
Vysvétleni k tomuto ustanoveni je uvedeno v oddile 2.2.

Za druhé, je-li odpovéd na prvni otazku kladna, je nutno posoudit, zda mezi
sluzbou a nemovitosti, které se tato sluzba tyka, existuje dostatecné pfima
souvislost, aby se mélo za to, ze se jednd o sluzbu souvisejici s nemovitosti.
Clanek 31a ma pomoci urcit, zda se bude mit za to, Ze sluzba ma dostatecné
pfimou souvislost s danou nemovitosti. Vysvétleni k tomuto ustanoveni je
uvedeno v oddilech 2.3 a 2.4.

JelikoZ v praxi mohou nastat rlizné situace a podminky, coZ znamena, Ze v tomto
ramci nelze posoudit kazdy jednotlivy pripad, zaméruji se vysvétlivky na kritéria,
kterd by meéla ctenafi umoznit urcit, zda dotycnd sluzba souvisi ¢i nesouvisi
s nemovitosti.

Definice ,,nemovitosti"

Clanek 13b

Pro G&ely smérnice 2006/112/ES se za ,nemovitost™ povazuje®’:

41.

42.

Alkoli se ve vétsing scéndrll zda, Ze rozpoznani nemovité povahy zbozi nebo
majetku je pomérné jednoduché, nékteré zvlastni pripady mohou vyvolavat
pochybnosti. Za Uclelem stanoveni jediné definice platné ve vsech clenskych
stdtech proto evropsky normotvirce schvalil spoleénou definici pojmu
~nemovitost", kterd je uvedena v ¢lanku 13b.

Tato definice vychazi do znacné miry z rozsudku Soudniho dvora EU ve véci
Fonden Marselisborg Lystb8dehavn®'. Co se tyka osvobozeni u pachtu nebo najmu
nemovitosti podle ¢l. 135 odst. 1 pism. I) smérnice o DPH, generdlni advokatka
v této vé&ci®®> uvedla, Ze nemovitost Ize definovat jako ,urcitou &ast zemského
povrchu véetné staveb s ni pevné spojenych, ke které miZe byt zaloZeno
viastnictvi a drzba".

20 Diraz kladeny na prvky vyznacené tuéné ma pouze zjednodusit ¢teni tohoto dokumentu.

21 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Fonden Marselisborg Lystbddehavn, C-428/02.

22 Viz bod 30 stanoviska generalni advokatky ve véci Fonden Marselisborg Lystbddehavn, C-428/02.
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43.

44.

45,

46.

47.

Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

V disledku zarazeni ¢tyF kategorii (v pismenech a) az d)) je definice ,nemovitosti*
v Clanku 13b podrobnéjsi nez judikatura, pficemz cilem je rozliSovani mezi
nemovitostmi a hmotnymi movitymi vécmi z hlediska DPH.

Ackoli je nutno pojem ,nemovitost" posoudit vzdy pouze s odkazem na definici
uvedenou v ¢lanku 13b, je vhodné pochopit, jak byla tato definice vypracovana.

Na strané jedné existuji véci, které nelze premistit, nebo je nelze premistit snadno
(napf. pozemky, budovy, stromy, plodiny). Tyto véci jsou nemovité a vztahuje se
na né ¢l. 13b pism. a) nebo b). Na strané druhé existuji véci, které Ize premistit
nebo které jsou premistovany, pokladaji se v$ak za nemovitost, jelikoZ
s nemovitosti ,Uzce souviseji* nebo jsou do ni ,zabudovany" (napf. vytahy, dvere,
okna). I na tyto véci se bude vztahovat ¢l. 13b pism. b), c) nebo d).

Seznam Ctyr kategorii uvedenych v ¢lanku 13b je Uplny. Nelze vSak mit za to, Ze
se tyto kategorie vzajemné vylu€uji, coz znamend, Ze se na urdité véci mize
vztahovat vice nez jedna kategorie, jak bude prokazano dale. Za ucelem urceni,
zda dana sluzba souvisi s nemovitosti, je nezbytné ovéfit, zda se tykd nejméné
jedné z téchto Ctyf kategorii.

Je tfeba zdUraznit, Ze skuteénost, Ze se na zakladé jedné nebo nékolika kategorii
uvedenych v definici urcitd véc povazuje za nemovitost, neznamena, ze je nutno
vSechny sluzby tykajici se véci tohoto druhu pokladat za sluzby souvisejici
s nemovitosti. Za sluzby souvisejici s nemovitosti se pro ucely DPH pokladaji
pouze sluzby, které maji ,dostatecné pfimou souvislost s danou nemovitosti* (viz
podrobnéjsi vysvétleni v oddilech 2.3 a 2.4).

Ustanoveni ¢l. 13b pism. a) kazda urcitd ¢ast zemé na povrchu nebo pod nim, k nimz lze

zalozit vlastnické pravo a drzbu;

2.2.1

48.

2.2.1.1

49,

50.

51.

52.

Na co se vztahuje ustanoveni ¢l. 13b pism. a)?

Aby se urcita véc povazovala podle ¢l. 13b pism. a) za ,nemovitost", musi byt
spinény dvé kumulativni podminky: 1. mélo by se jednat o urcitou ¢ast zemé na
povrchu nebo pod nim a 2. mélo by byt mozné zalozit k ni vlastnické pravo
a drzbu (viz zvlastni poznédmka ke spojce ,a“ v bodé 60).

Urcita cast zemé

Odkaz na ,urcitou ¢ast zemé" znamena, ze to, co Ize pokladat za nemovitost, se
sklada z jednoznacné identifikovanych nebo identifikovatelnych ¢asti zemé, k nimz
Ize zalozit vlastnické pravo a drzbu. Pojem ,zemé" je Siroky, jelikoZ odkaz na cast
zemé na povrchu nebo pod nim zahrnuje samotnou zemi a vsSe, co je na ni
a rovnéz pod ni, tj. podloZi.

Zemska plda zahrnuje jakoukoli ¢ast zemé, véetné &asti zemé pokryté vodou, tj.
more, oceany, feky, jezera a jiné vnitrozemské vodni cesty.

Odkazuje se i na to, co se nachdzi na povrchu zemé. Vzhledem ke kontextu
tohoto ustanoveni se vsSak za ,nemovitost" nepokladd vSe, co se nachazi na
povrchu zemé.

Véci musi byt rovnéz spojeny se zemi nebo musi byt zabudovany ¢i upevnény
v zemi. Toto ustanoveni se proto tyka zejména stroml a plodin (je tfeba
podotknout, ze vzhledem k tomu, Ze maji kofeny v zemi, vztahuje se na né také
vyraz ,pod povrchem zemé&"), pokud jsou spojeny se zemi.
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2.2.1.2

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

To plati i pro vodstvo pokryvajici zemi, jako jsou feky, jezera a jiné vnitrozemské
vodni cesty. Ackoli Ize vodu pfemistit, méla by se pokladat za nemovitost, neni-li
odstranéna z vodni nadrze.

Zemské podlozi zahrnuje vSe, co se nachazi pod zemi. Za nemovitosti se proto
pokladaji i ropné vrty, spodni vody, horniny a jiné zdroje nachazejici se pod zemi
(rovnéz dno pod vodou). Nejsou-li tyto prvky vytéZeny z podlozi, pokladaji se za
soucast zemé, tj. nemovitost.

Z&vér, ze vodu, ropu & jiné latky obsazené v pidé nebo podlozi, Ize povaZzovat za
nemovité véci, neznamena, ze veskeré sluzby souvisejici s témito latkami budou
nutné pokladany za sluzby souvisejici s nemovitosti (viz zejména bod 173).

Vlastnické pravo a drzba

Vzhledem k znéni ¢l. 13b pism. a) se definice ,nemovitosti® vztahuje pouze na
nemovité véci, ,k nimz Ize zaloZit vlastnické pravo a drzbu".

Ackoli ,vlastnické pravo" a ,drzba" jsou pojmy, které nejsou pro ucely uplatfiovani
smérnice o DPH definovany, clenské staty je musi pro ucely DPH pouzivat
spoleénym zplsobem, aniz by se uplatfiovaly vnitrostatni definice.

Pro pochopeni jejich vyznamu je nutno vratit se k definici ,dodani zbozi* uvedené
v Clanku 14 smérnice o DPH. Je tfeba pfipomenout, Ze Ucelem clanku 13b je
vymezit pojem ,nemovitost", ktery je odvozen z hmotného majetku ve smyslu
smérnice o DPH. ,Dodanim zbozi“ se rozumi ,pfevod prava nakladat s hmotnym
majetkem jako vlastnik®. Podle ustdlené judikatury Soudniho dvora se ,dodani
zbozi* nevztahuje na prevod vlastnictvi podle postupd stanovenych v pFislugnych
vnitrostatnich pravnich predpisech, nybrz zahrnuje veskeré prevody hmotného
majetku opravnujici druhou stranu k faktickému nakladani s uvedenym majetkem,
jako by byla jeho vlastnikem?3. Mlze tudiz dojit k prevodu prava nakladat
s hmotnym majetkem jako vlastnik, ackoli nedoslo k pfevodu pravniho vlastnictvi
majetku. Rozhodujici je ,ekonomické vlastnictvi* nebo ,ekonomicka drzba".

Podle této logiky je treba ovérfit, zda je nemovitost pravdépodobné ,vlastnéna“
v tom smyslu, e né&kdo s ni mize naklddat, jako byl jejim vlastnikem. Tato
koncepce vlastnictvi pfesahuje pouhou skutec¢nost, ze nékdo ma vlastnické pravo.

PFiznacné jsou v tomto ohledu jazykové rozdily v provadécim narizeni o DPH:
nékteré jazykové verze odkazuji na ,vlastnické pravo a drzbu", jiné na ,vlastnické
prédvo nebo drzbu®. To prokazuje, ¥e ackoli ve vét&iné pripadl nalezi skutecné
vlastnické pravo a drzba stejné osob&, miZe se rovné? stat, Ze vlastnické pravo
ma jedna osoba a drzbu vykonava jind osoba. Pojem ,vlastnické pravo a drzba"
Ize proto vykladat jako ,vlastnické pravo nebo drzba“ ¢i jako ,vlastnické pravo
a drzba"“.

Volba znéni ,lze zaloZit" znamena, Ze véc lze povazovat za nemovitost i tehdy,
nevykonava-li v okamziku posouzeni s ohledem na danou véc nikdo vlastnické
pravo ani drzbu. Postacuje, Ze vlastnické pravo nebo drzbu Ize zalozit, coz odrazi
moznou Sirokou oblast plsobnosti tohoto ustanoveni, jelikoZ se nevztahuje pouze
na nemovité véci, které nemohou nikomu patfit ve vy$e popsaném smyslu?*.

23 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Shipping and Forwarding Enterprise Safe, C-320/88,

24

body 7 az 9 a 12, HE, C-25/03, bod 64 a Graphic Procédé, C-88/09, bod 16.

JelikoZ by v souvislosti s mezinarodnimi vodami mohly vzniknout urcité problémy, je tfeba v tomto ohledu uvést, Ze
podle Umluvy OSN o moi'ském pravu je volné more otevieno vem statim. Ackoli si zadny stat (nebo osoba v jeho
jurisdikci) nemlze ¢&init platné naroky na podrobeni kterékoli ¢asti volného more své svrchovanosti, mize
vykonavat ¢innosti jako vrtani, bagrovani, hloubeni na dné& moii a ocednll a v jejich podzemi. Tyto ¢innosti budou
souviset s nemovitosti, ackoli nad touto ¢asti zemé nema nikdo svrchovanost.
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Vlastnické pravo a drzba tykajici se nemovitych véci jsou obvykle potvrzeny
dokladem o vlastnictvi a/nebo zapisem v oficidlnim registru. Jedna se vsak pouze
o doklad vlastnického prava a drzby. Mohou existovat i jiné zplsoby prokazani
vlastnického prava a drzby a i bez tohoto dokladu bude nutné urdit, zda Ize zalozit
vlastnické pravo a drzbu.

Ustanoveni ¢l. 13b pism. a) se vztahuje i na nezcizitelné nemovité véci, jako je
vefejny majetek (napf. jezera, vnitrozemské vodni cesty, pristavy, verejné
parky), a to i tehdy, nelze-li vlastnické pravo k témto vécem prevést. Kromé
skuteénosti, Ze se jejich pravni stav mlze v prib&hu &asu na zakladé rozhodnuti
organd verejné moci zménit, mohou byt také predmétem poskytnuti sluzeb (napft.
stavebni prace, povoleni k tézbé), coz se bude pokladat za sluzby souvisejici
s nemovitosti.

Ustanoveni ¢l. 13b pism. b) kazda budova nebo stavba spojend se zemi nebo v zemi nad

arovni more nebo pod ni, kterou nelze snadno rozebrat nebo piemistit;

2.2.2 Na co se vztahuje ustanoveni ¢l. 13b pism. b)?

2.2.2.1

64.

65.

66.

67.

2.2.2.2

68.

69.

Co je minéno budovami a stavbami v ¢l. 13b pism. b)?

Budovu Ize definovat jako (Clovékem zhotovenou) konstrukci, kterd ma strechu
a obvodové stény, jako je napriklad dim nebo tovarna.

Pojem ,stavba“ ma SirSi vyznam a zahrnuje ostatni (Clovékem zhotovené)
konstrukce, které se obvykle nepovazuji za budovu (pokud jde o blizsi vysvétleni
prvkld, zafizeni a strojd, které lze povaZovat za nemovitost, viz oddily 2.2.3
az 2.2.4). Stavby mohou zahrnovat inZzenyrska dila, jako jsou silnice, mosty,
letisté, pristavy, hraze, plynovody, vodovodni a kanaliza¢ni sité, jakoz i
primyslové stavby, naptiklad elektrarny, vétrné turbiny, rafinérie atd.

Je tfeba uvést, ze se budovy nebo stavby pokladaji za nemovitost s ohledem na
vSechny jejich konstitutivni prvky. Pojem ,konstitutivni* se netyka jen samotné
kostry budovy nebo stavby, nybrz i kazdého prvku, ktery byl nainstalovan a tvofi
nedilnou soucast této budovy nebo stavby nebo je trvale nainstalovany v budové
nebo stavbé, takZe tvofi celek a bez téchto prvkl by budova nebo stavba byla
neuplna nebo by se zmeénil jeji charakter. To, zda je tfeba tyto prvky, které jsou
nainstalovany v budové nebo stavbé, pokladat za nemovitost, je podrobné
projedndno v oddilech 2.2.3 az 2.2.4.

Aby se budovy nebo stavby pokladaly za ,nemovitost", musi byt spojeny se zemi
nebo v zemi nad Urovni mofe nebo pod ni a nelze je snadno rozebrat nebo
premistit®.

Je tfeba povaZovat i nedplnou budovu za budovu podle ¢élanku 13b?

Podle definice uvedené v ¢l. 12 odst. 2 smérnice o DPH se ,budovou" rozumi
jakakoliv stavba pevné spojena se zemi.

Bez ohledu na to, zda je budova Uplna ¢i nedplna (nema-li napriklad stfechu nebo
okna jako starobylé pamatky), ¢lanek 13b se na ni vztahuje za predpokladu, ze je
pevné spojend se zemi. Tak je tomu i v pripadé budov, které se nachazeji
Vv procesu vystavby; stavaji se nemovitosti, jakmile jsou provadény stavebni prace
a konstrukce je pevné spojena se zemi nebo v zemi. Ackoliv takovato budova neni
dosud obyvatelna nebo vhodna pro dany ucel, je nutno ji pokladat za nemovitost.

25 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Rudolf Maierhofer, C-315/00 a Leichenich, C-532/11.
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Stejné odlvodnéni plati pro stavby. Provddéci nafizeni o DPH odkazuje na budovy
a stavby, zatimco smérnice o DPH odkazuje pouze na stavby pevné spojené se
zemi. Proto bez ohledu na to, zda se urcitd konstrukce poklada za budovu nebo
stavbu, plati, Ze aby se jednalo o nemovitost, je rozhodujici skute¢nost, zda je
dotycna konstrukce pevné spojena se zemi, ¢i nikoli.

Je treba uvést, ze ustanoveni ¢l. 13b pism.c) ad) (blizSi vysvétleni viz
oddily 2.2.3 az 2.2.4) maji umoznit posouzeni toho, zda a do jaké miry je nutno
povazovat za nemovitost i nékteré prvky nainstalované v budové nebo stavbé,
které tuto budovu nebo stavbu dokonéuji nebo vybavuji. Neexistence prvkd, které
budovu nebo stavbu dokonduji nebo vybavuji a které zajistuji, aby byla
obyvatelna nebo vhodna pro dany uUcel, nebrani tomu, aby se tyto konstrukce
pokladaly za nemovitost.

Co se rozumi vyrazy ,spojena se zemi nebo v zemi (nad urovni more
nebo pod ni)" a , kterou nelze snadno rozebrat nebo premistit"?

Obé podminky musi byt splnény soucasné: budova nebo stavba by 1. méla byt
spojena se zemi nebo v zemi (nad Urovni mofe nebo pod ni) a 2. nemélo by byt
mozné ji snadno rozebrat nebo premistit.

Pouziti podminky ,spojena se zemi nebo v zemi" vyzaduje nevyhnutelné odkaz na
podminku, e by méla byt spojend zplisobem, ktery zajistuje, ze ji ,nelze snadno
rozebrat nebo premistit".

Ackoli budovy nebo stavby, které za Ucelem spojeni se zemi vyZaduji vyznamné
prace souvisejici s infrastrukturou, zjevné tato kritéria splfiuji, problémy mohou
nastat v pFipadech, kdy lIze zpochybnit charakter budovy nebo stavby nebo druh
upevnéni stavby pouzity k jejimu spojeni se zemi. Nazornymi ptiklady jsou
hausbdt pouzivany jako restaurace s diskotékou za okolnosti uvedenych ve véci
Leichenich?® nebo budovy zhotovené z prefabrikovanych dill, které maji byt
pfemistény a znovu pouzity na jiném misté, za okolnosti uvedenych ve véci
Maierhofer?’.

Budovu nebo stavbu Ize spojit se zemi rdznymi zplsoby: pomoci pojiva, jako je
cement, nebo upeviiovacich prvk{, jako jsou lana, fetézy, svorniky nebo kotvy.

PFi posuzovani budovy nebo stavby jako nemovitosti je vSak rozhodujici
skutecnost, zda ji Ize ¢i nelze snadno rozebrat nebo premistit.

V souladu s judikaturou Soudniho dvora EU neni nutné, aby byla budova nebo
stavba neoddélitelné spojena se zemi, pro to, aby byla povaZovana za
nemovitost?®. Je nutné ové&fit, zda upevnéni nelze snadno uvolnit, tj. bez vyvinuti
znaéného Usili a vynaloZeni nezanedbatelnych nakladd.

V nékterych pripadech, kdy maji byt urcité véci pouzivany jako trvalé stanovisté,
pficemz podle jejich povahy se jedna o movité véci (napf. prefabrikované domy,
kiosky, stanky, ¢luny, karavany), mohou byt spojeny se zemi zplsobem, ktery
zajistuje, Ze tyto konstrukce nelze uvolnit. Ackoli by je v zdsadé bylo mozné
vzhledem k jejich ,mobilni* povaze posléze premistit, je tfeba je pokladat za
nemovitost, pokud znehybnénou konstrukci nelze snadno rozebrat nebo premistit.

26 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Leichenich, C-532/11.

27 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Rudolf Maierhofer, C-315/00.

28 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Leichenich, C-532/11, bod 23 a Rudolf Maierhofer, C-315/00,

bod 33.
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Podle Soudniho dvora EU nelze upevnéni snadno uvolnit, pokud je nelze odstranit
bez vyvinuti znaéného Usili nebo vynaloZeni nezanedbatelnych naklad(?°.

Odkaz na vyraz ,snadno rozebrat nebo premistit® mlze zplsobovat urcité
praktické problémy, jelikoz pfislovce ,snadno“ je pomérné subjektivni
a nekonkrétni pojem, ktery mlze za urcitych okolnosti vyzadovat individudini
analyzu kazdého pripadu.

V souladu s fyzickym kritériem (,bez Usili*) a ekonomickym kritériem (,bez
nezanedbatelnych naklad("), kterd za Gcelem posouzeni tohoto aspektu stanovil
Soudni dvlr EU, je nutno vzit v potaz tato objektivni kritéria®°:

potfeba odbornych dovednosti - to se tyka nastrojd, vybaveni, know-how atd.,
jez jsou zapotrebi k vlastnimu rozebrani nebo premisténi budovy nebo stavby,
véetné prostifedkd potfebnych k jejich rozebrani & premisténi (pouziti jefabu,
privésu, nakladniho vozidla atd.);

naklady na provedeni cinnosti/sluzby za Ucelem rozebrani nebo premisténi
budovy nebo stavby v porovnani s hodnotou rozebirané nebo pfemistované
konstrukce;

doba potfebna k rozebrani nebo pfemisténi budovy ¢i stavby;

skutecCnost, Ze premisténim nebo rozebranim dotyéné budovy nebo stavby by
doslo k jejimu znic¢eni nebo vyznamnému sniZeni jeji hodnoty.

Kromé vyge uvedenych kritérii mdZe byt v tomto ohledu dilezité i zamyé&lené
a/nebo skutecné pouziti konstrukce jako trvalého nebo docasného stanovisté.
Napriklad pojizdné bufety, které se docCasné nachazeji na stejném misté, by se
nemély povazovat za nemovitost, ackoliv mohou byt spojeny se zemi, pokud
spojeni se zemi zajistuje pouze jejich znehybnéni po dobu pouzivani, ve
skutecCnosti se vSak jedna o prozatimni konstrukce, které lze snadno premistit
nebo rozebrat. Jestlize se naopak pouzivaji jako trvalé stanovisté k provozovani
hospodarské cinnosti, Ize mit za to, Ze je nelze snadno rozebrat nebo premistit,
ato na zakladé skutecnosti, ze jejich spojeni se zemi je dostatecné, aby
umoznovalo jejich znehybnéni po delsi dobu.

Zamyslené pouziti urcité véci jako trvalého stanoviété proto mize naznacovat jeji
»~nemovitou" povahu, nepostacuje vsak jako kritérium k urceni toho, zda je nutno
konstrukci pokladat za nemovitost. Je tfeba ovéfit, zda je tato konstrukce spojena
se zemi nebo v zemi tak, Ze ji nelze snadno rozebrat nebo premistit.

Ustanoveni ¢l. 13b pism. c) kazdy prvek, ktery byl nainstalovan a tvofi nedilnou soucast

budovy nebo stavby, bez néhoz by budova nebo stavba byla nelplna, jako napriklad
dvere, okna, strechy, schodisté a vytahy;

2.2.3 Na co se vztahuje ustanoveni ¢l. 13b pism. c)?

83.

Podle tohoto ustanoveni se za nemovitost povazuje kazdy prvek, ktery byl
nainstalovan v budové nebo stavbé, pokud tvofi nedilnou soucast této budovy
nebo stavby. Vyraz ,nedilnou® znamend, Ze bez tohoto prvku by budova nebo
stavba byla neuplna.

29 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Leichenich, C-532/11, bod 23.

30 Upozorfiuje se, e tato kritéria nejsou Uplnad a podle situace mize byt jedno kritérium presnéjsi nez jind nebo
pfipadné musi byt néktera kritéria splnéna soucasné.
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Toto ustanoveni ma zajistit, aby se prvek, ktery by jinak pfedstavoval movitou
véc, pokladal za nemovitost, a to na zakladé skutecnosti, Zze tvofi nedilnou
soucast budovy nebo stavby.

Kdy tvoFi prvek nainstalovany v budové nebo stavbé jeji nedilnou
soucast?

Jak jiz bylo uvedeno v bodé 66, budova nebo stavba se povazuje za nemovitost
s ohledem na vsSechny jeji konstitutivni prvky. Kromé hlavni konstrukce budovy
nebo stavby se za nemovitost pokladaji i nékteré prvky, které jsou nainstalovany
v budové nebo stavbé, paklize tvofi jeji nedilnou soucast.

Instalace urcitého prvku v budové nebo stavbé podle ¢l. 13b pism. c) znamena, ze
tento prvek je umistén nebo upevnén na misté tak, aby byl pfipraven k pouziti
v této budové nebo stavbé. Obvykle je upevnén k budové nebo stavbé nebo s ni
spojen ¢i jej lze snadno do budovy nebo stavby umistit a obvykle mize byt
odstranén nebo nahrazen.

To, zda by se nainstalované prvky mély pokladat za prvky, bez nichZz by budova
nebo stavba nebyla Uplna, bude samozfejmé zaviset na charakteru dotycné
budovy nebo stavby.

Pouziti a Ucel stavby urcuji, které prvky tvori jeji nedilnou soucast. Pokud se
budova pouziva napfiklad k bydleni, ma se za to, Ze prvky jako dvefe a okna
nainstalované v této budové tvofi celek s touto budovou, jelikoz jsou nezbytné
k tomu, aby bylo mozno budovu pokladat za obytnou. Tyto prvky nemusi byt
nutné stejné jako prvky, jez jsou zapotfebi ve skladisti ¢i tovarné nebo pfi
vystavbé elektraren, mostl ¢&i tunell. V uréitych situacich jsou zapotiebi specifické
prvky, aby byla budova nebo stavba vhodna pro konkrétni pouziti (napf. odsavac
koufe v tovarné, ochranné prvky ve véznici).

Aby se tudiz budova nebo stavba pokladala za nemovitost, je tfeba ovérit, zda by
se v pfipadé neexistence téchto prvk( (tj. pfi jejich odstranéni) zménil jeji
charakter tak, ze by ji nebylo mozno pouzivat v souladu s funkci, pro kterou byla
navrzena.

Prvky, zafizeni nebo stroje, které jsou sice pripevnény k budové nebo stavbé,
neztraceji vSak svou jedinecCnost ani celistvost konstrukce, predstavuji pouhé
vybaveni této budovy nebo stavby, ktera je Uplna i bez nich. Tyto prvky vsak Ize
povazovat za nemovitost, pokud by jejich odstranéni vedlo k zni¢eni nebo zméné
budovy nebo stavby, ve které jsou nainstalovany, ve smyslu ¢l. 13b pism. d)
(dalsi vysvétleni v tomto ohledu viz oddil 2.2.4).

Pfiklady uvedené v ¢l. 13b pism. c) jsou soulasti dokonéovacich prvkl, bez nichz
by se nékteré budovy nebo stavby povazovaly za neuplné. Dokoncovacimi prvky
jsou prvky, jejichz instalace netvofi kostru budovy nebo stavby (nepfispivaji jako
takové k pevnosti nebo stabilité budovy Ci stavby), budovu nebo stavbu vsak
dokoncuji nebo vybavuji. Pokud tyto dokoncovaci prvky pfispivaji k zhotoveni
hlavni konstrukce budovy nebo stavby, aby ji bylo mozno pouzivat k Gcelu, pro
n&j? byla navrzena, poklddaji se za nemovitost. Kromé& piikladd uvedenych
v ¢l. 13b pism. c) Ize zminit dokoncovaci konstrukcni prvky, které jsou umistény
v konstrukénim systému, jako jsou izolace, pficky, obklady stén a podlahové
krytiny. Totéz plati pro jind elektricka, sanitarni, ventilacni nebo tepelna zafizeni
nez hlavni instalace, na néz by se vztahovalo pismeno b). VSechny tyto prvky maji
zajistit lepsi (nebo efektivnéjsi) pouzivani nebo uzivani budovy ¢i stavby jako
takové.
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92. Pfipomina se, Ze skutecnost, Ze urcity prvek tvofi nedilnou soucast budovy nebo
stavby, neznamena, Ze bez tohoto prvku by se budova nebo stavba nepovazovala
za nemovitost. Znamena pouze to, ze jakmile jsou tyto prvky nainstalovany
v budové nebo stavbé, mély by se rovnéz pokladat za nemovitost, jelikoz budovu
nebo stavbu dokoncuji. I dim bez dvefi nebo oken by se pokladal za dim, dvere
a okna (jakmile jsou nainstalovany) vsak pfispivaji k tomu, aby byl Uplny, tj.
zajistuji, aby byl obyvatelny, proto by se mély povaZovat za nemovitost.

93. Co se tyka zvlastnich staveb, rozhodujici pro zavér, ze urcity prvek tvofi nedilnou
soucast stavby, je skuteCnost, zda je instalace daného prvku u stavby tohoto
druhu nezbytna nebo nanejvys potfebnda, aby se tato povazovala za stavbu. Tak
je tomu v pfipadé, je-li stavba bez dotyéného prvku nepouzitelnd. Naptiklad
v pfipadé vétrné farmy predstavuji prvky generatoru (napf. lopatky)
nainstalované na vétrné turbing, ktera je spojena se zemi, konstitutivni prvky této
konstrukce, bez nichZ by vétrna turbina byla nelplna.

94. Vhodnym kritériem je tudiz toto: prvek nainstalovany v budové nebo stavbé se
povazuje za jeji nedilnou soucast, pokud pfispiva k Uplnosti budovy nebo stavby
na zakladé vlastnosti bézné spojovanych s danou budovou nebo stavbou a podle
funkce, kterou mé tato budova nebo stavba plnit.

Ustanoveni ¢l. 13b pism. d) kazdy prvek, zafizeni nebo stroj trvale nainstalovany v budové
nebo stavbé, které nelze premistit bez zni¢eni nebo zmény budovy nebo stavby.

2.2.4 Na co se vztahuje ustanoveni ¢l. 13b pism. d)?

95. Podle tohoto ustanoveni se za nemovitost poklada kazdy prvek, zafizeni nebo
stroj trvale nainstalovany v budové nebo stavbé&, pokud je nelze premistit bez
zni¢eni nebo zmény budovy nebo stavby.

96. Toto ustanoveni vyslovn& odkazuje na zafizeni a stroj, mize se vdak vztahovat i
na jakykoliv jiny prvek.

97. Toto ustanoveni ma zajistit, aby byl prvek, ktery by jinak predstavoval movitou
véc, pokladan za nemovitost, a to na zakladé skuteCnosti, ze je trvale
nainstalovan v budové nebo stavbé tak, ze jej nelze premistit bez zni¢eni nebo
zmény budovy nebo stavby.

98. Co se tyka vyznamu prvkl, které jsou ,nainstalované", odkazuje se na vysvétleni
v bodé 86.

2.2.4.1 Co se rozumi ,trvale nainstalovanym" v ¢l. 13b pism. d)?

99. Pouziti slov ,trvale nainstalovany" by se nemélo povazovat za nezbytnou
podminku pro pouziti ¢l. 13b pism. d), nybrZ spiSe za prostfedek k pochopeni
toho, za jakych okolnosti miZe prvek nainstalovany v budové nebo stavbé
zpUsobit zni¢eni nebo zménu této budovy nebo stavby, pokud by byl odstranén.
PFi pouziti ¢l. 13b pism. d) bude ve skutecnosti rozhodujici to, zda by odstranéni
prvku, ktery je trvale nainstalovan v budové nebo stavbé, tuto budovu nebo
stavbu ur¢itym zpldsobem poskodilo. Pojem ,trvale nainstalovany" se proto
vztahuje na prvky, které jsou v budové nebo stavbé nainstalovany za urcitym
Ucelem a které maji néjakou dobu vydrzet nebo se nemaji zménit.

100. ,Trvale" Ize vykladat bud subjektivné, tj. jako zamér osoby nainstalovat urcity
prvek trvale, nebo objektivné, tj. s odkazem na dobu, po kterou je prvek
nainstalovan. Zamér je uziteCny koncept pfi prvotnim urcovani, zda ma byt
prostirednictvim dané instalace prvek k budové nebo stavbé ,upevnén® ne-li
nastalo, tak prinejmenSim béhem jeji obvyklé ekonomické Zivotnosti. Toto
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upevnéni by mélo zajistit, Ze prvek nelze odstranit bez zni¢eni nebo zmény
budovy nebo stavby.

Co se tykd prvkd nainstalovanych v budovdch nebo stavbach pouZivanych
k vykonavani hospodéiské ¢&innosti, pri uréovani, které druhy prvkl budou
pravdépodobné nainstalovany trvale, by se mélo pouzivat prednostné objektivni
kritérium. Prdmyslova zafizeni nebo stroje maji ekonomickou/praktickou Zivotnost
kratsi nebo budovy nebo stavby, v nichz jsou pouzivany. ,Trvale® v této
souvislosti znamena, Ze prvky jsou po urcitou dobu pouzivany pfi vykonavani
hospodarské c¢innosti, pro kterou byly pofizeny.

Jak by se mélo posuzovat to, zda je budova nebo stavba zménéna
nebo znicena?

Jak bylo objasnéno vyse, zafizeni, stroj nebo jakykoli jiny prvek muiZe byt
v budové nebo stavbé nainstalovan trvale, rozhodujici otazkou s ohledem na jejich
trvalost je vSak to, zda je lze odstranit bez zni¢eni nebo zmény budovy nebo
stavby, ve které jsou nainstalovény. Je proto nezbytné objasnit vyznam pojmd
»zniceni™ a ,zména".

Zni¢eni a zména budovy nebo stavby ve smyslu ¢l. 13b pism. d) se vztahuji jak
na tu ¢ast budovy nebo stavby, k niz je prvek upevnén, tak i na ostatni Casti
budovy nebo stavby.

Co se tyka budov a staveb, ,zni¢enim" se obvykle rozumi ¢innost nebo proces

o a7 s v ’ v P . e .
zpusobujici takove poskozeni budov nebo staveb, ze jiz neexistuji nebo je nelze
opravit.

Posouzeni, zda premisténi urcitého prvku, =zafizeni nebo stroje trvale
nainstalovaného v budové nebo stavbé povede k znieni této budovy nebo stavby,
by nemélo byt obzvlasté slozité. Prfipomind se vsak, Ze ,prvky trvale
nainstalované" v budové nebo stavbé nemusi nutné znamenat, ze tyto prvky jsou
k budové nebo stavbé upevnény pomoci spony, pfichytky nebo jiného druhu
spojeni. Prlimyslovy stroj, ktery je vzhledem ke svym vlastnostem (rozméry,
hmotnost atd.) nainstalovdn v tovarné trvale, mdZze pii odstrafiovani zpUsobit
zniceni tovarny nebo jeji Casti (pokud by bylo napfiklad nutné odstranit stiechu
nebo zbourat zed, aby bylo mozno stroj vytahnout).

,Zni¢eni™ proto zahrnuje situace, kdy je v ddsledku odstrané&ni uréitého prvku,
ktery byl v budové nebo stavbé nainstalovan trvale, doty¢nad budova nebo stavba
vazné poskozena nebo dojde k jeji vyznamné fyzické zméné.

~Zmeéna" znamena méné radikalni zédsah. Obvykle se jedna o pfeménu charakteru
. v v r v r r o
nebo struktury, a to zpravidla pomérné malym, avSak vyznamnym zpusobem.

Z technického hlediska se zméné rovna cokoli, co je spojeno s budovou nebo
stavbou a poté uvolnéno. Pro pouziti ¢l. 13b pism. d) vSak nepostacuje mensi
poskozeni nebo Uprava. Budova nebo stavba se musi zménit vyznamné.

Zmé&na bude zjevné nevyznamna v pripadé prvki, které pouze visi na sté&né, jsou
upevnény hiebikem nebo Sroubem k podlaze nebo na sténdach, pficemz jejich
odstranéni zanechd na podlaze nebo na sténach pouze znamky nebo stopy (napfr.
montazni otvory), které Ize snadno zakryt nebo opravit.

Napfiklad stroj pfiSroubovany k podlaze v tovarné, aby se pfi vyrobé neposouval,
. v . v e v o z v ’

Ize jednoduSe odstranit uvolnénim Sroubu. Na podlahu bude mit odstranéni

Sroubd samoziejmé uréity dopad, nepodkodi v3ak vyznamné samotnou budovu.
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PFi urcovani, zda zména je ¢i neni vyznamna, mohou byt uziteCnymi faktory
mnozstvi Usili a ¢asu nebo vyde nakladl, jeZ jsou zapotiebi k opravé budovy nebo
stavby. Dal$im ukazatelem mize byt naptiklad to, zda odstranéni uréitého prvku
poskodi samotny prvek, napfiklad po odstranéni musi byt tento prvek opraven,
nema zadnou hodnotu, neslouzi Zzadnému ucelu nebo neslouzi stejnému Ucelu.

Aby proto urcity prvek spadal do oblasti plsobnosti ¢l. 13b pism. d), musi byt
upevnéni k budové nebo stavbé dostatecné pevné, aby se vytvoril celek, ktery
pIni urcitou funkci nezavisle na budové a jehoz odstranéni by budovu nebo stavbu
znacné poskodilo a pripadné by poskodilo i samotny odstranény prvek.

Jaky je vzajemny vztah mezi pismeny b), c) a d) ¢lanku 13b?

Jak jiz bylo uvedeno v bodé 46, nemélo by se mit za to, ze se Ctyfi kategorie
uvedené v Clanku 13b vzajemné vylucuji, coz znamena, Ze nékteré véci mohou
spadat do vice nezZ jedné kategorie.

Zatimco ustanoveni ¢l. 13b pism. b), které se tyka postavenych budov nebo
staveb, zahrnuje prvky, jez jsou do budovy nebo stavby ,zabudovavany" béhem
vystavby/renovace/Upravy (napf. cihly, cement, beton, sloupky, tramy),
pismeno c) se tyka prvkd, jez jsou v budové nebo stavbé ,nainstalované™ (pokud
jde o vysvétleni tykajici se instalace urcitého prvku, viz bod 86).

»Zabudovanymi® prvky jsou soucasti konstrukéniho systému budovy nebo stavby
(stény, podlahy, kostra atd.). ,Zabudovanymi® prvky jsou rovnéz prvky, které
jsou vybudovany jako infrastruktura nebo nadstavba budovy nebo stavby,
napriklad hlavni sanitarni zafizeni (napf. kanalizacni systémy, vodovodni trubky,
kanaliza¢ni pripojky, odvodnovaci systémy), hlavni vytapéci/chladici/ventilacni
zafizeni (napf. topné/chladici trubky, ventilacni potrubi), hlavni elektrické vedeni
(vnitfni kabeldz), hlavni automaticky systém bytu/budovy atd.

~Nainstalované" prvky nepredstavuji ¢ast hlavni konstrukce budovy nebo stavby,
ackoli mohou byt jeji nedilnou soucasti. Maji hlavni konstrukci budovy nebo
stavby dokondit tak, aby mohla byt pouzivana k zamyslenému Gcelu.

Prvky, zafizenim nebo stroji uvedenymi v pismenu d) jsou prvky, které plni urcity
ukol nebo funkci nezavisle na budové nebo stavbé, v niz jsou umistény. Jejich
Ucelem (ackoli jsou fyzicky upevnény k nemovitosti) neni pouzivani nebo uzivani
nemovitosti za co nejvyhodné&jdich podminek (jak je tomu v pfipadé prvkd
uvedenych v ¢l. 13b pism. b)), nybrz maji slouzit urcitému ucelu.

Oblast plsobnosti pismen c) a d) se vdak mize prekryvat, jelikoZ na instalaci
urc¢itého prvku se bude v nékterych pripadech vztahovat jak pismeno c), tak i
pismeno d). Tak je tomu v pfipadé, kdy jsou prvky nedilnou soucasti budovy nebo
stavby a nelze je premistit bez zni¢eni nebo zmény budovy nebo stavby (napr.
mramorové schodisté v domé, vestavéna skfin nebo kuchynska linka).

Urcity prvek se proto povazuje za nemovitost pouze v pfipadé€, Ze jeho odstranéni
z budovy nebo stavby zméni charakter této budovy nebo stavby nebo jeji fyzickou
celistvost.

V souvislosti s instalaci prvkd v uritych ¢astech budovy nebo stavby, jako jsou
napfiklad solarni panely, mohou vzniknout problémy. Jelikoz v zavislosti na
zpUsobu instalace téchto prvkd mohou nastat rlzné situace, je nutno peclivé
posoudit prislusné okolnosti, aby bylo mozno urcit, zda instalace spliiuje kritéria
stanovena v ¢lanku 13b, Ci nikoli.
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121. Na solarni panely se bude obvykle vztahovat ustanoveni ¢l. 13b pism. b), jelikoz
tvofi infrastrukturu budovy. Aby slouZily svému zvlastnimu UGcelu, tj. vyrobé
elektfiny nebo tepla, musi byt spojeny s elektrickym nebo vytadpécim zarizenim
v budové nebo stavbé. Pokud jsou solarni panely nainstalovany na budové nebo
stavbé&, aniz by byly souclasti jeji infrastruktury, bude nutné urdit, zda jsou
splnény podminky podle ¢l. 13b pism. c) nebo d).

122. Jak jiz bylo zminéno vyse, mize se stat, e se na urcité véci bude vztahovat vice
nez jedno ustanoveni ¢lanku 13b. Jsou-li napfiklad solarni panely nainstalovany
na stfe$e budovy nebo stavby, miZe se na né& vztahovat i ustanoveni ¢l. 13b
pism. c), pokud jsou soucasti stifechy v tom smyslu, Ze jsou do ni zabudovany
a slouZi jako stfecha. Tak by tomu bylo rovné? v pfipadé solarnich panelt
pouZivanych jako okna. Zdi ze soldrnich panell budou obvykle spadat do oblasti
plUsobnosti ¢l. 13b pism. b), jelikoZ tvofi soucast budovy.

123. V pfipadé pochybnosti v jakékoli jiné zvlastni situaci tykajici se instalace urcitého
prvku v budové nebo stavbé je nutno provést individudlni analyzu kazdého
pfipadu na zakladé podobné logiky: je prvek soucasti konstrukce podle
pismena b), je jeji nedilnou soucasti podle pismena c) nebo je trvale nainstalovan
v budové nebo stavbé ve smyslu pismena d)?

2.3 Definice sluzeb, které maji ,dostatecné pFimou souvislost"
s nemovitosti

| Clanek 31a

2.3.1 Jaky je vzajemny vztah mezi ustanovenimi ¢l. 31a odst. 1, 2 a 3?
Jak by se mély vykladat spolecné?

124. Clanek 31a ma pomoci urdit sluzby souvisejici s nemovitosti, jak jsou vymezeny
v ¢lanku 47 smérnice o DPH. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 poskytuje voditko ohledné
toho, co se povazuje za sluzby souvisejici s nemovitosti. V ¢l. 31a odst. 2 je
uveden seznam prikladd sluzeb, které by se mély pokladat za sluzby souvisejici
s nemovitosti, na néz se tudiz vztahuje clanek 47 smérnice o DPH. V ¢l. 31a
odst. 3 je uveden seznam pFikladl sluzeb, které nelze povarovat za sluzby
souvisejici s nemovitosti, ¢ldanek 47 smérnice o DPH se na né proto nevztahuje.

125. K urceni, zda se urcitd sluzba povazuje za sluzbu souvisejici s nemovitosti, je
tfeba pouzit tento postup:

zkontrolovat, zda je sluzba uvedena v Cl. 31a odst. 2 — pokud ano, vztahuje se
na ni ¢lanek 47 smérnice o DPH;

provéfit, zda je sluzba vyfata z oblasti plsobnosti ¢ldnku 47 smérnice o DPH
podle ¢l. 31a odst. 3;

neni-li sluzba uvedena v 74dném z téchto seznam{, ové&fit, zda splfiuje nékteré
z kritérii stanovenych v ¢l. 31a odst. 1.

126. Strukturu ¢lanku 31a a vzajemny vztah mezi jeho odstavci 1, 2 a 3 Ize vysvétlit
historickymi souvislostmi tohoto ustanoveni a pranim poskytnout pravni jistotu
v legislativnim rédmci vyznacujicim se znacnymi rozdily mezi vnitrostatnimi
pravnimi predpisy jednotlivych &lenskych statl.

127. Je nutno pfipomenout, ze pfiklady uvedené v ¢l. 31a odst. 2 a 3 jsou vysledkem

jednani ve vyboru pro DPH, v némZ se ¢lenské staty potykajici se s rlznymi
vyklady a rizikem dvojiho zdanéni & nezdanéni dohodly ad hoc na Fadé pokynd.
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128. Pfi pfijimani provadéciho nafizeni o DPH Rada pokyny vyboru pro DPH znovu
prezkoumala a pokladala je za spolehlivy zaklad pro objasnéni vyznamu ¢l. 31a
odst. 1 a k uvedeni seznamu piipadl, na néz se nyni vztahuji ustanoveni ¢l. 31a
odst. 2 a 3.

129. Je dllezité uvést, ze ustanoveni ¢l. 3l1a odst. 2 neomezuje oblast plsobnosti
¢l. 31a odst. 1 - pouze uvadi situace, které podle normotvirce EU spliuji
pozadavek tykajici se souvislosti s nemovitosti.

130. Je tfeba rovnéz zdUraznit, 7e spole¢né uplatfiovani pravidel je mozné pouze
tehdy, nejsou-li pro G&ely DPH brany v potaz instituty vnitrostatniho prava3!. To je
nezbytné, aby se zamezilo dvojimu zdanéni ¢i nezdanéni.

Ustanoveni €l. 31a odst. 1. Sluzby souvisejici s nemovitosti podle clanku 47 smérnice
2006/112/ES zahrnuji pouze sluzby, které maji dostatecné pfimou souvislost s danou
nemovitosti. V nize uvedenych pfipadech se ma za to, Ze sluzby maji dostatec¢nou pfimou
souvislost s nemovitosti:

a) v pfipadé, ze vyplyvaji z nemovitosti a Ze dand nemovitost tvofi konstitutivni prvek
sluzby a je pro poskytnutou sluzbu hlavni a zasadni;

b) v pripadé, Ze jsou poskytovany na nemovitosti nebo na ni jsou zaméreny a jejich
cilem je pravni nebo fyzicka zména uvedené nemovitosti.

2.3.2 Jak je nutno posuzovat , dostatecné primou souvislost™?

131. Je tfeba pfipomenout, ze pravidlo stanovené v c¢lanku 47 smérnice o DPH je
zvlastnim pravidlem, a nikoli vyjimkou z obecnych pravidel obsazenych
v Clancich 44 a 45. Je nutné je uplatriovat na zakladé objektivniho posouzeni
podminek stanovenych ve smérnici o DPH a provad&cim nafizeni o DPH3? (viz
rovnéz oddil 1.4 v cCasti 1). Takovyto pfistup je v souladu s logikou pravidel
t;’/kajicggh se mista poskytnuti sluzby, kterd maji zajistit zdanéni v misté spotreby
sluzby-°.

132. Aby se na sluzbu vztahoval ¢lanek 47 smérnice o DPH, musi mit tato sluzba
v v v . . 7 . v . Ve O v
dostatecné primou souvislost s danou nemovitosti. Jelikoz s nemovitosti muze tak
¢i onak souviset mnoho sluzeb, je nutno uznat, Ze nejasnd nebo nahodna
souvislost se nepovazuje za dostacujici, aby tyto sluzby spadaly do oblasti
o P4 v . 34
pusobnosti ¢lanku 47 smérnice o DPH>".

133. Z vySe uvedeného plyne, ze posouzeni existence ,dostatecné primé souvislosti"
mezi poskytnutou sluzbou a nemovitosti je nutno provést objektivné na zakladé
kritérii stanovenych v ¢l. 31a odst. 1 pism. a) a b).

134. Kritéria uvedena v pismenu a) se vztahuji na sluzby v pfipadé, Ze vysledek
vyplyvd z nemovitosti (napr. pacht budovy nebo ziskdni prava rybolovu na
vymezeném Uzemi), zatimco podle pismena b) je nemovitost predmétem sluzby,
ktera je na ni poskytovéna (napf. oprava budovy). Dalsi informace o tom, jak
rozumeét kritériim uvedenym v ¢l. 31a odst. 1 pism. a) ab), jsou uvedeny

31 Viz stanovisko generalni advokatky Trstenjak ve véci RCI Europe, C-37/08, zejména bod 50.

32 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Heger Rudi, C-166/05 a Levob Verzekeringen a OV Bank, C-
41/04 a stanovisko generalni advokatky Trstenjak ve véci RCI Europe, C-37/08, zejména bod 73.

33 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RCI Europe, C-37/08, bod 39.

34 Viz napriklad rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Heger Rudi, C-166/05, body 23 a 24 a RCI Europe,
C-37/08, bod 36.
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v oddilech 2.3.6 a 2.3.7. Poskytnuti sluzby musi byt kazdopadné spojeno s jednou
&i nékolika konkrétnimi nemovitostmi®® (viz rovnéz oddil 1.7).

v

2.3.3 Mohou kritérium tykajici se ,,dostatecné primé souvislosti" splfiovat
sluzby poskytované na dalku?

135. Odpovéd na otazku, zda lze sluzby poskytované na dalku povaZovat za sluzby
souvisejici s nemovitosti, zavisi na konkrétni povaze dotycné sluzby. Skutecnost,
ze sluzba je poskytnuta (zcela nebo caste¢né) na dalku, neni sama o sobé
pirekdzkou pro to, aby méla sluzba dostateCné pfimou souvislost s danou
nemovitosti. Kazdy pfipad je nutno posoudit objektivné s pfihlédnutim k dotycnym
skutkovym okolnostem, definici nemovitosti v d¢lanku 13b a ustanovenim
¢lanku 31a.

2.3.4 Ovliviiuje hodnoceni poskytnutych sluzeb postaveni pFijemce
sluzeb?

136. Postaveni pfijemce sluzby (tj. skutecnost, zda je Ci neni vlastnikem nemovitosti)
neni pro hodnoceni samotné sluzby podstatné: vse zavisi na povaze a objektivnich
charakteristickych rysech doty¢né sluzby. Je napfiklad zfejmé, Ze sluzba
spocivajici v opravé bytu nebo stavebnich pracich souvisi s nemovitosti bez ohledu
na to, zda je poskytnuta vlastnikovi, ndjemci nebo uzivateli tohoto bytu ¢i jinému
poskytovateli nebo dodavateli v fetézci pInéni (napf. v pripadé subdodavek).

137. Pro pouziti ¢lanku 47 smérnice o DPH neni dale podstatné, zda je pfijemcem
podnik nebo konecny spotfebitel. Hodnoceni poskytovanych sluzeb by proto
nemélo byt postavenim pfijemce dotceno.

2.3.5 Ovliviiuje hodnoceni sluzeb misto, kde se nachazi prijemce téchto
sluzeb?

138. Tuto otazku je tfeba zodpovédét stejnym zplsobem jako vyse uvedenou otazku.
Rozhodujicim faktorem je povaha sluzby, a nikoli misto, kde se nachazi prijemce
poskytnuté sluzby. ReZim DPH u sluzby nemlZe zaviset na tom, zda se
nemovitost nachazi v zemi, v niz je usazen vlastnik nemovitosti, nebo mimo tuto
zemi. Kazdou sluzbu je nutno posoudit s prihlédnutim k dotyénym skutkovym
okolnostem.

2.3.6 Jak je tfeba chapat ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. a)?

139. V ¢l 31a odst. 1 pism. a) se uvadi, ze sluzby souvisejici s nemovitosti musi
vyplyvat z urcité nemovitosti, ktera tvofi konstitutivni prvek sluzby a je pro
poskytnutou sluzbu hlavni a zasadni. Tuto sluzbu nelze bez doty¢né nemovitosti
poskytnout, coZz znamena, Ze sluzba musi byt poskytnuta v souvislosti s urcitou
nemovitosti*®. Vysledek sluzby musi vyplyvat z této nemovitosti. Jinymi slovy,
sluzba vyplyva z nemovitosti, jestlize se pfi poskytnuti sluzby vyuzivd nemovitost,
a to za predpokladu, ze tato nemovitost tvofi hlavni a dominantni prvek
poskytnuté sluzby?’.

35 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12,
body 34 a 35.

36 Viz rovnéz vysvétleni tykajici urcité ¢asti zemé v oddile 2.2.1.1 a oddile 1.7.

37 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Heger Rudi, C-166/05.
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2.3.7 Jak je treba chapat ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. b)?

140. Ma se za to, Ze sluzby maji dostatecné pfimou souvislost s nemovitosti tehdy,
pokud jsou poskytovany na nemovitosti nebo na ni jsou zaméreny a jejich cilem
je pravni nebo fyzickda zména uvedené nemovitosti. Jinymi slovy, sluzby se musi
zamérovat na zménu pravniho stavu a/nebo fyzickych vlastnosti dotyc¢né
nemovitosti.

141. Pravni zména nemovitosti by méla zahrnovat jakoukoli zménu pravni situace
doty¢né nemovitosti.

142. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. b) odkazuje na fyzickou zménu bez bliZsiho
upiesnéni. Jevi se tudiz jako vhodné predpokladat, Ze pro pouziti tohoto
ustanoveni postacuje jakakoli fyzickd zména nemovitosti (vCetné sluzeb, které
maji zabranit fyzické zméné). Je nutno podotknout, Ze by se nemélo mit za to, ze
vyraz ,fyzickd zména" pouzity v ¢l. 31a odst. 1 pism. b) je omezen na vyznamné
zmény. Jinymi slovy, ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. b) by se mélo vztahovat i
na mensi zasahy vedouci k fyzické zméné nemovitosti (tj. nikoli zmény podstaty
nemovitosti) (napt. idrzba nebo ¢idténi silnic, tunell, mostl, budov atd.).

2.3.8 Jsou ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. a) a b) kumulativni?

143. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 1 pism. a) a b) nejsou kumulativni. V praxi je mozné, ze
nékteré sluzby budou splfiovat kritéria obou ustanoveni, postacuje vSak splnéni
pozadavkd pouze jednoho z nich, aby se sluZba poklddala za sluzbu souvisejici
s nemovitosti.

144, Jak je objasnéno v oddile 2.3.1, posouzeni sluzby na zakladé kritérii obsazenych
v Cl. 31a odst. 1 by se mélo provést pouze tehdy, neni-li sluzba uvedena
v 24dném z obou seznami obsazenych v &l. 31a odst. 2 a 3.

2.4 Konkrétni priklady sluzeb souvisejicich nebo nesouvisejicich
s nhemovitosti

| Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2. Odstavec 1 se vztahuje zejména na tyto pripady:

2.4.1 Je seznam v Cl. 31a odst. 2 orientacni, nebo Gpiny?

145. Seznam v Cl. 31a odst. 2 je Cisté orientacni a uvadi (jak naznacuje jeho znéni
(,zejména“)) priklady konkrétnich sluzeb, které podle ndzoru normotvirce EU
souviseji s nemovitosti ve smyslu ¢lanku 47 smérnice o DPH. Timto poskytuje
pravni jistotu v mnoha béznych scénafrich.

146. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 neomezuje obecnou definici pojmu ,sluzba souvisejici
s nemovitosti® podle ¢l. 31a odst. 1. Kazdou konkrétni situaci, ktera neni vyslovné
uvedena v ¢l. 31a odst. 2 pism. a) az q) nebo v ¢l. 31a odst. 3, je proto nutno
posoudit individualné podle kritérii stanovenych v ¢l. 31a odst. 1.

147. Podle stejné logiky stanovil normotvirce EU v ¢&l. 31a odst. 3 orientacni seznam
sluzeb, které se nepokladaji za sluzby souvisejici s nemovitosti (viz oddil 2.3.1).

V zajmu zjednoduseni a jasnosti se niZze uvedené vysvétlivky zabyvaji soubézné

pozitivni i negativni definici nékterych srovnatelnych scénarii, pokud jsou uvedeny
jak v ¢l. 31a odst. 2, tak i v odst. 3.
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2.4.2 Vypracovani plant (¢l. 31a odst. 2 pism. a) a odst. 3 pism. a))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. a) vypracovani pland budovy nebo d{asti budovy
uréenych pro urcitou parcelu bez ohledu na to, zda budova je nebo neni postavena;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. a) vypracovani plani pro budovu nebo jeji ¢asti, pokud
nejsou urceny pro konkrétni parcelu;

2.4.2.1 Jaky pravni reZim se vztahuje na studie provedené s ohledem na
nemovitost, jejiZ umisténi neni dosud znamé?

148. PFipravna faze stavebnich praci mize zahrnovat nékolik krokl (napf. vypracovani
koncepénich ndvrh{, provedeni geotechnickych prlzkuml atd.), které vice ¢&i
méneé Uzce souviseji s nemovitosti. Nékteré sluzby v ramci této pfipravné faze
mohou byt poskytnuty i tehdy, neni-li konkrétni umisténi dotyéné nemovitosti
dosud znamé nebo jisté.

149. Jestlize jsou sluzby poskytnuty, aniz by byly spojeny s konkrétni parcelou nebo
uréitou nemovitosti, nelze je povazovat za sluzby, které maji dostatecnou
souvislost s nemovitosti, nespadaji tudiz do oblasti plisobnosti ¢ldnku 47 smérnice
o DPH. Tyto sluzby by mély byt zdanény podle pfislusnych obecnych pravidel pro
misto poskytnuti sluzby mezi podniky nebo mezi podnikem a konecnym
spotfebitelem v zavislosti na tom, zda jsou poskytnuty jinému podniku nebo
kone¢nému spotiebiteli, pokud neplati jiné zvlastni pravidlo. Do oblasti plisobnosti
¢lanku 47 mohou spadat pouze sluzby poskytnuté s ohledem na nemovitost, jejiz
umisténi je v okamziku poskytnuti sluzby uréeno (viz rovnéz vysvétleni
v oddile 1.7).

150. Pokud za sluzbami, jako je vypracovani planl, nendsleduji stavebni prace
a budova neni postavena, lze tyto sluzby povazovat za sluzby souvisejici
s nemovitosti tehdy, byly-li poskytnuty s ohledem na jednoznacné urcené misto.
Tak tomu mlze byt i v piipadé, Ze se poskytovatel sluZzeb Ucastni nabidkového
fizeni, zakazku vSak neziska.

2.4.3 Poskytovani sluzeb stavebniho dozoru a bezpecnostnich sluzeb
(¢l. 31a odst. 2 pism. b))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. b) poskytovani sluzeb stavebniho dozoru nebo
bezpecnostnich sluzeb;

2.4.3.1 Které sluZby spadaji do oblasti plisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. b)?

151. Cl. 31a odst. 2 pism. b) stanovi, ze za sluzby souvisejici s nemovitosti se povazuji
sluzby stavebniho dozoru a bezpecnostni sluzby.

152. Pfi prvnim projednavéani ve vyboru pro DPH v roce 2011 bylo na stavebni dozor
poukazano jako na priklad sluzeb, které jsou poskytovany v ramci pfipravy
a koordinace stavebnich praci. Jednad se o jednu ze sluzeb vyslovné uvedenych
v ¢lanku 47 smérnice o DPH jako sluzby souvisejici s nemovitosti.

153. Provadéci nafizeni o DPH uplatiiuje na poskytovani sluzeb stavebniho dozoru
a bezpecnostnich sluzeb stejny dafovy rezim.

154. Stavebni dozor obvykle souvisi se sluzbami poskytovanymi ve stavebnictvi s cilem
zajistit, aby byly stavebni, demoli¢ni nebo renovacni prace provedeny radné
v souladu s technickymi a pravnimi pozadavky, aby byly dodrzeny stanovené
terminy a rozpocet, aby byly splnény pfislusné regulacni normy a normy kvality
a aby byla k dispozici potfebnad dokumentace. Jedna se o odborné sluzby, které
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¢asto zahrnuji koordinaci rliznych dodavatell a které maji zajistit Uspésnou
realizaci projektu. Souddsti sluzby stavebniho dozoru miZe byt trvald nebo
pravidelnd pfitomnost znalcd na stavenidti. Daldi ¢ast zahrnujici tkoly, jako je
planovani praci, koordinace subdodavatell, vyhotoveni a vydavani dokladd,
osvédéeni a prohlaseni, mize byt provedena mimo stavenisté.

Bezpecnostni sluzby maji jinou napli. Na strané jedné mohou byt poskytovany
béhem pripravné faze nebo faze vystavby s cilem zabranit zcizeni nebo poskozeni
zafizeni a materialu uloZeného na stavenisti. To obvykle vyzaduje pritomnost
¢lend ochranky na stavenisti, ktefi kontroluji pfistup zaméstnancli a dodavateld
na stavenisté, zajistuji bezpeénost v noci, sleduji stavenisté pomoci videokamer
(systém primyslové televize) atd. Bezpelnostni sluzby mohou byt na strané
druhé poskytovany i po skonceni stavebnich nebo renovacnich praci k zajisténi
bezpecnosti obytnych, obchodnich, primyslovych nebo kancelafskych budov. Tyto
sluzby mohou byt poskytovany prostiednictvim fyzické pfitomnosti zaméstnancd
bezpednostni sluzby, prostfednictvim instalace bezpeénostnich systémd v budoveé
& ob&ma zplsoby.

Oblast pUsobnosti ustanoveni ¢&l. 31a odst. 2 pism. b) zahrnuje vSechny tyto
scénafe. Jestlize tudiZ poskytovatel zajidtuje stavebni dozor nebo bezpeénost
nemovitosti (bez ohledu na to, zda se jednd o stavbu, budovu nebo pouze
parcelu), pouZije se Clanek 47 smérnice o DPH. Musi-li poskytovatel k zajisténi
bezpe&nosti movitych véci (napf. prvk{, zafizeni nebo stroju nachazejicich se
v budové, na stavenisti nebo na parcele) zabezpecit i samotnou nemovitost, bude
se na bezpecnostni sluzbu vztahovat ¢lanek 47 smérnice o DPH.

Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. b) rovnéZ na sluzby
poskytované na dalku?

Jak bylo objasnéno vysSe, podle ¢l. 31a odst. 2 pism. b) souvisi dozor zejména
s dozorem na stavenisti, zatimco bezpeénostni sluzby se mohou tykat stavenist i
postavenych budov a staveb.

V této souvislosti by se vzhledem k modernim technologiim v oblasti dozoru
a bezpecnosti mél na sluzby stavebniho dozoru a bezpecnostni sluzby vztahovat
stejny rezim DPH bez ohledu na to, zda jsou poskytovany prostirednictvim fyzické
pritomnosti lidskych zdroji na mist&, nebo zda jsou poskytovany na dalku (tj. bez
fyzické pritomnosti ¢lovéka na misté&), naptiklad pomoci technickych prostfedkd
nainstalovanych v misté. U sluzeb stavebniho dozoru i bezpecnostnich sluzeb by
mélo byt podminkou to, Zze nemovitost je zdsadnim prvkem poskytované sluzby.
PFi provadéni tohoto posouzeni je tfeba mit na paméti, Ze cilem zvlastniho
pravidla v ¢lanku 47 smérnice o DPH je zajistit zdanéni v misté spotfeby a ze
sluzby souvisejici s nemovitosti jsou spotfebovany v misté, kde se nemovitost
nachazi.

Spada do oblasti piisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. b) instalace
bezpecnostniho systému?

Za Ucelem zjisténi, zda se bude na instalaci bezpecnostniho systému vztahovat
¢lanek 47 smérnice o DPH, je tfeba nejprve urcit, zda se dané plnéni povazuje za
dodani zbozi, nebo poskytnuti sluzeb.

Je-li instalace bezpecnostniho systému soucasti smlouvy o prodeji bezpecnostniho
systému, muze mit plnéni pro Glely DPH rozdilné hodnoceni. MiZe se jednat
o dodani zbozi s instalaci, které je podle ¢lanku 36 smérnice o DPH zdanéno
v misté, kde je bezpe&nostni systém instalovan nebo smontovan. MiZe se jednat i
o poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti, jsou-li splnény podminky stanovené
v ¢l. 31a odst. 2 pism. m).
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Je-li instalace provedena jako samostatna sluzba (nezavisle na dodani samotného
bezpecnostniho systému, jez bude zdanéno jako dodani zbozi), je nutno posoudit,
zda jsou splnény podminky stanovené v ¢l. 31a odst. 2 pism. m), tj. zda se po
instalaci povazuje bezpecnostni systém za nemovitost, jak je definovana
v ¢lanku 13b (viz rovnéz oddil 2.4.14). Podminky stanovené v ¢lanku 13b budou
splnény a sluzba instalace se bude pokladat za sluzbu souvisejici s nemovitosti
tehdy, pokud:

i)  nainstalovany bezpecCnostni systém tvofi nedilnou soucdst budovy nebo
stavby, bez niz by budova nebo stavba byla neulplna (¢l. 13b pism. c)), tak
tomu mizZe byt napfiklad tehdy, byl-li bezpednostni systém nainstalovan ve
véznici nebo v prostorach banky, kde jsou ulozeny cennosti;

nebo

ii) bezpecnostni systém je trvale nainstalovany v budové nebo stavbé a nelze jej
premistit bez zni¢eni nebo zmény budovy nebo stavby (¢l. 13b pism. d)), tak
tomu mGze byt v pFipadé bytd nebo kancelaFi.

Pokud se v dlsledku instalatnich praci bezpecnostni systém stane soulasti
nemovitosti, povazuje se sluzba za sluzbu souvisejici s nemovitosti. To zajisti
zdanéni v témze misté bez ohledu na to, zda se doty¢né plnéni povazuje za
dodani zbozi s instalaci nebo montazi, nebo poskytnuti sluzby souvisejici
s nemovitosti.

2.4.4 Stavba budovy (¢l. 31a odst. 2 pism. c))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. c) stavba budovy na pozemku, jakoz i stavebni

a demoli¢ni prace provadéné na budové nebo na jejich Castech;

2.4.4.1

163.

2.4.4.2

164.

165.

166.

Které kategorie stavebnich praci spadaji do oblasti plisobnosti ¢l. 31a
odst. 2 pism. c)?

Oblast plsobnosti tohoto ustanoveni se vztahuje na vdechny druhy stavebnich
praci, nejen na vystavbu novych budov, nybrz i na jiné stavebni prace, jako je
rekonstrukce, Uprava, prestavba, rozsifeni, demolice (Uplnd nebo castecna)
stavajicich budov nebo c¢asti budov (tento seznam neni Uplny a v praxi mohou
nékteré sluzby zahrnovat dva ¢&i vice té&chto prikladd).

Jaky by mél byt rezim DPH v pFipadé najimani persondlu za ucelem
provedeni stavebnich praci?

Je diskutabilni, zda najimani personalu za Ucelem provedeni stavebnich praci
predstavuje sluzbu, kterd je ,poskytovéna na nemovitosti nebo je na ni zamérena
a jejim [...] cilem je pravni nebo fyzicka zména uvedené nemovitosti®.

Na strané jedné Ize mit za to, Ze pFidé&leni pracovnikl bez ohledu na to, zda byli ¢&i
nebyli najati za Ucelem stavebnich praci, pfedstavuje poskytnuti sluzby, na kterou
se vztahuji obecnad pravidla tykajici se mista poskytnuti sluzby, a nemélo by se
povazovat za sluzbu souvisejici s nemovitosti.

Na strané druhé ¢lanek 31b v reakci na podobnou otdzku obsahuje domnénku, ze
najem zafizeni za ucelem vykonu prace na nemovitosti je nutno povazovat za
poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti, pokud poskytovatel, ktery da zafizeni
k dispozici, prebird odpovédnost za provedeni prace. Ackoli s ohledem na najimani
personalu zadna takova domnénka neexistuje, lze tvrdit, Ze podobné jako
v pfipadé poskytnuti zafizeni mlze i najimani personalu predstavovat sluzbu
souvisejici s nemovitosti, pokud poskytovatel prebird odpovédnost za provedeni
prace.
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K zajisténi jednotného rezimu DPH u najmu zafizeni i najimani personalu je nutno
v obou prfipadech pouzit stejnou logiku: ma se za to, Ze sluzba souvisi
s nemovitosti, pouze tehdy, pokud poskytovatel, ktery dava k dispozici personal,
prebira odpovédnost za provedeni prace. V téchto pfipadech poskytovatel nejenze
dava zakaznikovi k dispozici persondl, nybrz prebira také zodpovédnost za
provedeni a vysledky stavebnich praci, coZ odpovida poskytnuti stavebnich sluzeb,
tj. poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti.

2.4.5 Stavba trvalych staveb (¢l. 31a odst. 2 pism. d))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. d) stavba trvalych staveb na pozemku, jakoZz i

stavebni a demoli¢ni prace provadéné na trvalych konstrukcich, jako jsou potrubni systémy
pro plyn, vodu, odpadni vodu a podobné;

2.4.5.1

168.

169.

2.4.5.2

170.

171.

172.

173.

174.

Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. d) i na stavbu trvalych
staveb spojenych se dnem Feky/mofe/oceanu?

Ano, v tomto ustanoveni je nutno pojem ,pozemek" chdpat jako jakoukoli ¢ast
zemé nad Urovni mofe nebo pod ni v souladu s definici uvedenou v ¢l. 13b
pism. b).

To Ize odvodit z judikatury Soudniho dvora EU3®, podle niz se na instalaci kabelu
na morském dné musi vztahovat stejny danovy reZzim jako na instalaci na
nemovitosti.

Co jsou to stavebni a demoli¢ni prace uvedené v c¢l. 31a odst. 2
pism. d)?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. d) doplfiuje ¢l. 31a odst. 2 pism. c) a vztahuje se
na dva druhy sluzeb: na strané jedné na stavbu trvalych staveb a na strané druhé
na stavebni a demoli¢ni prace provadéné na existujicich trvalych konstrukcich.

Stavebni a demoli¢ni prace souvisejici s trvalymi konstrukcemi (napr. potrubnimi
systémy), na néz se vztahuje toto ustanoveni, zahrnuji i spojovani trvalych staveb
se zemi a jejich uvolfiovani, at uZ se jednd o pozemek na Urovni mofe nebo pod
ni.

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. d) uvadi nazorné priklady rady trvalych
konstrukci a odkazuje konkrétné na potrubni systémy pro plyn, vodu, odpadni
vodu. Jak naznacuje znéni tohoto clanku, tento seznam neni Uplny. K dalSim
prikladim trvalych konstrukci, na néZ se toto ustanoveni vztahuje, patfi chladici
a vytapéci systémy.

Jakmile je trvald konstrukce zhotovena a stavebni prace jsou ukonceny,
nepovazuje se vyuzivani této konstrukce k poskytovani sluzeb, jako je preprava
plynu, vody, odpadni vody, prenos elektfiny atd., za sluzbu souvisejici
s nemovitosti.

Co se tyka udrzbarskych praci, renovace a oprav trvalych konstrukci, viz ¢l. 31a
odst. 2 pism. I).

2.4.6 Prace na pozemku a zemédélské sluzby (¢l. 31a odst. 2 pism. e))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. e) prace na pozemku, véetné zemédélskych sluzeb,

jako je orba, seti, zavlazovani a hnojeni;

38 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Aktiebolaget NN, C-111/05.
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Které kategorie praci a zemédélskych sluzeb spadaji do oblasti
plisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. e)?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. e) doplfiuje predchozi ustanoveni a vztahuje se
na jiné prace na pozemku, nez je stavba nebo demolice budov (¢l. 31a odst. 2
pism. c)) a stavba a demolice jinych trvalych staveb spojenych se zemi (¢l. 31a
odst. 2 pism. d)). Toto ustanoveni se vztahuje napfiklad na pfipravu pozemku,
jako je vyrovnani terénu pred zahajenim stavebnich praci nebo zahradni Upravy
provedené na urcité parcele.

Toto ustanoveni zahrnuje taktéz zemédélské sluzby. Ty je tfeba definovat jako
sluzby poskytnuté za Ucelem pfipravy pozemku k péstovani rostlin nebo
obdé&lavani ptdy (napt. orba, sklizefi, vycisténi pozemku, kaceni stroma).

Jelikoz zemédélské sluzby mohou zahrnovat velmi Sirokou Skalu cinnosti, je pro
Ucely DPH podle provadéciho nafizeni o DPH nutné pouZivat striktni definici.
Zemédélské sluzby by se mély povazovat za sluzby souvisejici s nemovitosti
pouze tehdy, tykaji-li se prace na pozemku. Chov dobytka je napfriklad
zemédélska cinnost, ktera se nepoklada za sluzbu souvisejici s nemovitosti. Za
sluzby souvisejici s nemovitosti se nepoklada ani tridéni, zpracovani, baleni,
oznadovani a preprava sklizenych plodin nebo pokacenych stromd®°.

Prizkum a posouzeni rizika a celistvosti nemovitosti (¢l. 31a

odst. 2 pism. f))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. f) priizkum a posouzeni rizika a celistvosti

nemovitosti;

2.4.7.1

178.

179.

180.

Jaky je ucel ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. f)?

Cldnek 47 smérnice o DPH definuje misto poskytnuti sluzby souvisejici
s nemovitosti a vyslovné odkazuje na sluzby odhadcl. Takovéto odborné sluzby
predstavuji sluzby v oblasti ocenéni, prlizkumu a posouzeni rizika a celistvosti
nemovitosti a musi byt zdanény v misté, kde se nemovitost nachazi.

Sluzby v oblasti posouzeni rizika a celistvosti nemovitosti poskytuji znalci
napfiklad pojistovndam s cilem pomoci uréit podminky pojistné smlouvy tykajici se
uréité budovy. Mohou byt poskytovany rovnéz v ramci studii proveditelnosti
vyhotovovanych za UcCelem stavebnich praci. Tyto sluzby zahrnuji odborné
posouzeni fyzického stavu a/nebo celistvosti urcité nemovitosti, jejich
konstrukénich prvkl, zafizeni atd. V nékterych pfipadech mohou byt nezbytné
navstévy nemovitosti na mist&. Tato pfitomnost znalcd na misté véak neni sama
0 sobé& podminkou pro to, aby se na sluzbu vztahovalo ustanoveni ¢l. 31a odst. 2
pism. f). K daldim pFikladim sluzeb v oblasti posouzeni rizika a celistvosti
nemovitosti patf seizmické prlzkumy, prlzkumy morského dna, posouzeni
vhodnosti parcely pro vystavbu, posouzeni energetické ucinnosti, posouzeni
dokumentace souvisejici s bezpecnosti a splnéni ostatnich povinnosti v souvislosti
s ochranou zivotniho prostredi, zdravim nebo bezpecnosti.

Alkoli prizkum a posouzeni rizika a celistvosti nemovitosti Ize n&kdy provést
spole¢né s oceriovacimi sluzbami, mohou byt tyto sluzby poskytnuty i zvlast.
Normotvlirce EU se proto rozhodl zabyvat se jimi jednotlivé ve dvou vzajemné se
dopliiujicich ustanovenich provadéciho nafizeni o DPH (viz ¢l. 31a odst. 2
pism. g)). Cilem je objasnit, ze se zvlastni pravidlo tykajici se mista poskytnuti

39 Jsou-li tyto sluzby poskytovany v balicku spolu se sluzbou souvisejici s nemovitosti, je tfeba posoudit, zda se
doty¢ny bali¢ek musi pro Ucely DPH pokladat za sdruZzené pinéni - viz rovnéz oddil 1.6.
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sluzby obsazené v Clanku 47 smérnice o DPH vztahuje nejen na ocefiovani, nybrz i
na jiné odborné sluzby slouZici podobnému ucelu.

2.4.8 Ocenovaci sluzby (¢l. 31a odst. 2 pism. g))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. g) ocenovani nemovitosti, véetné pfipadu, Ze je této
sluzby potifeba pro ucely pojisténi, ke stanoveni hodnoty nemovitosti jako zajisténi Uvéru
nebo pro posouzeni rizika a $kod v rdmci sporQ;

2.4.8.1

181.

182.

2.4.8.2

183.

184.

2.4.8.3

185.

Na které sluzby spocivajici v ocenovani nemovitosti se vztahuje
ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. g)?

Ocefovaci sluzby mohou byt poskytovany v mnoha rliznych situacich, kdy je tfeba
ze soukromych, obchodnich, pravnich & administrativnich dlvodd (napf. koupé,
prodej, pojisténi nebo odvod dani z nemovitosti ¢ tedeni spord souvisejicich
s celistvosti, shodou nebo poskozenim nemovitosti) urcit trzni hodnotu jedné Ci
nékolika nemovitosti.

Oblast plsobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. g) se proto vztahuje na veskeré ocefiovaci
sluzby bez ohledu na Ucel ocenéni. Priklady uvedené v ¢l. 31a odst. 2 pism. g)
(ocenovaci sluzby pro Ucely pojisténi, ocenovaci sluzby ke stanoveni hodnoty
nemovitosti jako zajiSténi Uvéru nebo oceriovaci sluZzby pro posouzeni rizika
a $kod v rdmci sporl) proto slouzi pouze pro objasné&ni a nepredstavuji Uplny
seznam, jak doklada slovo ,vcetné” v tomto ustanoveni. Scénare, kdy ocenovaci
sluzba predstavuje soucast sdruzeného plnéni, je nutno posoudit v kazdém
jednotlivém pFipadé podle ustélené judikatury*® Soudniho dvora EU (viz oddil 1.6).

Lze za sluzbu souvisejici s nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. g)
povazZovat sluzby hloubkové kontroly?

Sluzby hloubkové kontroly zahrnuji Sirokou skalu odbornych sluzeb, které
spocivaji v ovéreni a analyze situace spoleCnosti nebo organizace pred urcitou
obchodni transakci. Jejich cilem obvykle je zjistit podstatné skutecnosti, aby bylo
mozno urcit pripadna rizika a provést lepsSi ocenéni aktiv podniku. Tyto sluzby
mohou (ale nemusi) souviset s nemovitosti a mohou byt poskytovany znalci, ktefi
plsobi v rlznych odbornych odvétvich, jako jsou auditofi, inZeny¥i atd.
K ptikladdm sluzeb hloubkové kontroly patii sluzby hloubkové kontroly v dariové,
technické a environmentalni oblasti (co se tykd sluzeb hloubkové kontroly
povazovanych za pravni sluzby, viz oddil 2.4.18).

Je-li soucasti komplexni sluzby hloubkové kontroly i ocenéni nemovitosti, je nutno
provést posouzeni s cilem urcit, ktery prvek plnéni je hlavni. Je-li hlavnim prvkem
ocenéni nemovitosti, lze sluzbu hloubkové kontroly povazovat za sluzbu
souvisejici s nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. g) (viz rovnéz oddil 1.6
tykajici se sdruzenych pInéni).

Ma metoda pouZzita pFi ocenéni nemovitosti vliv na to, zda se
poskytnuti této sluzby poklada za souvisejici s nemovitosti, Ci nikoli?

Trzni hodnotu nemovitosti Ize posoudit rlznymi metodami, jako je metoda
pfimého srovnani, metoda kapitadlové hodnoty, zbytkovd metoda atd. Nékteré
z téchto metod mohou vyzadovat fyzickou prohlidku nemovitosti, jiné nikoli. Volba
metody ocenéni neni sama o sobé pro uréeni mista poskytnuti sluzby pro ucely
DPH podstatna.

40 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Part Service, C-425/06 a Field Fisher Waterhouse, C-392/11.
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2.4.9 Pacht nebo najem nemovitosti (¢l. 31a odst. 2 pism. h) a odst. 3

pism. b))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. h) pacht nebo najem nemovitosti jiny nez spadajici

pod odst. 3 pism. c), véetné skladovani zbozi, u kterého je urcitd ¢ast dané nemovitosti
urcena pro vylu¢né pouzivani prijemcem;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. b) skladovani zbozi v nemovitosti, pokud zadna urcita

¢ast nemovitosti neni urc¢ena k vyhradnimu uzivani pfijemcem;

2.4.9.1

186.

187.

188.

2.4.9.2

189.

190.

191.

Jak je tFeba rozumét pojmiim , pacht nebo najem nemovitosti" pro
ucely pravidel tykajicich se mista poskytnuti sluzby?

Smérnice o DPH definice pachtu ani ndjmu nemovitosti neobsahuje. Tento pojem
se pouziva jak pro Ucely pravidel tykajicich se mista poskytnuti sluzby, tak pro
Ucely osvobozeni od dané.

Podle ustalené judikatury se najmem nebo pachtem nemovitosti v zasadé rozumi
to, ze urcité osobé je za Uplatu poskytnuto pravo po urcitou dobu drzet pozemek
tak, jako by byla jeho vlastnikem, a vylouéit z tohoto prava kazdou jinou osobu*!.
Tato definice zahrnuje klicové prvky ,pachtu a najmu nemovitosti* a Ize ji pouzit i
pro Uclely ¢l. 31a odst. 2 pism. h). Skutecnost, Ze urcitd situace nespada do
definice ,n&jmu nebo pachtu nemovitosti®, kterou uvedl Soudni dvir EU (jelikoz
neni napfiklad splnéna jedna z podminek), neznamend, Ze se nemiZe Fidit
¢lankem 47 smérnice o DPH, jsou-li splnény obecné podminky stanovené v ¢l. 31a
odst. 1.

Pacht nemovitosti mize spadat do oblasti plsobnosti ¢lanku 47 smérnice o DPH
pouze tehdy, poklada-li se podle prisludnych vnitrostatnich pravnich predpisd za
poskytnuti sluzby, a nikoli za dodani zbozi.
Jak je tFeba rozumét ,,skladovani zbozi" podle ¢l. 31a odst. 2 pism. h)
s prihlédnutim ke stanovisku Soudniho dvora EU ve véci RR
Donnelley?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. h) obecné povazuje sluzby pachtu a najmu
nemovitosti s vyjimkou reklamnich sluzeb za sluzby souvisejici s nemovitosti (viz
rovnéz oddil 2.4.20 tykajici se poskytnuti mista pro stanek). Vyslovné se vztahuje
rovnéz na sluzby spocivajici ve skladovani zbozi a upfresnuje podminky, za nichz
se tyto sluzby pokladaji za sluzby souvisejici s nemovitosti.

Ve zvlaétnim pripadé skladovani zboZi stanovil normotvirce pozadavek, ze urdita
¢ast dané nemovitosti, kde je zbozi skladovdno, musi byt urena pro vylucné
pouzivani prijemcem (tzn., Ze prostor, kde je zbozi skladovano, je urcen, je znam
prijemci a po celou dobu platnosti smlouvy je pridélen vylu¢né pro jeho potreby),
aby se skladovani povazovalo za sluzbu souvisejici s nemovitosti.

Ve véci RR Donnelley Soudni dvir EU dale uvedl, ?e ,kdyby se ukéazalo, Ze
prijemci takové sluzby skladovani nemaji napfiklad zadné pravo pristupu k Casti
nemovitosti, ve které je jejich zbozi skladovano, nebo Ze nemovitost, na které
nebo ve které musi byt zbozi skladovdno, nepfedstavuje Ustredni
a nepostradatelny prvek poskytovani sluZzeb“, nemlZe poskytnuti komplexnich
skladovacich sluzeb spadat do plsobnosti ¢lanku 47 smérnice o DPH.

41 Viz napriklad rozsudek Soudniho dvora EU ve vécech CO.GE.P., C-174/06, bod 31 a MacDonald Resorts, C-270/09,

bod 46.
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192. Tyto dva prvky - pristup k uskladnénému zboZi a ustfedni a nepostradatelny
vyznam nemovitosti pro poskytovanou sluzbu - jsou faktory, které maji
vnitrostatnim souddm napomoci pfi posuzovani, nepredstavuji vsak nové,
dodate¢né podminky, které existuji navic k podmince stanovené v ¢l. 31a odst. 2
pism. h). Situaci, kdy ma pfijemce vylu¢né pridéleny prostor ke skladovani zbozi
(tj. prostor, ve kterém muZe zboZi skladovat pouze dotyény pfijemce a ostatni
osoby jsou vylouceny), lze tudiz povazovat za sluzbu souvisejici s nemovitosti i
tehdy, ma-li pfijemce pristup do téchto prostor pouze v urcitych okamzicich nebo
za urcitych podminek.

2.4.9.3 Jak by se mélo zachazet se skladovacimi sluzbami, které jsou
poskytovany spolecné s jinymi sluzbami?

193. Rezim DPH u komplexnich skladovacich sluzeb poskytovanych ve skladech i
jinych prostorach bude zaviset predevsim na hodnoceni sluzeb jako jediného
plnéni, ¢i nékolika pInéni (viz vysvétleni v oddile 1.6). Pokud jde o voditko
k tomu, jaky postup pouzit, velmi jednoznaéné je vysvétleni, které Soudni dvir
EU podal ve véci RR Donnelley*?.

194. K zjisténi mista poskytnuti komplexni skladovaci sluzby je proto nutno pouzit toto
kritérium:

- Je skladovani zbozi poskytovano spolecné s jinymi sluzbami, jez jsou tak tésné
spojeny se skladovanim, zZe objektivné tvori jediné nerozdélitelné hospodarské
plnéni, jehoZz rozdéleni by bylo umélé, pficemZz prvek sluzby tykajici se
skladovani je kazdopadné hlavnim prvkem a prvkem, ktery poZaduje pfrijemce?

- Je skladovaci sluzba poskytovana spole¢né s jinymi, pouze dopliikovymi
sluzbami, které nejsou pro pfijemce cilem, nybrz prostfedkem k ziskani
prospéchu ze skladovani za co nejvyhodnéjsich podminek?

195. Je-li odpovéd na jednu z téchto dvou otazek kladna, pokldda se komplexni plnéni
za jediné plnéni. Je-li urcitad cast skladovaciho zafizeni urena pro vylucné
pouzivani prijemcem, podléhaji nerozdélitelné sluzby (v prvnim pripadé) a ve
druhém pripadé veskeré prvky komplexniho plnéni (skladovani zbozi i souvisejici
dopliikové sluzby) DPH v misté, kde se skladovaci zarizeni nachazi.

2.4.10 Poskytovani ubytovani (¢l. 31a odst. 2 pism. i) a odst. 3 pism. d))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. i) poskytovani ubytovani v hotelech nebo mistech
s podobnou funkci, jako jsou prazdninové tdbory nebo mista upravenad k vyuzivani jako
taboristé, vCetné prava pobyvat na urcitém misté vyplyvajiciho z pFrevodu prav docasného
uzivani a podobng;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. d) zprostredkovani pri poskytovani ubytovani
v hotelech nebo mistech s podobnou funkci, jako jsou prazdninové tabory nebo mista
upravena k vyuzivani jako tabofristé, pokud zprostiedkovatel jedna jménem a na Ucet jiné
osoby;

2.4.10.1 Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. i) i na ubytovani mimo
hotely (napf. rekreacni chaty, rekreacni domy, vymény byt atd.)?

196. Oblast pusobnosti €l. 31a odst. 2 pism. i) je S$irokd: vztahuje se nejen na
ubytovani v hotelech, nybrz i v ,mistech s podobnou funkci, jako jsou prazdninové

v v

tabory nebo mista upravena k vyuzivani jako tabofisté". To znamena, Ze typ nebo

42 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12,
body 20 az 25.
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misto ubytovani nejsou pfi hodnoceni sluzby podstatné. Dilezitym kritériem je to,
zda se nemovitost bude pouzivat pro Ucely ubytovani, ¢i nikoli. Ubytovaci sluzba
podléhajici DPH (tj. sluzba povazovana za zdanitelné pInéni) proto mdze byt
pokladana za sluzbu souvisejici s nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. i) bez
ohledu na typ ubytovani pfi poskytnuti doty¢né sluzby (tj. pokoj v hotelu, byt,
bungalov, ddm na stromé, jurta, taboristé atd.).

Na které sluZby se vztahuje ustanoveni tykajici se ,,prava pobyvat na
urcitém misté vyplyvajiciho z pfevodu prav do¢asného uzivani"
v ¢l. 31a odst. 2 pism. i)?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. i) potvrzuje, Ze poskytovani ubytovani v hotelech
a mistech s podobnou funkci se poklada za sluzbu souvisejici s nemovitosti, ktera
by méla byt zdanéna v misté, kde se nemovitost nachazi.

Stejné ustanoveni rovnéz objasfuje, ze se pravidlo tykajici se mista poskytnuti
sluzby stanovené v Clanku 47 smérnice o DPH vztahuje i na sluzby, které prijemci
umoznuji uplatnit pravo pobyvat na urcitém misté (napf. letovisko urcené
k do¢asnému uzivani) vyménou za jeho prava docasného uzivani.

Vyraz ,prevod prav docasného uzivani* (na néz se Casto odkazuje rovnéz jako na
vymé&nu prav do¢asného uZivani) souvisi se sluzbami, které pfijemcdm za uplatu
umoznuji uplatnit pravo docasné vyuzivat urCitou nemovitost, pobyvat v hotelu i
uZivat ubytovaci zatizeni. Jednd se o alternativu tradiéné&jsich zpdsobd ubytovani,
plati pro né tudiz stejny rezim DPH jako u ubytovacich sluzeb.

Soudni dvir EU uvedl*®, Ze ,je nesporné, Ze prava k dolasnému u
predstavuji prava k nemovitostem a jejich postoupeni vyménou za u
obdobnych prav predstavuje transakci vztahujici se k nemovitosti®.

ivani
i

zZiva
Zivani

V praxi jsou drzitelé prav k do¢asnému uzivani obvykle ¢leny urcité skupiny nebo
sdruzeni. Drzitel pradv k do¢asnému uzivani, ktery chce vyménit své pravo s jinym
drzitelem téchto prav, se neobrati pfimo na dotycnou osobu, nybrz kontaktuje
skupinu nebo sdruzeni, jejichz ¢innost spocivd v organizovani vymén mezi ¢leny
za Uplatu.

Podle Soudniho dvora EU je sluzba spocivajici v usnadnéni, organizovani nebo
umoznéni vymény prav k docasnému uZivani rekrealnich objektd spotfebovéna
v misté, kde se nachazi nemovitost, s ohledem na niz dochazi k vyméné prav
k docasnému uzivani.

Ustanoveni tykajici se ,prava pobyvat na urcitém misté vyplyvajiciho z prevodu
prav docasného uzivani* podle ¢l. 31a odst. 2 pism. i) se proto vztahuje na
sluzby, které poskytuji spoleCnosti nebo sdruzeni spravujici a organizujici vymeény
prédv k do¢asnému uzivani mezi jejich &leny (v ramci tradiénich programl pro
vyménu prav k docasnému uZivani** i v rdmci programd pro drZitele prav

,

do&asného uzivani, které jsou zaloZeny na ptidélenych bodech*).

Z ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. d) rovnéz plyne, Ze zprostfedkovéani pfi
poskytnuti prava pobyvat na urcitém misté vyplyvajiciho z prevodu préav
do¢asného uZivéani, naptiklad usnadn&ni vymény prav k uZivani, mize souviset
s nemovitosti (viz oddil 2.4.17), pokud zprostfedkovatel nejednd jménem a na
ucet jiné osoby.

43 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RCI Europe, véci C-37/08, bod 37.

44 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci RCI Europe, véci C-37/08.

45 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Macdonald Resorts, C-270/09.
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7z 7

2.4.11 Udéleni nebo prevod Jlnych prav k uzivani
jeji casti (¢l. 31a odst. 2 pism. j))

celé nemovitosti nebo

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. j) udéleni nebo pievod jinych prav, nez ktera
spadaji pod pismena h) a i), k uzivani celé nemovitosti nebo jeji ¢asti, vCetné povoleni
k uzivani ¢asti nemovitosti, jako je poskytovani rybolovnych a lovnych prav nebo pristupu
do saléonkd na letistich nebo vyuzivani infrastruktury, za které se vybird myto, napriklad
mostu nebo tunelu;

2.4.11.1 Jaky je ucel ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. j)?

205. Toto ustanoveni ma doplnit rozsah sluzeb, na které se vztahuji ustanoveni ¢l. 31a
odst. 2 pism. h) a i), s cilem zajistit u rlznych druh{ uZivani nemovitosti jednotny
danovy rezim. Tato tfi ustanoveni (cI 31a odst. 2 pism. h), i) a ])) se vztahuji na
sluzby, které prijemci poskytuJ| pravo uzivat nemovitost za rdznych smluvnich
podminek (tj. pacht, najem a skladovani podle ¢l. 31a odst. 2 pism. h);
poskytovani ubytovani podle ¢l. 31a odst. 2 pism. i) a udéleni nebo prevod jinych
prav k uzivani nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. j)).

206. Vzhledem ke znéni ¢l. 31a odst. 2 pism. j) spolu s pism. h) a pism. i) je zjevné, Ze
oblast plsobnosti ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism.j) je &ir§i nez v pripadé
ostatnich dvou ustanoveni, jelikoZz ma zahrnout jiné sluzby, ,nez které spadaji pod
pismena h) ai)". Mélo by se proto vztahovat nejen na pfiklady uvedené
v samotném ustanoveni (rybolovna a lovna prava, pfistup do salénkl na letistich,
vyuZivani mostl nebo tunell, za které se vybird myto), nybrz i na vegkerd
podobna udéleni nebo prevody prav k uzivani celé nemovitosti nebo jeji ¢asti, jez
nejsou v dotyénych ustanovenich vyslovné uvedeny, pokud spliuji podminky
tykajici se toho, ze se musi jednat o sluzbu, kterd& ma dostatecnou souvislost
s danou nemovitosti.

207. Udéleni nebo prevod prav k uzivani celé nemovitosti nebo jeji ¢asti mize mit také
podobu poukazky, napfiklad pro Uhradu mytného na dalnicich. V téchto pfripadech
by se misto vydani poukazky mélo Fidit mistem s ni spojeného plnéni. Ma-li vsak
plnéni spojené s poukazkou dostateCnou souvislost s nemovitosti, je prodej
poukazky zdanitelny v misté, kde se nemovitost nachazi (ve vysSe uvedeném
prikladé dopravni infrastruktura).

2.4.11.2 Jak je oblast pilisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. j) omezena?

208. Oblast plsobnosti tohoto ustanoveni je &iroka, je vdak striktnd omezena
podminkou tykajici se existence ,dostatecné primé souvislosti® mezi sluzbou
a danou nemovitosti. Ackoliv by v pfikladech, jako je kotveni, dokovani,
poskytovani sluzeb kotvi$té*® v pFistavu nebo na letidti, spadalo poskytnuti prav
k uzivani urditych oblasti v pfistavu nebo na letisti atd. do oblasti plsobnosti
¢lanku 47 smérnice o DPH, dodatecné sluzby nabizené tymiz poskytovateli
samostatné (napt. Uklidové nebo pradelenské sluzby poskytované pFijemcim
navic ke sluzbam kotvisté; telekomunikacni, restauraCni a cateringové sluzby
poskytované ve VIP saldéncich na letistich; Gdrzba ¢&lunl  zakotvenych
v pronajatych mistech pro kotveni atd.) do oblasti pdsobnosti &lanku 47 nespadaji
pouze z toho dlvodu, Ze jsou poskytovény v pristavech nebo letistich. Jestlize
jsou vsak tytéz dodatecné sluzby poskytovany spole¢né v balicku se sluzbou
souvisejici s nemovitosti, je tfeba posoudit, zda se dotyc¢ny balicek povazuje pro
Ucely DPH za jediné plnéni, a je tfeba jej zdanit v souladu s tim (viz rovnéz
vysvétleni k sdruzenym plnénim v oddile 1.6).

46 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Fonden Marselisborg Lystbadehavn, C-428/02.
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Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. j) na sdileni
kancelarskych prostor?

Sdileni kanceladiskych prostor je rozvijejici se praxi, kterd podnikim nebo
organizacim, které vlastni nebo spravuji kanceldfskou budovu, umoznuje sdilet
kancelafské prostory s jinymi podniky. To poskytovateldm kancelafskych prostor
umoziuje maximalizovat pfijmy jejich pracovist a rozsifit jejich odbornou sit.
Podniky nebo jednotlivci, ktefi tuto sluzbu vyuzivaji, minimalizuji naklady na
najem a mohou postupovat pruznéji pfi vybéru pracovisté podle svych aktudlnich
potfeb. Sluzba miZe zahrnovat rizné prvky, které sahaji od prondjmu pracovniho
stolu po vyuZivani celé $kdly sluZeb, jako je pouZivani telefonl, kopirovacich
strojd, tiskaren, kuchynék, zasedacich mistnosti atd. Tyto sluzby mohou byt
fakturovany spolecné jako komplexni sluzba, nebo zakladni najem pracovniho
stolu na strané jedné a dodatecné sluzby na strané druhé mohou byt fakturovany
samostatné.

Misto poskytnuti téchto sluzeb zavisi na jejich hodnoceni pro ucely DPH jako
jediného plnéni nebo nékolika pInéni na zakladé kritérii stanovenych v judikature
Soudniho dvora EU%. U kazdého jednotlivého plnéni, véetné sdruzenych plnéni
povazovanych za jediné plnéni, je nutno posoudit, zda uzivani celé nemovitosti
nebo jeji Casti (kancelafského prostoru) predstavuje hlavni a zasadni prvek
smlouvy. Je-li tomu tak, pouzije se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. j) a DPH je
nutno odvést v Clenském staté, ve kterém se kancelarské prostory nachazeji (viz
rovnéz oddil 1.6).

Vztahuje se ¢l. 31a odst. 2 pism. j) na hausboty?

Soudni dvlr EU uved|*®, Ze za urditych okolnosti se mohou hausbéty povazovat za
nemovitost (viz rovnéz vysvétleni k ¢l. 13b pism. b)). Tak je tomu zejména
v pfipadé hausboétu, ktery je pomoci obtizné& uvolnitelnych Gchytl upevnén ke
brehdm a ke korytu feky, spocivd na vymezeném stanovisti na fece a je napfiklad
uréen vyhradné k trvalému uzivani jako restaurace s diskotékou na tomto
stanovisti.

Hausbét se miZe povazovat za nemovitost rovnéz v ptipadech, kdy je naptiklad
najiman pro Ucely ubytovani, poradani akci nebo provozovani obchodni ¢innosti,
jako je poskytovani restauracnich sluzeb, pokud ndjemni smlouva stanovi, ze ¢lun
Ize pouzivat pouze tehdy, je-li nehybny a je-li upevnén na stalém misté. Mnoho
hausbétl nema vlastni pohon a lze je premistit pouze pomoci jinych prostfedkd,
jako jsou vle¢né Cluny nebo jefaby.

Jsou-li splnény podminky pro to, aby se hausbdt pokladal za nemovitost, Ize
udéleni nebo prevod prav k uzivani celého hausbétu nebo jeho Casti povazovat za
sluzbu souvisejici s nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. j).

2.4.12 Udrzba, renovace a opravy budov (¢l. 31a odst. 2 pism. k))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. k) udrzba, renovace a opravy budovy nebo jeji ¢asti,

vCetné prace, jako je CiSténi, obkladani, tapetovani a pokladani drevénych podlah;

47 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, C-155/12,
body 20 az 25 a Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, C-42/14, bod 30 a nasledujici body.

48 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Leichenich, C-532/11, bod 29.
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2.4.12.1 Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. k) pouze na udrzbu,
renovaci a opravy budov, nebo i na udrzbu, renovaci a opravy jinych
typid nemovitosti?

214. Znéni ¢l. 31a odst. 2 pism. k) odkazuje jednoznacné pouze na budovy a jejich
¢asti, coz oblast plsobnosti tohoto ustanoveni omezuje pouze na nékteré
nemovitosti.

215. Udrzba, renovace a opravy jinych typd nemovitosti véak mohou mit dostate¢né
pifimou souvislost s nemovitosti tehdy, spadaji-li do oblasti plsobnosti jinych
ustanoveni provadéciho nafizeni o DPH, zejména ¢l. 31a odst. 2 pism. |) an),
nebo obecné&ji do oblasti plsobnosti ¢l. 31a odst. 1 pism. b).

2.4.12.2 Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. k) pouze na udrzbu,
renovaci a opravy spojené s vétsimi pracemi, nebo se vztahuje i na
opakujici se uklidové sluzby uvnitF a vné budov?

216. Oblast plsobnosti tohoto ustanoveni zahrnuje irokou $kalu sluzeb. Vztahuje se
na rozsahlé renovacni prace, jakoz i na omezenéjsi sluzby opravy nebo Gdrzby.
Tyka se uklidu interiéru i exteriéru budovy, zahrnuje tudiz i Uklid kancelafi.

2.4.13 Udrzba, renovace a opravy trvalych konstrukci (&l. 31a odst. 2
pism. 1))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. I) udrzba, renovace a opravy trvalych konstrukci,
napriklad potrubnich systémd pro plyn, vodu, odpadni vody a podobné&;

2.4.13.1 Vztahuje se ¢l. 31a odst. 2 pism. ) na telekomunikacni
infrastrukturu?

217. K vysvétleni pojmu ,trvalé konstrukce" je v Cl. 31a odst. 2 pism. ) uveden
seznam piikladd téchto konstrukci, pfic¢emz se odkazuje na potrubni systémy pro
plyn, vodu a odpadni vody. Tento seznam vsak neni restriktivni a ustanoveni se
vztahuje i na jiné trvalé konstrukce. Jedna se obvykle o zafizeni, infrastrukturu
nebo instalace potrebné k poskytovani zakladnich sluzeb a komodit, jako je
doprava, elektfina, vytapéni, dodavky vody, komunikace atd. Konstrukce
pouzivané pro tyto Ulely mohou byt ulozeny v zemi, lezet na zemi nebo byt
rlznymi zpUsoby spojeny se zemi.

218. Udrzba, renovace nebo opravy telekomunikaéni infrastruktury (napf. nahrazeni
kabelové sité ulozené v zemi) mohou proto predstavovat sluzby, na néz se
vztahuje ¢l. 31a odst. 2 pism. I).

2.4.14 Instalace nebo montaz stroji nebo zafizeni (¢l. 31a odst. 2
pism. m) a odst. 3 pism. f))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. m) instalace nebo montaz strojii nebo zafizeni,
které se po instalaci nebo montazi povazuje za nemovitost;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. f) instalace nebo montaz, (...) pfistrojd nebo zafizeni,
které neni ani se nestane soucasti nemovitosti;

2.4.14.1 Jak je tFeba ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. m) vykladat s ohledem
na ¢l. 13b pism. c) a d)?

219. Ustanoveni ¢l. 13b pism. c) resp. d) uvadi, Ze se za nemovitost povazuje ,kazdy
prvek, ktery byl nainstalovan a tvofi nedilnou soucast budovy nebo stavby, bez
néhoz by budova nebo stavba byla nelplnd“, a ,kazdy prvek, zafizeni nebo stroj
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trvale nainstalovany v budové nebo stavbé, které nelze premistit bez zni¢eni nebo
zmény budovy nebo stavby". Obé ustanoveni tudiz odkazuji na ,nainstalované"
movité véci, které se po instalaci nebo montazi stavaji nemovitosti.

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. m) ma proto pfipomenout a vyslovné objasnit, ze
instalaci a montaz nemovitych véci, které se po instalaci nebo montazi povazuji za
nemovitost, je nutno pokladat za sluzby souvisejici s nemovitosti (viz rovnéz
poznamky k instalaci bezpe&nostnich systémd v oddile 2.4.3.3).

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. n) vySe zminéné ustanoveni doplfiuje tim, zZe
stanovi, Ze na Udrzbu, opravy, inspekci nebo kontrolu tohoto zboZi se musi
vztahovat stejny rezim.

Od kterého okamzZiku v procesu instalace nebo montaZe strojii nebo
zafizeni se tyto povaZuji za nemovitost?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. m) se vztahuje na proces instalace od samého
za&atku. Do oblasti plsobnosti &l. 31a odst. 2 pism. m) spadaji vedkeré instalaéni
a montazni sluzby provadéné v misté, kde bude prvek, zafizeni nebo stroj
instalovan nebo smontovan. Do oblasti plsobnosti tohoto ustanoveni nespadaji
napriklad montazni sluzby provadéné na jiném misté pred dodanim zboZi na misto
instalace nebo montaZe. Toto ustanoveni se nevztahuje ani na prepravu nebo
dodéni tohoto zboZi nebo nastrojl ¢&i pristroji potfebnych pro instalaci nebo
montaz.

Jakékoli sluzby poskytované na prvku, stroji nebo zafizeni v jiné jurisdikci, nez ve
které se nachazi nemovitost, pred jejich instalaci nebo montazi se kazdopadné
povazuji za sluzby, které s nemovitosti nesouviseji.

U sdruzenych plnéni (zahrnujicich napfiklad i dopravni sluzby) je nutno posoudit
individualné celkovou povahu sluzby (viz oddil 1.6).

2.4.15 Udrzba, opravy, inspekce a kontrola stroj& nebo zafizeni (¢l. 31a

odst. 2 pism. n) a odst. 3 pism. f))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. n) udrzba a opravy, inspekce a kontrola strojd

nebo zaFizeni, pokud se tyto stroje a zafizeni povazuji za nemovitost;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. f) (...), udrzba a opravy, inspekce nebo kontrola

pristrojli nebo zafizeni, které neni ani se nestane sou¢asti nemovitosti;

225,

2.4.15.1

226.

Ucel tohoto nafizeni je stejny jako Gcel ¢&l. 3la odst. 2 pism. m) (viz vyse).
Jakmile byly stroje nebo zafizeni instalovany nebo smontovany a po instalaci nebo
montdzi se povazuji za nemovitost, je nutno sluzby udrzby, opravy, inspekce
a kontroly poskytované s ohledem na tyto stroje nebo zafizeni povazovat za
sluzby souvisejici s nemovitosti.

Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. n) na sluzby
poskytované na dalku?

Moderni technologie umoZfiuji specializovanym podnikim poskytovat napfiklad
Cast sluzeb inspekce nebo kontroly Ci veSkeré tyto sluzby na dalku (tj. aniz by
byla nutnd fyzicka pritomnost v misté, kde se stroje nebo zafizeni nachazeji).
Jelikoz povaha sluzby je bez ohledu na pouzité technické metody stejnd a jelikoz
se technologie v pribéhu ¢asu vyvijeji, mé&l by byt rezim DPH u téchto sluzeb
stejny bez ohledu na to, zda vyzaduji fyzicky zasah na misté, kde se stroje nebo
zarfizeni nachazeji, ¢i nikoli (viz rovnéz oddil 1.5).
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2.4.16 Sprava nemovitosti (¢l. 31a odst. 2 pism. 0) a odst. 3 pism. g))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. o) jina sprava nemovitosti nez sprava portfolia

investic do nemovitosti spadajici pod odst. 3 pism. g), kterd spocivd v provozovani
obchodnich, primyslovych nebo obytnych nemovitosti vlastnikem nemovitosti nebo na jeho

Ucet;

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. g) sprava portfolia investic do nemovitosti;

2.4.16.1

227.

228.

229,

230.

2.4.16.2

231.

232.

233.

Co se rozumi spravou nemovitosti v ¢l. 31a odst. 2 pism. 0)?

Podle ¢l. 31a odst. 2 pism. o) zahrnuje pojem ,sprava nemovitosti* administrativni
sluzby, které jsou poskytovany s cilem zajistit Fadné provozovani, udrzbu
a uzivani nemovitosti. Tyto sluzby obvykle spocivaji v koordinaci kontroly, Uklidu
a udrzby nemovitosti, vyb&ru nadjemného, vedeni evidence a hrazeni pribé&znych
vydajl, propagaci nemovitosti, vymahani dodrZovéni najemnich podminek,
navazovani kontaktd za U&elem zmirnéni a feSeni sporl mezi vlastnikem
nemovitosti a poskytovateli sluzeb a/nebo najemci.

Pojem ,sprava nemovitosti* se vztahuje na jakykoli typ nemovitosti bez ohledu na
jeji uzivani k obchodnim, primyslovym nebo obytnym Gé&eldm.

Alkoliv je oblast plsobnosti &l. 31a odst. 2 pism. o) omezena zn&nim tohoto
ustanoveni, které odkazuje pouze na spravu nemovitosti ,vlastnikem nemovitosti
nebo na jeho Ucet", nebrani to tomu, aby se podle nékterych jinych zvlastnich
ustanoveni Ci podle obecnych ustanoveni provadéciho nafizeni o DPH za sluzby
souvisejici s nemovitosti povazovaly i sluzby poskytované na Gcet najemce.

Zatimco spréavu nemovitosti normotvirce EU definuje jako sluzbu s dostate¢né
primou souvislosti s danou nemovitosti, v pfipadé spravy portfolia investic do
nemovitosti tomu tak neni ani v pfipadé, obsahuje-li toto portfolio i nemovitosti.

Co se rozumi spravou portfolia investic do nemovitosti? Spada do
oblasti piisobnosti ¢l. 31a odst. 3 pism. g) sprava jediného
investicniho aktiva?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. 0) i ¢l. 31a odst. 3 pism. g) odkazuji na ,spravu
portfolia investic do nemovitosti®. To prokazuje rozhodnuti normotvirce EU
vyloucdit tuto cinnost z rozsahu sluzeb, které se povazuji za sluzby souvisejici
s nemovitosti, jelikoz sprava portfolia investic je sluzba finan¢ni povahy a jako
takovou ji Ize povaZovat za finanéni &innost*.

Toto upfesnéni v provadécim nafizeni o DPH ma rozliSovat mezi spravou
nemovitosti a spravou portfolia a stanovit, ze se sluzby v oblasti spravy investic
nemaji pokladat za sluzby souvisejici s nemovitosti ani v pfipadé, obsahuje-li
portfolio nemovité véci. Na rozdil od sluzeb spravy nemovitosti, které se zaméruji
na bezproblémové provozovani a uzivani nemovitosti, sluzby v oblasti spravy
portfolia chrani finanéni zajmy pfijemce a maji predevSim zvysit hodnotu jeho
portfolia. Spravce portfolia se tudiz nestard o kazdodenni spravu nemovitosti,
nybrz se zaméfuje na analyzu a sledovani trhu a aktiv zédkaznika, ndkup a prodej
nemovitosti, zvysovani hodnoty, vyhledavani novych investi¢nich pfilezitosti pro
zakaznika a rozvoj vztahd s ostatnimi investory.

Pro Uclely provadéciho narizeni o DPH spocivéd hlavni rozdil mezi spravou
nemovitosti a spravou portfolia v uzivani dotyéné nemovitosti. Nemovitost mize
pfedstavovat investi¢ni majetek stejné jako investice do zlata, cennych papirQ,

49 Viz rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve véci Deutsche Bank AG, C-44/11, bod 54.
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sbératelskych predmétli, uméleckych dél, starozitnosti, lodi atd. Je-li nemovitost
pofizena nebo prodana pro investi¢ni Ucely, je nutno sluzby spojené s touto
transakci (vCetné sluzeb spravy majetku béhem obdobi drzeni) povazovat za
spravu portfolia, a tyto sluzby nesouviseji s nemovitosti.

234. V praxi je tfeba pfi posuzovani, zda se doty¢na sluzba pokladd za spravu
nemovitosti nebo spravu portfolia, ovéfit, zda poskytovatel poskytuje prijemci
investi¢ni sluzbu, & nikoli. Poskytovatelé, ktefi plsobi v t&chto dvou zvladstnich
odvétvich (napriklad realitni kancelafe na strané jedné a realitni investi¢ni fondy
na strané druhé), obvykle nepouzivaji stejny obchodni model a stejné ocenovaci
metody a nezaméruji se na stejné zakazniky.

235. Poclet nemovitosti, jichz se tato sluzba tykda, neni pro hodnoceni sluzby jako
spravy nemovitosti nebo spravy portfolia podstatny. JelikoZz povaha sluzby je bez
ohledu na pocet dotCenych nemovitosti stejna, je mozné, ze v nékterych
pfipadech miZe sprava portfolia investic do nemovitosti souviset s jedinou
nemovitosti.

236. Sprava investic (tj. sprava portfolia) by se neméla povazovat za sluzbu souvisejici
s nemovitosti ani v pfipadé€, tykaji-li se investice nemovitosti.

2.4.17 Zprostiredkovani v pripadé transakci tykajicich se nemovitosti
(¢l. 31a odst. 2 pism. p) a odst. 3 pism. d))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. p) zprostredkovani v pripadé prodeje, pachtu nebo
pronajmu nemovitosti a pfi zfizovani nebo prevodu nékterych prav k nemovitosti nebo
vécnych prav k nemovitosti (at jiZ jsou nebo nejsou povazovana za hmotny majetek), kromé
zprostiredkovani spadajiciho pod odst. 3 pism. d);

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. d) zprostifedkovani pfi  poskytovani  ubytovani
v hotelech nebo mistech s podobnou funkci, jako jsou prazdninové tabory nebo mista
upravena k vyuzivani jako tabofisté, pokud zprostifedkovatel jedna jménem a na ucet jiné
osoby;

2.4.17.1 Které zprostredkovatelské cinnosti se povazZuji za sluzby souvisejici
s nemovitosti? Jaka je oblast plisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. p)?

237. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. p) se vztahuje pouze na zprostfedkovani
v pfipadé prodeje, pachtu nebo pronajmu nemovitosti (pokud jde o definici pachtu
a nemovitosti, viz oddil 2.4.9.1) a pri zfizovani nebo prevodu nékterych prav
k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti (k ¢emuz dochazi napriklad
v pfipadé zfizeni nebo prevodu prava uzivat komunikaci nachazejici se na
nemovitosti jiné osoby). Vyraz ,prevod nékterych prav k nemovitosti® se
nevztahuje na zprostfedkovani v pripadé prodeje, zfizovani nebo prevodu akcii
nebo podilG rovnocennych akcim, které drziteli poskytuji pravné nebo fakticky
vlastnické pravo nebo pravo drzby nemovitosti Ci jeji Casti (vice informaci viz
oddil 2.4.18).

238. Vzhledem ke skutecnosti, Zze se instituty vnitrostatniho obcanského prava znacné
lisi, pokud jde o zprostiredkovani a souvisejici transakce, nemély by tyto instituty
pfedstavovat referencni rdmec pfi posuzovani toho, zda se na urcitou sluzbu
vztahuje ¢l. 31a odst. 2 pism. p).
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Je ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. p) omezeno pouze na
zprostredkovani realitnimi kancelaremi, nebo se vztahuje na
Jjakoukoli osobu podilejici se na poskytovani zprostredkovatelskych
sluzeb?

Cldnek 47 smérnice o DPH do své oblasti plsobnosti vyslovné zahrnuje sluzby
odhadcl a realitnich kanceldFi. Zprostiedkovani, na néz se vztahuje ¢&l. 31a odst. 2
pism. p), vSak neni omezeno na sluzby poskytované témito dvéma profesemi.
Sluzby uvedené v tomto ustanoveni mohou poskytovat také fyzické osoby nebo
pravni subjekty, které nejsou odhadci nebo realitnimi makIéfi.

To potvrzuje doslovné znéni ¢lanku 47 smérnice o DPH, jehoZ oblast plisobnosti
neni omezena na konkrétni obory nebo profese. Z oblasti plsobnosti ¢l. 31 odst. 2
pism. p) by proto neméla byt ostatni povolani (napf. spravce aktiv nebo
obchodnik s nemovitostmi) vylou¢ena jen z toho ddvodu, Ze nejsou vyslovné
zminéna v Clanku 47 smérnice o DPH. Rozhodujici je druh sluzeb, které
zprostredkovatel skute¢né poskytuje, a nikoli jeho profese.

Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. p) i na plnéni, pFi nichz
nedochazi k prodeji, pachtu, pronajmu, zFizovani nebo pirevodu
nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. p) se pouZije i v pfipadé, kdy k prodeji, pachtu,
pronajmu, zfizeni nebo prevodu nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav
k nemovitosti nakonec nedojde.

Proc je v ¢l. 31a odst. 3 pism. d) zdiiraznéna podminka ,,pokud
zprostredkovatel jedna jménem a na ucet jiné osoby"?

Clédnek 31 stanovi, Ze sluzby zprostiedkovatell jednajicich jménem a na Glet jiné
osoby, jez spocivaji ve zprostfedkovani poskytnuti sluzby ubytovani v hotelnictvi
nebo odvétvi s podobnou funkci, spadaji do oblasti plsobnosti ¢ldnku 44°° nebo
¢lanku 46°! smérnice o DPH. Jinymi slovy, na sluzby zmin&né v ¢&lanku 31 se
¢lanek 47 smérnice o DPH nepouzije.

Aby se zamezilo rozporim, vyluéuje ustanoveni ¢&l. 31a odst. 3 pism. d) z oblasti
plsobnosti sluzby souvisejici s nemovitosti, které spocivaji ve zprostiedkovani pfi
poskytovani ubytovani v hotelech nebo mistech s podobnou funkci, jako jsou
prazdninové tdbory nebo mista upravend k vyuzivani jako tabofristé, jedna-li
zprostredkovatel jménem a na Ucet jiné osoby.

Je tfeba zdlraznit, Ze pokud osoba povinnd k dani jednd vlastnim jménem,
nepoklada se za prostredkovatele, nybrz za poskytovatele sluzby v souladu
s ¢lankem 28 (nebo pfipadné clankem 306 a nasledujicimi c¢lanky) smérnice
o DPH. Na toto plnéni se proto ¢l. 31a odst. 3 pism. d) nevztahuje.

Jak by se mélo zachazet se situacemi, kdy zprostifedkovatelské
sluZby uvedené v ¢l. 31a odst. 2 pism. p) zahrnuji riizné prvky (napr.
prizkum, navazovani kontakti, vytvoreni internetovych stranek,
vyhledavani a analyzu viastnosti nemovitosti)?

Je mozné, Zze plnéni, které poskytne podnik poskytujici zprostfedkovatelské
sluzby, zahrnuje i jiné sluzby. V pfipadé komplexnich pInéni je nutno posoudit
kazdy prfipad na zakladé jeho skutkové podstaty. Podle ustalené judikatury
Soudniho dvora EU je nutno v pfipadé, je-li poskytnuti sluzby tvoreno nékolika

50 V pripadé poskytnuti sluzby mezi podniky to je misto, kde se nachazi prijemce.

51 V pripadé poskytnuti sluzby podnikem kone¢nému spotrebiteli to je misto, kde je zdanitelné souvisejici pInéni.
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prvky, které se povazuji za jediné pinéni, urcit hlavni pInéni. Teprve poté, co bylo
jako hlavni prvek urleno zprostfedkovani v pripadé prodeje, pachtu nebo
prondjmu nemovitosti nebo pfi zfizovani nebo prevodu nékterych prav
k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti, mlZe se na celou sluzbu
vztahovat ¢l. 31a odst. 2 pism. p). Jediné pInéni spocivajici ve zprostfedkovani se
pak povazuje za plnéni souvisejici s nemovitosti ve smyslu ¢lanku 47 smeérnice
o DPH (viz rovnéz oddil 1.6).

2.4.18 Pravni sluzby (¢l. 31a odst. 2 pism. q) a odst. 3 pism. h))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) pravni sluzby souvisejici s prevodem vlastnictvi
nemovitosti, se zfizovanim nebo prfevodem nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych
prav k nemovitosti (at jiz jsou nebo nejsou povazovdna za hmotny majetek), napfiklad
notarské ukony, nebo s vypracovanim smlouvy o prodeji nebo o koupi nemovitosti, a to i
v pfipadé, Ze vlastni transakce vedouci k pravni zméné u nemovitosti neni dokoncena.

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. h) jiné pravni sluzby, neZz které spadaji pod odst. 2
pism. q), v souvislosti se smlouvami, vCetné poradenstvi tykajiciho se podminek smlouvy
o prevodu nemovitosti nebo provadéni takové smlouvy nebo prokazani existence takové
smlouvy, pokud tyto sluzby nesouviseji s pfevodem vlastnictvi k nemovitosti.

2.4.18.1 Ktera kritéria umoznuji urcit, zda urcita sluzba spada do oblasti
piisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. q) nebo odst. 3 pism. h)?

246. Mnoho cinnosti vykonavanych pravniky a jinymi poskytovateli pravnich sluzeb
miZe mit souvislost s pozemky, budovami ¢& jinymi nemovitostmi®2. Pouze
v urcitych, pfesné urcenych situacich vsak lze mit za to, Ze pravni sluzby maji
dostatecné primou souvislost s danou nemovitosti.

247. Aby se na pravni sluzby vztahovalo ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) (a byly
tudiz zahrnuty do oblasti plsobnosti ¢ldnku 47 smérnice o DPH), musi souviset
s pfevodem vlastnictvi nemovitosti, se zfizovanim nebo prevodem nékterych prav
k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti®3.

248. V Cl. 31a odst. 3 pism. h) se soucasné uvadi, ze jiné pravni sluzby, nez které
spadaji pod odst. 2 pism. q), do oblasti plsobnosti ¢ldnku 47 smérnice o DPH
nespadaji, pokud nesouviseji s prevodem vlastnictvi k nemovitosti. V ¢l. 31a
odst. 3 pism. h) je zminéno konkrétné poradenstvi tykajici se podminek smlouvy
o prevodu nemovitosti, provadéni takové smlouvy nebo prokazani existence
takové smlouvy.

249. Pri stanoveni hranice mezi obéma ustanovenimi je tfeba vénovat pozornost
situacim uvedenym v ¢l. 31a odst. 2 pism. q).

250. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) se vztahuje na pravni sluzby souvisejici s:
-  pfevodem vlastnictvi nemovitosti;

- zfizovdnim nebo pfevodem nékterych prav k nemovitosti (at jiz jsou nebo
nejsou povazovana za hmotny majetek);

52 Viz napf. rozsudek Soudniho dvora Evropské unie ve vécech Heger Rudi, C-166/05, body 23 a 24 a RCI Europe, C-
37/08, bod 36.

53 V nékterych vnitrostatnich systémech nelze pojem ,vécna prava" pouzit. Bylo by uZitecné, kdyby na vnitrostatni
urovni existovaly pro osoby povinné k dani pokyny, jez objasriuji, které instituty vnitrostatniho prava spadaji pod
pojem ,vécna prava“, aby mohly osoby povinné k dani spravné uplatriovat ustanoveni provadéciho nafizeni o DPH.
V pfipadé dvojiho zdanéni ¢i nezdanéni je nutné obratit se na vybor pro DPH.
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- zfizovadnim nebo pfevodem vécnych prav k nemovitosti (at jiz jsou nebo
nejsou povazovana za hmotny majetek).

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) se pouzije i v pfipadé, kdy vlastni transakce
vedouci k pravni zméné u nemovitosti neni dokoncena (tj. ke skute¢né zméné
pravniho stavu nemovitosti nedojde).

V ¢l. 31a odst. 2 pism. q) jsou uvedeny dva pfiklady pravnich sluzeb, na néz se
toto ustanoveni vztahuje: notarské Ukony a vypracovani smlouvy o prodeji nebo
o koupi nemovitosti. Je vSak tfeba mit na paméti, Ze pravni sluzby souvisejici
s prevodem vlastnictvi nemovitosti mohou mit i jiné formy, mize se jednat
napriklad o pravni sluzby souvisejici s investicemi do nemovitosti, likvidaci (nabyti
nemovitosti v ramci rozdé&leni likvidaéniho zUstatku), vypracovanim smluv
o provedeni stavby, najemnich smluv nebo rozdélenim nemovitosti v pripadé
rozvodu.

Skala pravnich sluzeb, které mohou mit souvislost s nemovitosti, je velmi Siroka.
Za sluzby souvisejici s nemovitosti by se vSak mély pokladat pouze pravni sluzby,
které souviseji s jednim ze t¥ bodd uvedenych v é&l. 31a odst. 2 pism. q). To
znamena, ze pravnimi sluzbami, na néz se vztahuje ¢l. 31a odst. 2 pism. q), jsou
pouze sluzby, které souviseji s pravni zménou u nemovitosti. Pravni sluzby
souvisejici s pfevodem vlastnictvi, k némuz doslo k urcitému okamziku v minulosti
(tj. sluzba nesouvisi se stavajici nebo budouci transakci), nelze tudiz povazovat za
sluzby souvisejici s nemovitosti. Tento pfistup potvrzuje odkaz na transakci
vedouci k pravni zméné u nemovitosti (ackoli neni nakonec dokoncena) uvedeny
v posledni Casti tohoto ustanoveni.

K prikladdm pravnich sluzeb, na néZ se ustanoveni ¢&l. 3la odst. 2 pism. q)
nevztahuje, proto patfi: pravni poradenstvi tykajici se smluvnich podminek nebo
soudnich sporl v souvislosti s nemovitosti; pravni poradenstvi tykajici se dani
z pfevodu nemovitosti; pravni sluzby souvisejici s poskytovanim zastavnich prav
nebo hypoték Ci sluzby souvisejici s insolvenénim Fizenim.

Jedinou vyjimkou z tohoto pravidla jsou pripady, kdy tyto sluzby souviseji
s prevodem vlastnictvi nemovitosti, se zfizovanim nebo prevodem nékterych prav
k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti (at jiZ jsou nebo nejsou
povazovéana za hmotny majetek)*.

Povazuji se pravni sluzby souvisejici s uzavrenim smlouvy o najmu
nebo pachtu za sluzby souvisejici s nemovitosti?

Pokud pravni sluzby spocivaji ve vypracovani smlouvy (napf. smlouvy o najmu
nebo o pachtu) a uzavreni takovéto smlouvy znamena zfizeni nebo prevod
nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti, mély by tyto
sluzby spadat do oblasti plisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. q).

Jestlize urcity Clensky stat nepoklada smlouvu o najmu nebo pachtu nemovitosti
za zfizeni nebo prevod nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav
k nemovitosti, je nutno pouzit kritérium uvedené v ¢l. 31a odst. 1 s cilem ovéfit,
zda by se i presto mély pravni sluzby souvisejici s témito dvéma druhy smliuv
pokladat za sluzby souvisejici s nemovitosti. Jelikoz se pravni sluzby zabyvajici se
témito smlouvami o ndjmu nebo pachtu obvykle zaméruji na nemovitost a jejich
cilem je pravni zména u dotyCné nemovitosti, mélo by se mit za to, ze maji
dostatec¢né pfimou souvislost s danou nemovitosti, spadaji tudiz do oblasti
plsobnosti ¢lanku 47 smérnice o DPH. Pouze v ptipadé&, jsou-li smlouvy o najmu
nebo pachtu od nemovitosti zcela oddéleny, mély by se pravni sluzby zabyvajici

54 Viz oddil 1.6 zabyvajici se sdruzenym plnénim.
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se témito smlouvami pokladat za sluzby, které nemaji dostatecné pfimou
souvislost s danou nemovitosti.

Je dllezité (zejména z hlediska harmonizovaného postupu ¢&lenskych statd), aby
se s pravnimi sluzbami pFfimo souvisejicimi se smlouvami o najmu a pachtu
zachazelo v celé Evropské unii jednotné a aby byly zdanitelné v ¢lenském staté,
ve kterém se doty¢na nemovitost nachazi.

Jak je tfeba chapat pojem ,,pravni zména" v ¢l. 31a odst. 2 pism. q)?

Pravni zména uvedenda v Cl. 31a odst. 2 pism. q) se tykd pouze zmén zde
uvedenych, tj. pfevodu vlastnictvi nemovitosti; zfizovani nebo pfevodu nékterych
prav k nemovitosti (at jiz jsou nebo nejsou povazovdna za hmotny majetek)
a zfizovani nebo pfevodu vécnych pradv k nemovitosti (at jiZ jsou nebo nejsou
povazovana za hmotny majetek). Na jiné pravni zmény se toto ustanoveni tudiz
nevztahuje.

Je oblast plisobnosti ¢l. 31a odst. 2 pism. q) omezena pouze na
pravni sluzby poskytované pravniky a notari?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) odkazuje na pravni sluzby, neuvadi vsak
povoldni, kterd by méla tyto sluZby poskytovat. Z oblasti plisobnosti tohoto
ustanoveni proto nelze vyloudit jiné profese, nez jsou pravnici ¢i notafi.
Rozhodujici je skutecnost, Zze osoba poskytujici pravni sluzby je osobou povinnou
k dani a Ze tyto sluzby pfimo souviseji s prevodem vlastnictvi nemovitosti, se
zfizovanim nebo prevodem nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav
k nemovitosti (at jiZ jsou nebo nejsou povazovana za hmotny majetek).

Jaky je vyznam pojmu ,,néktera prava" v ¢l. 31a odst. 2 pism. q)?

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) odkazuje na zfizovani nebo prevod ,nékterych
prav* k nemovitosti. Tato formulace mé vyhovét rlznym koncepcim prav
k nemovitosti, které se uplatiuji v jednotlivych ¢lenskych statech.

V této souvislosti je nutno ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) vykladat ve spojeni
s &l. 15 odst. 2°° smérnice o DPH.

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 2 pism. q) se vztahuje pouze na ,néktera prava
k nemovitosti*, jakoz i na ,vécna prava k nemovitosti" (bez ohledu na to, zda
Clenské staty vyuzily moznost uvedenou v ¢l. 15 odst. 2 smérnice o DPH
a povazuji je za hmotny majetek).

V pojmu ,néktera prava" v ¢l. 3la odst. 2 pism. q) nejsou zahrnuty ,podily
rovnocenné akciim, které drziteli poskytuji pravné nebo fakticky vlastnické pravo
nebo pravo drzby nemovitosti Ci jeji ¢asti“, jak je uvedeno v ¢l. 15 odst. 2 pism. c)
smérnice o DPH.

Existuji-li pochybnosti, je nutno v pfipadé, ze se na doty¢né pravni sluzby
nevztahuje ¢l. 31a odst. 2 pism. q) ani odst. 3 pism. h), provést posouzeni s cilem
urCit, zda sluzba splfiuje kritéria uvedend v definici v ¢l. 31a odst. 1 (bliZsi
informace viz oddil 2.3).

55 Toto ustanoveni ¢lenskym statim umozfiuje rozsifit pojem hmotny majetek na urcitd prava k nemovitostem; vécna
prava, ktera poskytuji drziteli uzivaci pravo k nemovitosti, a akcie nebo podily rovnocenné akciim, které drziteli
poskytuji pravné nebo fakticky vlastnické pravo nebo pravo drzby nemovitosti ¢i jeji ¢asti.
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PovaZzuji se poradenské sluzby, které vyZaduji pfitomnost v misté
nebo které jsou spojeny s urcitou nemovitosti, za sluzby souvisejici
s nemovitosti podle ¢l. 31a odst. 2 pism. q)?

Jak bylo uvedeno vyse v oddile 2.4.18.1, na poradenské sluzby by se ustanoveni
¢l. 31a odst. 2 pism. q) nemélo zpravidla vztahovat. Pozadavek na pfitomnost
v misté za Ucelem poskytnuti pravni sluzby neni pro pouziti ¢l. 31a odst. 2
pism. q) podstatny.

Povazuji se pravni sluzby tykajici se financovani koupé nemovitosti
nebo investi¢niho poradenstvi za sluZby souvisejici s nemovitosti?

Pravni sluzby tykajici se financovani koupé& nemovitosti nebo investi¢niho
poradenstvi se za sluzby souvisejici s nemovitosti nepovazuji, jelikoZ nejsou pfimo
zaméreny na prevod vlastnictvi nemovitosti, zfizovani nebo prevod nékterych prav
k nemovitosti nebo vécnych pradv k nemovitosti (at jiZ jsou nebo nejsou
povazovana za hmotny majetek).

2.4.19 Reklamni sluzby (¢l. 31a odst. 3 pism. c))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 Odstavec 1 se nevztahuje na:

c) reklamni sluzby, i kdyZ zahrnuji pouziti nemovitosti;

2.4.19.1

268.

269.

270.

271.

2.4.19.2

272.

Co se rozumi ,,reklamnimi sluzbami" v ¢l. 31a odst. 3 pism. c)?

Reklamni sluZby lze poskytovat velmi rozmanitymi zplsoby a na rdznych
fyzickych nosi¢ich. U sluzby tohoto druhu mize byt jednim z moznych nosi¢d i
nemovitost. Je-li tomu tak, vyvstava otazka, zda pouZiti nemovitosti (napf. stén
nebo billboardd) jako fyzického nosi¢e v piipadé dané sluzby postacuje k tomu,
aby se tato sluzba povazovala za sluzbu souvisejici s nemovitosti.

V ¢l. 31a odst. 3 pism. c) je stanoveno, ze se reklamni sluzby nepovazuji za
sluzby souvisejici s nemovitosti ani tehdy, zahrnuji-li pouziti nemovitosti.

To lze vysvétlit tim, Ze ve vySe popsaném scénari predstavuje nemovitost (sténa
nebo billboard) pouze nosi¢ pro doty¢nou sluzbu, a nikoli predmét této sluzby.
PFedmétem sluzby je propagace urcitého vyrobku. Mezi reklamni sluzbou a danou
nemovitosti proto neexistuje dostatecné pfima souvislost, aby bylo mozno pouzit
¢lanek 47 smérnice o DPH, a to bez ohledu na to, jaky vyrobek je propagovan
(napf. pokud by se jednalo o nabidku urcitého domu nebo bytu k prodeji).

Poskytovani reklamnich sluzeb nelze samoziejmé zaménovat s najmem nebo
pachtem, kdy vlastnik nemovitosti pronajme nemovitost reklamni spolecnosti,
kterd ji vyuziva jako prostor pro reklamu. Tento pfiklad nazorné objasnuje dva
samostatné smluvni vztahy. Za prvé existuje sluzba spocivajici v najmu nebo
pachtu nemovitosti, kterd se bude povazovat za sluzbu souvisejici s nemovitosti.
Reklamni spole¢nost za druhé poskytne nasledné svému zdakaznikovi reklamni
sluzbu, kterd se nepokladéa za sluzbu souvisejici s nemovitosti.

Vztahuje se ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. c) i na pFipady, kdy
reklama zahrnuje fyzickou zménu nemovitosti, napFiklad malbu na
c¢asti budovy?

Znéni ¢l. 31a odst. 3 pism. c) nerozliduje mezi rlznymi formami a zplsoby
reklamy. Jelikoz klicovou otazkou je urceni toho, zda je nemovitost predmétem
sluzby, ¢&i nikoli, a odpovéd’ na tuto otdzku je stejna bez ohledu na pouzity zptsob
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reklamy, je tfeba mit za to, Ze se ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. c) pouzije i
v pfipadé, zahrnuje-li sluzba malbu na ¢asti budovy.

273. Jak bylo uvedeno v bodé 271, kazdou smluvni situaci je nutno posoudit
individudlné. Pokud reklamni spole¢nost poskytuje napfiklad reklamni sluzby
spocivajici v malbé na zed, nesouvisi tato sluzba s nemovitosti, a DPH, kterou
reklamni spolec¢nost Uctuje svému zdakaznikovi, je nutno urcit podle pfislusnych
obecnych pravidel. Jestlize vSak reklamni spoleCnost uzavie zvlastni smlouvu se
subdodavatelem, ktery pro doty¢nou reklamni spole¢nost malbu na zed' provede,
predstavuje sluzba, kterou malif poskytne reklamni spolec¢nosti, sluzbu souvisejici
s nemovitosti, a malif proto musi Uctovat DPH jurisdikce, ve které se nemovitost
nachazi.

2.4.20 Poskytnuti mista pro stanek spolu s jinymi souvisejicimi sluzbami
(¢l. 31a odst. 3 pism. e))

Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 Odstavec 1 se nevztahuje na:

e) poskytnuti mista pro stanek na veletrhu nebo vystavé spolu s jinymi
souvisejicimi sluzbami, které umoznuji vystavovateli vystavit predméty, napfiklad projekt
stdnku, preprava a skladovéni predmétll, poskytnuti pristrojl, pokladka kabell, pojisténi
a reklama;

2.4.20.1 Jaka je oblast plisobnosti ¢l. 31a odst. 3 pism. e)?

274. Ustanoveni ¢l. 31a odst. 3 pism. e) se vztahuje na situace, kdy je poskytnuti
mista pro stdanek na veletrhu nebo vystavé spojeno s jinymi souvisejicimi
sluzbami, a definuje je jako sluzby nesouvisejici s nemovitosti.

275. 1 v pripadé, je-li poskytnuti mista pro stanek spojeno pouze s jednou souvisejici
sluzbou a jsou-li tyto sluzby poskytovany jako balicek, postacuje to k tomu, aby
dotyéné plnéni spadalo do oblasti plisobnosti ¢l. 31a odst. 3 pism. e), tj. je nutno
je povazovat za sluzbu nesouvisejici s nemovitosti. Tento pfistup je nezbytny
k zajisténi harmonizovaného uplatfiovani tohoto ustanoveni v celé EU, aby se
zamezilo dvojimu zdanéni nebo nezdanéni.

276. Existuji tfi dllezitd kumulativni kritéria, kterd musi byt splnéna, aby se podle
¢l. 31a odst. 3 pism. e) doty¢nd sluzba nepovazovala za sluzbu souvisejici
s nemovitosti:

i)  poskytnuti mista pro stanek;
ii) poskytnuti jedné i vice souvisejicich sluzeb;

iii) tyto souvisejici sluzby musi vystavovateli umozfiovat vystavit predméty
a propagovat jeho sluzby nebo vyrobky.

2.4.20.2 Jak je definovano , poskytnuti mista pro stanek" v ¢l. 31a odst. 3
pism. e)?

277. ,Poskytnuti mista pro stanek" spocivd v tom, Ze vystavovateli je do¢asné dana
k dispozici vymezena plocha a/nebo mobilni konstrukce (napf. kéje, box nebo
prepazka) za UCelem Ucasti na vystavé nebo veletrhu. Tato sluzba se podle ¢l. 31a
odst. 3 pism. e) nepovazuje za sluzbu souvisejici s nemovitosti, je-li misto pro
stanek poskytnuto ,spolu s jinymi souvisejicimi sluzbami®, tj. pokud poskytovatel
jednoduse nepronajme pouze plochu, nybrz poskytuje i balicek sluzeb, které
vystavovatel potiebuje pro do¢asnou propagaci svych vyrobkl nebo &innosti.

© Evropska unie, 2015 26. 10. 2015 Strana 49 z 54




Vysvétlivky k pravidliim tykajicim se mista poskytnuti sluzby
souvisejici s nemovitosti pro Gcely DPH v EU,
ktera vstoupi v platnost v roce 2017

278. Pro Ucely pouziti ¢l. 31a odst. 3 pism. e) je proto tfeba rozliSovat mezi najmem
samotné nemovitosti (jez se podle ¢l. 31a odst. 2 pism. h) povaZuje za sluzbu
souvisejici s nemovitosti) a poskytnutim mista pro stanek spolu s jinymi
souvisejicimi sluzbami, které umoznuji vystavovateli vystavit pfedméty (jez se
podle ¢l. 31a odst. 3 pism. e) povaZuje za sluzbu nesouvisejici s nemovitosti).

279. PFi rozliSovani mezi témito dvéma rlznymi scéndfi je nutno vzit v Uvahu vdechny
skutkové okolnosti doty¢ného plnéni, vcetné sluzeb, které jsou ve smlouvé
zahrnuty implicitné, jako je dodavka elektfiny, pripojeni k internetu, vytapéni,
klimatizace atd.

280. V souladu s ¢l. 31a odst. 3 pism. e) by jiné souvisejici sluzby poskytnuté spolu
s mistem pro stdanek meély vystavovateli umoznit vystavit predméty. Zminéné
sluzby zahrnuji projekt stdnku, prepravu a skladovani predmétl, poskytnuti
pristrojd, pokladku kabeld, pojisté&ni a reklamu. Tento seznam neni Uplny, nybrz
pouze orientacni. Odkaz na souvisejici sluzby uvedeny v ¢l. 31a odst. 3 pism. e)
mizZe zahrnovat i jiné druhy sluzeb, pokud vystavovateli umozfiuji vystavit
predméty.

281. Sluzby by se mély povazovat za jiné sluzby souvisejici s poskytnutim mista pro
stanek podle ¢l. 31a odst. 3 pism. e) bez ohledu na to, zda jsou poskytovany na
zakladé jedné smlouvy (spolu s poskytnutim mista pro stanek), nebo na zakladé
samostatnych smluv uzavienych s tymz poskytovatelem. Pouziti pravidel
tykajicich se mista poskytnuti sluzby nesmi byt naruseno zménou smluvnich
ujednani s cilem obejit zdanéni v dané jurisdikci.

2.4.21 Dodani zafizeni za Gcelem vykonu prace na nemovitosti
(¢lanek 31b)

Clanek 31b

Pokud se da prijemci k dispozici zafFizeni za Ucelem vykonu prace na nemovitosti,
predstavuje dané pinéni poskytnuti sluzeb souvisejicich s nemovitosti pouze
v pripadé, Ze poskytovatel prebira odpovédnost za provedeni prace.

Pokud poskytovatel sluzby poskytne pFijemci zafizeni spoleCné s dostatecnym personalem
k jeho obsluze za Ucelem vykonu prace, plati domnénka, Ze poskytovatel prevzal
odpovédnost za provedeni dané prace. Domnénku, Ze poskytovatel je odpovédny za
provedeni prace, lze vyvratit jakymikoli relevantnimi skutkovymi nebo pravnimi
prostiredky.

282. Clanek 31b stanovi, Zze se poskytnuti zafizeni ptijemci s dostateénym personalem
¢i bez néj za UCelem vykonu prace na nemovitosti povazuje za sluzbu souvisejici
s nemovitosti pouze tehdy, prevezme-li poskytovatel odpovédnost za provedeni
prace. Je-li zafizeni dano prijemci k dispozici spole¢né s dostateCnym personalem
k jeho obsluze, plati domnénka, Zze poskytovatel =zafizeni prevzal tuto
odpovédnost. V tomto pfipadé je nutno sluzbu zdanit v zemi, v niz se dotyc¢na
nemovitost nachazi.

283. Typickym prikladem scénare, kdy se uplatni toto ustanoveni, je pouziti leseni pfi
stavbé, opravé nebo cCisténi budovy. Je-li leseni déno pfijemci k dispozici nebo
pronajato, neni tato sluzba prondjmu povazovana za sluzbu souvisejici
s nemovitosti. Jestlize vSak poskytovatel leSeni prevezme odpovédnost za
provedeni prace (napf. stavbu, opravu nebo cisténi budovy), zejména z toho
dlvodu, Ze poskytl rovnéz dostateény personal k provedeni této préce, povazuje
se sluzba za sluZbu souvisejici s danou nemovitosti.
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284. Domnénku tykajici se prevzeti odpovédnosti ze strany poskytovatele zafizeni
uvedenou v Clanku 31b Ize kazdopadné wvyvratit jakymikoli relevantnimi
skutkovymi nebo pravnimi prostfedky. Smluvni ujednani by méla obvykle
obsahovat dlleZité Gdaje o osobé&, kterd nese smluvni odpovédnost.
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PRILOHA
VYNATKY Z PRISLUSNYCH PRAVNICH PREDPISC

SMERNICE RADY 2006/112/ES (platna ustanoveni)
Clanek 47 - Poskytnuti sluzby souvisejici s nemovitosti

Mistem poskytnuti sluZby souvisejici s nemovitosti, véetné sluZeb odhadcd a realitnich
kancelari, poskytnuti ubytovani v hotelech nebo mistech s podobnou funkci, jako jsou
prazdninové tabory nebo mista upravena k vyuzivani jako tabofisté, udéleni prav na uzivani
nemovitosti a sluZeb pfi pfipravé a koordinaci stavebnich praci, jako jsou sluZby architektd
a stavebniho dozoru, je misto, kde se nemovitost nachazi.

PROVADECI NARIZENI RADY (EU) & 1042/13 (ustanoveni vstoupi v platnost dne
1. ledna 2017),
kterym se méni provadéci nafizeni (EU) ¢. 282/2011, pokud jde o misto poskytnuti
sluzby

Clanek 13b
Pro ucely smérnice 2006/112/ES se za ,nemovitost"™ povazZuje:
a) kazda urcita Cast zemé na povrchu nebo pod nim, k nimz Ize zaloZit viastnické pravo

a drzbu;

b) kazda budova nebo stavba spojend se zemi nebo v zemi nad Urovni more nebo pod ni,
kterou nelze snadno rozebrat nebo premistit;

c) kazdy prvek, ktery byl nainstalovan a tvofi nedilnou soucast budovy nebo stavby, bez
néhoZ by budova nebo stavba byla neuplna, jako napfiklad dvere, okna, strechy,
schodisté a vytahy;

d) kazdy prvek, zafizeni nebo stroj trvale nainstalovany v budové nebo stavbé, které
nelze pfemistit bez zni¢eni nebo zmény budovy nebo stavby.

Clanek 31a

1. Sluzby souvisejici s nemovitosti podle &lanku 47 smérnice 2006/112/ES zahrnuji pouze
sluzby, které maji dostatecné primou souvislost s danou nemovitosti. V nize uvedenych
pfipadech se ma za to, Ze sluzby maji dostatecnou pfimou souvislost s nemovitosti:

a) v pfipadé, Ze vyplyvaji z nemovitosti a Zze dand nemovitost tvori konstitutivni prvek
sluzby a je pro poskytnutou sluzbu hlavni a zasadni;

b) v pfipadé, Ze jsou poskytovany na nemovitosti nebo na ni jsou zaméreny a jejich cilem
je pravni nebo fyzickd zména uvedené nemovitosti.

2. Odstavec 1 se vztahuje zejména na tyto pfipady:

a) vypracovani pland budovy nebo &gsti budovy uréenych pro uréitou parcelu bez ohledu
na to, zda budova je nebo neni postavena;

b) poskytovani sluzeb stavebniho dozoru nebo bezpecnostnich sluzeb;

c) stavba budovy na pozemku, jakoZ i stavebni a demolicni préace provadéné na budové
nebo na jejich castech;

d) stavba trvalych staveb na pozemku, jakoZ i stavebni a demolicni prace provadéné na
trvalych konstrukcich, jako jsou potrubni systémy pro plyn, vodu, odpadni vodu
a podobné;
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prace na pozemku, vietné zemédélskych sluZzeb, jako je orba, seti, zaviaZovani
a hnojeni;

prizkum a posouzeni rizika a celistvosti nemovitosti;

ocenovani nemovitosti, véetné pripadu, Ze je této sluzby potfeba pro ucely pojisténi,
ke stanoveni hodnoty nemovitosti jako zajisténi uvéru nebo pro posouzeni rizika
a $kod v rémci spord;

pacht nebo najem nemovitosti jiny neZ spadajici pod odst. 3 pism. c), vcetné
skladovani zbozi, u kterého je urcitd cast dané nemovitosti uréena pro vyluéné
pouzivani pfijemcem;

poskytovani ubytovani v hotelech nebo mistech s podobnou funkci, jako jsou
prazdninové tabory nebo mista upravend k vyuZivani jako taboristé, vcéetné prava
pobyvat na uréitém misté vyplyvajiciho z pfevodu prav docasného uzivani a podobné;

udéleni nebo prevod jinych prav, neZ ktera spadaji pod pismena h) a i), k uzivani celé
nemovitosti nebo jeji &asti, véetné povoleni k uzivani &asti nemovitosti, jako je
poskytovani rybolovnych a lovnych prév nebo pfistupu do salénk(i na letistich nebo
vyuZivani infrastruktury, za které se vybird myto, napfiklad mostu nebo tunelu;

udrzba, renovace a opravy budovy nebo jeji Casti, vCetné prace, jako je Cisténi,
obkladani, tapetovani a pokladani dfevénych podlah;

ddrZba, renovace a opravy trvalych konstrukci, napfiklad potrubnich systémd pro plyn,
vodu, odpadni vody a podobné;

instalace nebo montdZ stroji nebo zafizeni, které se po instalaci nebo montdZi
povaZzuje za nemovitost;

ddrZba a opravy, inspekce a kontrola stroji nebo zafizeni, pokud se tyto stroje nebo
zafizeni povazuji za nemovitost;

jind sprava nemovitosti neZ sprava portfolia investic do nemovitosti spadajici pod
odst. 3 pism. g), kterd spolivd v provozovani obchodnich, primyslovych nebo
obytnych nemovitosti viastnikem nemovitosti nebo na jeho ucet;

zprostredkovani v pripadé prodeje, pachtu nebo prondjmu nemovitosti a pfi zfizovani
nebo prfevodu nékterych prav k nemovitosti nebo vécnych prav k nemovitosti (at’ jiz
jsou nebo nejsou povaZovana za hmotny majetek), kromé zprostredkovani spadajiciho
pod odst. 3 pism. d);

pravni sluzby souvisejici s pfevodem vlastnictvi nemovitosti, se zfizovanim nebo
pfevodem nékterych prév k nemovitosti nebo vécnych prdv k nemovitosti (at’ jiZ jsou
nebo nejsou povazovana za hmotny majetek), napfiklad notarské ukony, nebo
s vypracovanim smlouvy o prodeji nebo o koupi nemovitosti, a to i v pFipadé, ze
vlastni transakce vedouci k pravni zméné u nemovitosti neni dokoncena.

3. Odstavec 1 se nevztahuje na:

a)
b)
c)

d)

e)

vypracovéni pldnd pro budovu nebo jeji &3sti, pokud nejsou uréeny pro konkrétni
parcelu;

skladovani zbozi v nemovitosti, pokud Zadna urcitd Cast nemovitosti neni urcena
k vyhradnimu uzivani pfijemcem;
reklamni sluzby, i kdyz zahrnuji pouziti nemovitosti;

zprostfedkovani pfi poskytovani ubytovani v hotelech nebo mistech s podobnou funkci,
jako jsou prazdninové tabory nebo mista upravena k vyuZivani jako tabofisté, pokud
zprostredkovatel jedna jménem a na ucet jiné osoby;

poskytnuti mista pro stanek na veletrhu nebo vystavé spolu s jinymi souvisejicimi
sluzbami, které umoziiuji vystavovateli vystavit pfedméty, napriklad projekt stanku,
pfeprava a skladovani pfedmétd, poskytnuti pfistrojd, poklddka kabell, pojisténi
a reklama;
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f) instalaci nebo montdZ, udrZbu a opravu, inspekci nebo kontrolu pFistroji nebo zafizeni,
které neni ani se nestane soucasti nemovitosti;

g) spravu portfolia investic do nemovitosti;

h)  jiné pravni sluzby, nez které spadaji pod odst. 2 pism. q), v souvislosti se smlouvami,
véetné poradenstvi tykajiciho se podminek smlouvy o pfevodu nemovitosti nebo
provadéni takové smlouvy nebo prokazani existence takové smlouvy, pokud tyto
sluzby nesouviseji s prevodem vlastnictvi k nemovitosti.

Clanek 31b

Pokud se da prijemci k dispozici zafizeni za ucelem vykonu prace na nemovitosti, pfedstavuje
dané plnéni poskytnuti sluzeb souvisejicich s nemovitosti pouze v pfipadé, Ze poskytovatel
prebira odpovédnost za provedeni prace.

Pokud poskytovatel sluzby poskytne prijemci zafizeni spoleCné s dostateCnym personalem
k jeho obsluze za ulelem vykonu prace, plati domnénka, Ze poskytovatel prevzal
odpovédnost za provedeni dané prace. Domnénku, Ze poskytovatel je odpovédny za
provedeni prace, Ize vyvratit jakymikoli relevantnimi skutkovymi nebo pravnimi prostfedky.
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